VARDERING & BESKRIVNING

Nykvarn Bjornnds 2:10
Bjornnasvagen 49, 155 91 Nykvarn

Marknadsvardebedémning per 2025-06-02



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kdpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-06-02.

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2025-06-02 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade kronofogdens personal.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utférda inspektionen utgors av en enklare okular undersékning och kan jamstallas med en pasyn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfoér infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Nykvarn Bjérnnas 2:10

Kommun Omrade Arendenummer

Nykvarn Turinge F-1113-25-01

Adress

Bjornnasvagen 49, 155 91 Nykvarn

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek

Friliggande Smahusenhet, bebyggd (220) 220 2195 kvm kvadratmeter
Taxeringsvarde Byggnadsvarde Markviarde Byggnadsar

3398 000 SEK 1280 000 SEK 2118 000 SEK 1995

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utlatandet ar hamtade fran fastighetsregister, energideklaration,
varderarens bedomningar och bostadens dgare. D3 uppgifter fran varderarens bedomning eller bostadens dgare ej bekraftas sa ar det ar mojligt att
det kan finnas uppgifter som inte ar korrekta. Intressenter for vilka uppgifterna ar av vikt skall bekrafta dessa. Varderingen forutsatter att erforderliga
tillstand samt bygglov fér byggnader och tillbehér pa fastigheten erhallits.

2.2 Sammanfattning

Bjornndsvagen 49 i Nykvarn dr en friliggande smahusenhet med en tomtstorlek pa 2 195 kvadratmeter. Fastigheten har ett
taxeringsvarde pa 3 398 000 SEK, dar byggnadsvardet uppgar till 1 280 000 SEK och markvardet till 2 118 000 SEK. Huset byggdes ar
1995.

Enplanshus med souterrdngplan beldget i Nykvarn Turinge. Bostaden bestar av totalt 4 rum, inklusive kék och badrum pa markplan
samt tvattstuga, kladkammare, kontor och utrymme som nyttjas som sovrum i souterrdangplan. Huset har en normal standard med
nagot slitna ytor och ar utrustat med standardmaskiner som tvattmaskin, torktumlare, spis och kyl/frys. Golven &r av plast och tra pa
markplan samt trd och betong i souterrangplanet. Till fastigheten hor dven en altan, tva friggebodar, ett garage och en lekstuga.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
1 mil 5 km 1 mil 1 mil
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten dr en mellantomt beldgen i ett omrade med fritidshus.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrade. For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat
fastighetsutdrag.

2.5 Forsakring

Okant

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utférts inom ramen for detta
uppdrag.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten har enskilt vatten aret om och enskilt avlopp. El ar indraget.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 2 372 000 SEK kronor

2.9 Energideklaration

Energideklaration for byggnad pa fastigheten ar bifogad i bilagorna. Energideklarationens giltighetstid har gatt ut.
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Antal vaningar
1995 1 + souterrdangplan
Boarea, kvm Biarea, kvm Antal Rum
60 kvm 60 kvm 4
Rumsfordelning
Markplan Souterrangplan Tillbehor
kok tvattstuga altan
badrum kontor
vardagsrum storstuga
ett sovrum kontor
entré
Beskrivning

Enplanshus med souterrdngplan beldget i Nykvarn Turinge. Bostaden bestar av totalt 4 rum, inklusive kék och badrum pa markplan
samt tvattstuga, kladkammare, kontor och utrymme som nyttjas som sovrum i souterrdangplan. Huset har en normal standard med
nagot slitna ytor och ar utrustat med standardmaskiner som tvattmaskin, torktumlare, spis och kyl/frys. Golven &r av plast och tra pa
markplan samt trd och betong i souterrangplanet. Till fastigheten hor dven en altan, tva friggebodar, ett garage och en lekstuga.

Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden har ett yttertak av plat och varms upp med en kamin samt direktverkande el via radiatorer. Ventilationen sker genom
sjalvdragsventilation. Det finns en energideklaration som bifogats, men giltighetstiden har gatt ut. Vatten och avlopp ar enskilt aret
om.
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2.12 Ovriga byggnader

tva gasthus/friggebodar samt en lekstuga.

2.13 Maskinell utrustning

Maskin
Tvattmaskin
Torktumlare
Spis

Kyl/frys

2.14 Vardebedomning

Bostaden bedéms som jamforbar med liknande bostader i fraga om skick, standard och varde. Det finns ett visst behov av
uppdatering och renovering, men huset ar i grunden fint, ar beldget i ett trevligt omrade nara Malarenoch har en praktisk
planlésning. Putsen har slappt pa fasaden under terrassen.
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3. Slutlig vardebed6mning

Forutsattningar for
Nykvarn Bjornnas 2:10, Bjornnasvagen 49, 155 91 Nykvarn

Med stoéd av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet
for varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2025-06-02
3 750 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 200 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som
skulle uppnas vid ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna
fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det
bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-06-02
Underskrift
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Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070 - 428 98 19
E-post: bringhojden@outlook.com
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Bilaga 1 - Karta

Lilla Nora
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan

P 400300
‘ss.-us-w 95252753

BYGGNADSAREA 740 M2

400301

SUOERTALIE KOMMUN
3d35y9gno 4s xontoras
Ank 3

95-09-18  95-5273

FORRAD.

EVAKUERING e 150
e

IMKANAL FRAN KOK ISOL. MED 50 MM.
NATAD MIN.ULL RV 441 | HELA SIN LANGD.

OVRIGA KANALER ISOLERAS MED 50 MM.
MINULL KLASS A | OUPPVARMT UTRYMME.

Avvikelser férekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En képare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.

Page 11 of 12



Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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Metria FastighetSok - Nykvarn Bjornnéds 2:10

metria | FastighetSok

Fastighet
Beteckning UuID:

Nykvarn Bjornnas 2:10 909a6a46-4ffb-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Lén- och kommunkod
010401512 0140

Distrikt Distriktskod

Turinge 212066

Socken: Turinge

Adress

Adress

Bjérnnasvagen 49
155 91 Nykvarn

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM)
1 6570191.9
Areal

Omrade Totalareal

Totalt 2 195 kvm
Lagfart

Sida 1 av 5

E (SWEREF 99 TM)
633669.0

Darav landareal
2 195 kvm

17

038 Allman+Taxering 2025-05-05

Senaste andringen i allmédnna delen
2023-02-17

Senaste andringen i inskrivnhingsdelen
2025-03-03

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-05-02

Darav vattenareal

2025-05-05



Metria FastighetSok - Nykvarn Bjornnéds 2:10

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2025-02-26, 1.969.560 sek jamte ranta och kostnader

utslagsnummer 01-103814-25

Anmarkningar:

Avser inteckning 09/52679

Avser inteckning 89/3326

Avser inteckning 89/3328

Avser inteckning 89/3330

Avser inteckning d-2016-00219999:1
Avser inteckning d-2017-00333648:1

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 2.372.000 SEK

Nr Belopp
1 475.000 SEK
2 200.000 SEK

Innehavare: 89/3329 Nordbanken Box 50
17222 Sundbyberg

3 50.000 SEK

Innehavare: 89/3331 Nordbanken Box 50
17222 Sundbyberg

4 1.175.000 SEK
5 100.000 SEK
6 372.000 SEK

Planer, bestimmelser och fornlamningar
Planer

Byggnadsplan: Bjérnnas 1:2 mfl

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Sida2 av 5

Inskrivningsdag

2025-02-28

Inskrivhingsdag
1989-04-18
1989-04-18

1989-04-18

2009-12-09
2016-05-17
2017-08-10

Datum
1959-02-06

Akt
D-2025-00071223:1

Akt
89/3326
89/3328

89/3330

09/52679
D-2016-00219999:1
D-2017-00333648:1

Akt
01-TUR-464
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Metria FastighetSok - Nykvarn Bjornnéds 2:10

Taxeringsuppgifter

Andel i gemensamhetsanldaggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig
Gemensamhetsanldggningar

Nykvarn Bjornnas GA:1
Nykvarn Stensattra GA:2

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1961-01-26 01-TUR-503
Ursprung

Nykvarn Bjoérnnas 2:1
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Metria FastighetSok - Nykvarn Bjornnéds 2:10

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
307218-9

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2024 3.398.000 SEK

Varderingsenhet smahusmark 021326038.

Taxeringsvérde

2.118.000 SEK 0140010
Strand
Tomtareal (Strandnara) mer an
2 195 kvm 75 m men hogst 150
m
Antal lika

1

Riktvardeomrade

darav
darav markvéarde
byggnadsvirde

1.280.000 SEK 2.118.000 SEK

Fastighetsrittsliga forhallanden
Sjalvstandig

Vatten o avlopp
Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp

Varderingsenhet smahusbyggnad 036724038.

Bebyggelsetyp Taxeringsvédrde
Friliggande 1.280.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
60 kvm 60 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1995
Under Byggnad Antal
lika Nej 1

Sida 4 av 5

Total standardpoéng
28

Virdeyta
72 kvm

Vardear
1995

2025-05-05



Metria FastighetSok - Nykvarn Bjornnéds 2:10

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
Sodertalje Bjérnnas 2:10 1999-01-04 0140-99/1
A-Turinge Bjérnnas 2:10 1983-06-15 0181-83/1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtalje
Telefon: 0771-63 63 63

Kélla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida5av5 2025-05-05



