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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSB Bostadsréttsforening i foljande

bestammelser: §11,17, 21,22, 27, 31 och 32




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsréttsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrii ttsférenin g Timotejen i Norsborg. Styrelsen har
sitt sdte i Stockholms Ein, Botkyrka Kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsld genheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmama for
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittsfreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt fér att stéirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet,

Bostadsrittsforeningen ska iall verksamhet vima om miljén genom att verka foren lngsiktig hilibar
utveckling.

Bostadsritt drden ritt i bostadsri ttsféreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.
Medlem som harbostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem ibostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfreningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeld genheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ettavtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas underav
siiljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om éverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven ér dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommeratt erhalla bostadsritt genom upplételse i bostadsréttsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsritt har overgitt till bostadsréitishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsld genhet vergatt tillannan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrétt overgatt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsféreningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsld genheten har bostadsiiittsforeningen i enlighet med bostadsiiittforeningens
dndamadlritt att ncka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfdreningen.

Juridisk person som fGrvarvatbostadsritt till en bostadslé genhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som férviirvat bostadsriitt till bostadsli genhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem ibostadsrittsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverldtelse forviirva bostadstitt till en bostadsli genhet som
inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv frséljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid férviry som gérs av en kommun eller en
Tegion.

§ 6 Andelsforvirv

Den som forvirvat andeli bostadsriitt till bostadsld genhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstdende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader fiin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen har
forvarvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte £5js, fir bostadsiiften
tvdngsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Riétt att utdva bostadsratten

Niren bostadsrétt dvergatit till ny imnehavare, firdenne utdva bostadstiitten endast om han eller hon r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utbva bostadseitten trots att dédsboet inte fir
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dddsfallet fir bostadsritisféreningen uppmana dédsboet
attinom sex manaderfrin uppmaningen visa att bostadsritten har ingfitt i bodelning eller arvskifte eller
attnigon,som inte firnekasmedlemskap ibostadstitisforeningen, har férvirvat bostadsriitten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, firbostadsriitten tvingsforsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv férsdlining, kan tre ar efter férviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte firnekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har fdrviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen drskyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad fidn det att skriftlig och
fullstindig ansbkan om medlemskap tagits emot av bostadstittsféreningen,

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittstéreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 10 Nekat mediemskap



En dverlatelse drogiltig om den som bostadsréitten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exckutiv férsdljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsli genheterna i forhallande till li genheternas insatser. Arsavgiften
ska faststiillas sd att féreningens ekonomi ér lingsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsri ttsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhéll

av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhillsplan. Om inre fond finns ingir
dven fondering for inre underhdll.
Insats for ld genhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgir
drojsmaélsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersittning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriknas efter forbrukning. Fér informationsoverforing kan ersdttning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen féarta ut overlatelseavgift av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen farta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsiakringsbalken och faststills for verlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underré ttelse om pantséttning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplats under en delav ett ar, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr upplaten. Upplitelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrittsféreningen faridvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsréttsforeningen ska vidta med anledningav lageller forfattning,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid utgar drojsmaélsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januaritill och med 31 december.



Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisoretna lmna drstedovisning,
Denna bestdray [Grvaliningsberd ttelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens Forklaring 6ver gjorda anmirkningar i
revisionsberfittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarma minst tvd vecker fére den féreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman dr bostadsrdttsféreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgingen av vatje rikenskapsir,

Extra foreningsstdimma ska héllas ndr styrelsen finner skéltill det. Extra féreningsstimma ska ocksd
héallas om det skriftligen beglrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristbetiittigade,
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte i medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sddant beslut #r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberittigade som dr nérvarande vid foreningsstémman,

Styrelseledamot, revisor, representant f6r HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har
alltid ritt att nérvara vid foreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore mars manads utging,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdélla uppgift om de Arenden som ska forekomma pa
foreningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma farutfirdas tidigast sex veckor fére
foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningssti mman. Kallelsetiden ghller &ven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgetindring,

Kallelse anslis pd limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall siindas till varje medlem vars adress dr kiind £6r bostadsriittsféreningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

férenmgsstd mmans dppnande
valay stimmoordférande
anmélan av stimmoordférandens val av protokollfgrare
godkidnnande av rostlingd
friga om nédrvaroritt vid foreningsstimman
godkiinnande av dagordning
valav tvé justerdre
valayv minst tva rostriknare
friga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomging av styrelsens drsredovisning
. genomging av revisorernas berdttelse
. beslut om faststillande av resultatrikning och balansiikning
. beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balanstikningen
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14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdtiningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamater och suppleanter

17. valav styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. valav revisor/er och suppleant

21. beslut om antalledambter i valberedningen

22. valav valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. valav fullmiktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motionet) som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma

P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utGver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimima harvarje medlem en rist. Inneharflera medlemmar bostadstitt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Inncharen medlem flera bostadsréitter i bostadsriittsforeningen har medlemmen en
tost.

Medlem som inte betalat forfallen insats cller rsavgift har inte rdstriit.

En medlems riitt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stiillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hdgst ett r
fran utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud, Ombud fr bara foretrtida en medlem,

Medlem far medfora ett valfritt bitréide.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer in hilften av de avgivna rostema
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitriider.

Vid personvalanses den vald som har fatt de flesta tbstema. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av freningsstimman innan valet fémittas,

For vissa beslut kréivs siirskild majoritet enligt bestimmelserilag.

Om néd gon vid sluten omrbstning inte aviimnar rdstsedel eller aviimnar rostsedel utan
rOstningsuppgift (34 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha 1istat,




§ 20 Protokoll vid féreningsstdamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

[ fraiga om protokollets innehdll giller att;
1. rostlingden ska tas inieller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren, Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgdngligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmama.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdrav lagst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman véljer styrelsens styrelseledamdéter och suppleanter.
Mandattiden dr hdgst tva 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Om styrelsens ordférande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordforande for tiden till ndsta foreningsstimma.
Styrelsen utser mom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig fér introduktion och
utbildning av medlemmar inom bostadsrattsforeningen. Bostadsréittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ir beshutsfor ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal styrelseledamaoter for beslutsforhet dr
niarvarande krdavs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ar jdvig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknasav den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordféranden fér sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot harritt att fA avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta delav styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att [ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras inummerféljd och forvaras pa ett betryggande sitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden drett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen ér avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fére foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden drett r, Valberedningen ska bestd av ligst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna forslag pd arvode och foresld principer fér andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamaéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhélisplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhdll.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overfaring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsréttsldgenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan insatsen for

ligenheten och samtliga insatser for bostadsrittslagenheter i bostadsréttsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

I. uppritta en underhéllsplan for genomférande av underhdll av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstdlla att tillri ckliga medel finns for underhdllav
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pd bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhd lsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetensresultatinnebaren forlust ska bostadsrittsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsré tisforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare harréttatt fi utdragur ld genhetsforteckningen betréd ffande sin bostadsrétt. Utdraget
ska ange:

I. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantaloch dvriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsdttning av bostadstiitten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrdttshavaren ansvarar foratt sivdl underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirderna. Detta giller i ven mark, férrad, garage eller andra ld genhetskomplement som ingéri
bostadsréittsupplatelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
rcparationsansvar som foljerav lagoch dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikringtill forman forbostadsrittshavaren svararbostadsrittshavaren i férekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren dr skyldigatt félja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar. For vissa
atgirder ild genheten kidvs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgéirder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utfioras fackmissigt.

Till Idgenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pa ummens vdggar, golv ochtak jamte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. Icke bdrande innerviggar.

3. Inredningi ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvarorsdsom kylfrys och tvdttmaskin. Bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

4. Lagenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister.
5. Hela ytterddrren samt beslag, handtag, gangjdm, tatningslister, brevinkast, l1as och nycklar.
6. Glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.



7. Till fonster och fénsterddrr horande beslag, handtag, ghngjim, tdtningslister samt mélning,
Bostadsriittsféreningen ansvarar dock fér milning av utifrdn synliga delarav
{onstet/fonsterddir.

8. Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
drsynliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten.

9.  Armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning.

10. Klimringen runt golybrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

11. Eldstider och braskaminer.

12. Kaksflakt, kolfilterflikt spiskd pa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dren del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter,

13, Sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Eladiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Mahing av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvarnare.

Om ligenheten drutrustad med balkong, altan eller uteplats svararbosta dsriittshavaren for renhélining
och sndskottning, For balkong/altan svatrar bostadsiiitishavaren fér malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utf6rs enligt bostadstéittstoreningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadstittshavaren dr skyldig att utan deijsmal till bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
sddan ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadstéttsforeningen svarar fér att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsiittshavarens ansvarenligt § 31, dr viil underhllet och hélls i gott skick.
Bostadsri itsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av féljande:

1. Ledningar fér avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett i genheten med ledningarna och dessa tjinar fler iin en ligenhet (sd kallade
stamledningar).

2. Ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for mformationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3, Vattenbuma radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsritisfreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarardock for mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4, Riokgingar (e rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, mklnderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskfpa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

5. Brevlida, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrtémmande
tappvatten) svararbostadstittshavaren endast i begtiinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller dven itillimpliga delarom det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhalisatgérd



Bostadsréttstoreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Btt sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsrtt
kommeratt férdndraseller i sin helhet behtva tasianspidk av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om-eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet, Om bostadssittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
ghtt med pd det och beslutet dessutom har godkéints av hyrespimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for li genhetens skick eller utfor en dtgird 1 strid med

§ 37, sd attnigon annans sikerhet iventyras eller det finns risk f6r omfattande skadorpd ndgon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen s snart som mo;jligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgiitrd i ligenheten som innefattar;
1. ingrepp ien birande konstruktion,
installation eller &ndring av ledningar fr avlopp, viirme, gaseller vatten,
installation eller ndring av anordning fér ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, efler
négon annan visentlig fériindring av ligenheten.

m-h:‘.nm

Fér en ligenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljidmi ssiga eller konstnirliga viirden
krivs alltid tillstAnd for en Atgéird som innebir att ett sddant virde pdverkas.

Styrelsen fArviigra att ge tillstind till en dtgérd endast om den &r till pitaglig skada eller oli genhet for
bostadsri ttsforeningen. Btt tillstind fir férenas med villkor. Om bostadsritishavaren ir missnojd med
styrelsens beslut far bostadsiéttshavaren begira att hyresndmnden prévar frigan,

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsiiittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
{61 stomingar som i sddan grad kan vara skadliga férhilsan eller annarsférsémra derasbostadsmiljo att
de inte skdligen bor talas. Bostadsiiittshavaren ska fivenidvrigt vid sin anviindningav Figenheten iaktta
allt som fordras foratt bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset. ‘

Bostadstfittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgbrs ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, nigon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
li genheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska f5lja bostadsréttsfdreningens ordningsregler,

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsriittsféreningen ge bostadstittshavaren
tillsi gelse attse till att stdrningama omedelbart upphér. Det giiller inte om bostadsrittshavaren ségsupp
med anledning av att stéringamna ér sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsritishavaren vet eller haranledning att misstinka att ett foremalérbehé ftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilltrade till 1agenheten



Foretridare for bostadstittsfGreningen harritt att fi komma in i Egenheten nir det behdvs for tillsyn
eller fdratt utfora artbete som bostadstiittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsri ttshavaren forsummar sitt ansvar £or i genhetens skick,

Nir bostadstéittshavaren har avsagt sig bostadsritien eller nir bostadsritten ska tyangsforsiljas ir
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsti ttsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stdme oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsiéittsféreningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nddviindiga dtgirder for att
utrota ohyra i lhuset eller pd marken,

Om bostadsri ttshavaren inte limnar tilltride niir bostadsrittsforeningen har titt till det kan
bostadsréittsforeningen ansdka om siirskild handrdckning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin Egenhet i andra hand till nigon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska

limnas om bostadsritishavaren har skill for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nfgon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse imnasav styrelsen fArbostadsri tishavaren #ndd uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden Imnar sitt tillstind.

Nér en juridisk person innehar cn bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadseittsféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrabandsupplitelse behdvs inte;
I.om en bostadsriitt har forvérvats vid exekutiv forséljning cller tvAngstorsiljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsiittsféreningen, eller
2. om ligenheten ir avsedd f6r permanentboende och bostadstiitten till I genheten innehas av en
kommun eller en region.

Nirsamtyckeinte behovs ska bostadsidttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren firinte inymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadstiittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda Kgenheten forndgot annat indamal dn det avsedda,
Bostadstiittsforeningen fir dock endest dberopa avvikelse som drav avseviird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller nigon medlem i bostadstétisforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsrétt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadstiitten tidigast efter tva &r frdn upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadstétishavare. Avsigelsen ska gdtas skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsi gelse dvergir bostadsritten till bostadsritisforeningen vid det m&nadsskifte som intri ffar
nérmast efter tre manader frin avsé gelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts iavsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten tillen ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr férverkad och
bostadsréttsforeningen har ritt att siga upp bostadsritishavaren till avflyttning enligt fljande;

1. Dridjsmil med insats eller upplitelseavgift



om bostadsréttshavaren drdjermed att betala insats eller upplételseavgiftutdvertva veckor frin det

att bostadsittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
betaningsskyldighet,

2. Drdjsmil med Arsavgift ellex avgift f6r andrahandsupplitelse
ombostadstéttshavaren drdjermed att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, néx det

giller en bostadsldgenhet, mer n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer iin
tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrétishavaren utan nddvéndigt samtycke eller tillstdnd uppliterligenheten 1 andra hand,

4. Aonat Zndamél
om ligenheten anvinds for annat indamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren intymmer utomstiende personer till men £6r bostadsrittsféreningen cller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som Wgenheten uppldtits tilli andra hand, genom véardsloshet sr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan
oskiiligt drojsmalundemdtta styrelsen om att det finns ohyra i [genheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd ndgot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten dr uppliten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stomingar, inte jakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadssiitisforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsritishavaren inte limnar tilltriide till 1 genheten nir bostadstittsforeningen har ritt ill
tilltriide och bostadsiiittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadstittshavaren inte fullgér skyldighct som girutdver det han ska gira enligt

bostadstittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullghrs, .

10. Brottsligt fivfarande

om ligenheten helt eller till viisentlip delanvinds for sddan niringsverksamhet eller fiknande
vetksamhet som &r brottslig eller dir broitsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiitining, eller

11. Olovliga dtgidrder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstdnd utfér en Atghird som angesi§ 37 forsta eller andra
stycket.

En uppségning ska vara slriftlig.

Nyttjanderitten rinte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5,7-9 och 11
Bostadsréittshavaren far inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadstittshavaren efter
tillsigelse $8 snaxt som mdjligt vidtar rittelse,



Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsritishavaren 4nda into skiljas frin
i gentheten pd en sidan grund om bostadstittshavaren vidtar riittelse innan bostadsrittsféreningen har
sa gt upp bostadsritishavaren till avtlytining Detta ga]lct inte om nyttjanderiitten &1 férverkad pa grund
av sdrskilt allvarliga stbmingar i boendet,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fréin Kigenheten enligt punkt 6 eller ¢ om
bostadsed ttsforeningen inte har sagt upp bostadsiiittshavaren till avilyttning inom tre manader frin den
dagdé bostadsrittsforeningen fick reda p4 ett forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pé grund av drdjsmélmed betalning av drsavgift eller avglft
forandrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsritishavaren till avilytining, fir denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin lgenheten

1. om avgiften — nfr det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frdn det att
bostadsritishavaren har delgetts underriiitelse om méjlighcten att £a tillbaka ligenheten genom
atthetala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimnden i den kommun dér kigenheten 4r beldgen.

2. om avgiften — nfir det dr frign om en lokal - betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att £4 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadstittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fésta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande of6ratsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdts i forsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket giller inte om bostadstittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelserisd hig grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte bor £3
behdlla ld genheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som angesi
forsta stycket 1 eller 2.

Punl(t 3 ach punkt 11
Bostadsrittshavaren far heller inte s gas upp enligt punkt 3, om det #r fraga om en
bostadsligenhet, ellor enligt punkt11,om bostadsnattshavaren sd snart som mojligh anstker om tillstind
hos hyresndmnden och fér anstkan bevﬂj ad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin lgenheten om bostadsti ttsforeningen har sagt titl
bostadsrittshavaren att vidta 1é tielse. Uppmaningen att vidta réittelso ska ske inom tva manader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pé ett fdrhallande som avsesipunkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sirskilt altvarliga stdtningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 4ven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta riittelse, Tillsd gelse om rittelse ska alltid ske om bostadsréitten &ruppliten i
andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadskigenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden undemittas, Vid
saskilt allvarliga stomingar fir uppsigning ske utan underriittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsi gningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas ftin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfreningen har
sapt upp bostadsritishavaren till avfiyttning inom tvd manader fidn det att bostadsrittsféreningen ficl
teda pa féthdllandet. Om det brottsliga f6rfarandet har angetts till dtal eller om forunderstlching har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin sitt till uppsiigning intill dess att tvé
manaderhar gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det titisliga forfarandet har
avslutats pd ndpot annat sitt,



§ 45 Vissa meddelanden

Nirmeddelande enlipt nedan har skickats fidn bostadsrd ttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsféreningen gjort vad som kriivs ay den;

tillsiigelse om stoémingari boendet

tillsdgelse attavhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsri ttsToreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap.

R N

Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag pd Hmplig plats inom foreningens
fastighet, p& webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fdr inte utan féreningssti mmans godkiinnande avhinda
hostadsti ttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtsditt,
Styrelsen eller firmatecknare f3r inte heller riva eller besluta om viisentliga férindringarav
bostadsri tisfreningens hus eller matk sdsom véisentliga till-, ny- och ombyggnaderav sidan egendom,
Styrelsen eller fimatecknare fr anstka om inteckning eller annan ingkrivning i
bostadsré ttsféreningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Gverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet cller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsré ttsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsriittsforeningen ska trida ilikvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgarsom inte &verensstimmermed av HSB
Riksforbund beshitade normalstadgar fér bostadsriittsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebératt bostadsriittstéreningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pi varandra foljande foreningsstimmor och pé den senare foreningsstimman bitritts av
minst tvé tredjedelar av de ristande,

Vid uttrideur HSB ska bostadstittsforeningens stadgaroch féretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning



-~

Om bostadsritisfGreningen uppldscs ska dterstiende tillgAngartillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsri tisli genheternas insatser, '



2023-12-08

HSB - ddr méjligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF TIMOTEJEN I
NORSBORG BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Elias Tony godkinner, for HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmakt, beslutet av
HSB Bostadsrittsforening Timotejen i Norsborg att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i foljande paragrafer 11, 17, 21, 22, 27, 31, 32.

Elias Tony
HSB Sddertorn e

onomiska férening
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HSB - dir méjligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF TIMOTEJEN |
NORSBORG BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sédertorn ekonomisk foérening godkénner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Timotejen i Norsborg att antaga nya normalstadgar med anpassningar i féljande
paragrafer 11, 17, 21, 22, 27, 31, 32,

s, |
qjk’ ......... /// .

Jimlﬁ'y'}fergman, VD
HSB Sédertdrn ekonomisk forening



