HYRESAVTAL 10
- avseende lokal
Datum Kontraktsnummer
2015-12-02
Objektsnummer Diarienummer
Hyresvard
Bobus Fastighets AB Org-/Personnr
Box 10046, 434 21 Kungsbacka 556667-9691
Hyresgast
Oré-/Personnr
Hyresobjektets adress
Gata Trappor/hus Lagenhetsnr
Hagagatan 6
Kommun Fastighetsbeteckning
Gislaved Balder 20
Hyresobjektets skick och anvdndning
Hyresobjektet uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:
Skonhet och hdlsa
Hyresobjektets omfattning
Butiksyta i Kontorsyta i Lageryta i Ovrig yta i
plan kvm ca plan kvm ca plan kvm ca plan kvm ca plan kvm ca
BV 12
Bilaga nr
—I Framgar av bifogade ritning(ar).
Till hyresobjektet hor
_—l Tillfart foér i- och urlastning med fordon _\ Skyltplats _] Plats for skap eller automat
_—I Parkeringsplats(er) for bil(ar) —-I Garageplats(er) for bil(ar) _—l Uthus
Hyrestid/Uppsédgning/Férlangning .
Franoch medden 2016-01-01 tilloch medden 2016-12-31
Uppséagning ska ske skriftigen och for att hyresavtalet ska upphora att galla ska det sdagas upp senast 9 manad(er) fére hyrestidens utgang.
Om inte hyresavtalet sags upp i tid &r hyresavtalet for varje gang forlangt med IS(—I 3 ar m manad(er)
Hyra
14 460 kr per ar utgérande IS(—I total hyra [_—l hyra exklusive nedan markerade tilldgg.
Hyresbetalning m.m.
Hyran ska betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje lg] kalendermanads borjan L__' kalenderkvartals bérjan

genom inséttning pa
:l plusgiro nr |__—] bankgiro nr

Om hyresgésten inte betalar hyra i tid &r hyresgésten skyldig att utge erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om erséattning for inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
—l Justering av hyran ska ske enligt bilaga
Fastighetsskatt
Bilaga nr
7| Ingér i hyran l_—! Ersétts av hyresgasten enligt bilaga
Trappstadning
Bilaga nr
—I Ingar i hyran M Ombesdrjs och bekostas av hyresgésten ]—] Regleras i bilaga
Bortforsling av avfall
Bilaga nr
_-I Ingar i hyran [—I Regleras i bilaga

yl Ombesorjs och bekostas av hyresgéasten

Lokalhyresavtal reducerat innehall. Framtaget av Itkett AB 2012-07-02. Eftertryck forbjuds. SignN’ Sign




2(3)

Snéréjning och sandning

Bilaga nr

S(-l Ingar i hyran I—l Ombesdrjs och bekostas av hyresgasten [_l Regleras i bilaga

El, VA, varme, varmvatten, kyla och ventilation
liHﬁresvérden tillhandahaller/ombesérjer

el ,—I VA M varme |_| varmvatten ﬂ kyla I_l ventilation

Betalning
Ingar i hyran Hyresgésten har eget abonnemang Hyresgésten ska ersétta hyresvarden enligt bilaga Bilaga nr

El ] [] =

vA = [] L]

Varme Ig] D D

Varmvatten l:l D I:l

O O &

Ventilation o []

Oférutsedda kostnader

Hyresgéasten ska erldgga ersattning till hyresvarden for eventuella oférutsedda kostnadsSkningar enligt nedan som uppkommer f6r fastigheten efter detta

hyresavtals ingéende. Erséttningen ska utga fér den pa hyresobjektet beldpande andelen av den arliga totala kostnadsékningen fér fastigheten for tiden fran det att

kostnadsékningen uppstar.

Hyresgésten ska erlagga erséattning for oférutsedda kostnader pa grund av

a) inférande eller héjning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvarden &r skyldig att utféra till féljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgor procent. (Om inte andelen har angetts utgdr andelen hyresgéstens hyra (exklusive moms) i férhallande till samtliga hyror
(exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten for den oférutsedda kostnadsokningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra
tas med i andelsberédkningen.)

Erséattning for oférutsedda kostnadsékningar ska betalas pa samma sétt som hyran.

Moms (mervérdesskatt)

__X_—] Fastighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrming av hyresobjektet och hyresgésten ska utdver hyran erlégga vid var tid géllande moms.
:' Fér det fall fastighetsdgaren/hyresvéarden blir skattskyldig tiii moms for uthyrning av hyresobjektet (efter beslut meddelat av Skatteverket) ska hyresgésten
utdver hyran erlédgga vid var tid géllande moms.

Momsen ska berdknas pé hyran enligt vid var tid géllande regler for moms pa hyra jamte utgaende tilldgg och andra erséttningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och p& samma séatt som hyran.

Inredning

Hyresobjektet hyrs ut Bilaga nr
yl utan for verksamheten sérskild avsedd inredning. l—l med for verksamheten sarskild avsedd inredning enligt bilaga.
Hyresgéasten ska senast vid hyresférhallandets upphérande ha fort bort sin egendom och aterstéllt hyresobjektet i ursprungligt eller i av hyresvérden godként skick.

Underhall

Hyresvédrden ombesérjer och bekostar erforderligt underhail av j Om tillampligt ska hyresgésten dndock svara fér Bilaga nr
hyresobjektet och av hyresvarden sérskild for verksamheten
tillhandahailen inredning.

Hyresgéasten ombesérjer och bekostar erforderligt underhail av :] Om tiliampligt ska hyresgasten dartill svara for Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels inredning som
hyresvérden sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

Bilaga nr

_l Parterna ska férdela ansvaret fér underhall pa satt som framgar av bilaga.

Nedsiéttning av hyra
Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten. Hyresvérden ska dock i god tid
underrétta hyresgésten om det planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utféras.

Myndighetskrav

:] Hyresvérden [)Z] Hyresgésten
ska fr.o.m. tilltrddesdagen ansvara fér och bekosta atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag, med stod av lagstiftning eller avtal kan komma att krava
fér anvandande av hyresobjektet enligt detta hyresavtal. Parterna ska samrada med varandra innan atgarder vidtas i anledning hérav.

PBL-avgifter
Vidtar hyresgasten andringar i hyresobjektet utan nédvéandigt bygglov eller annat tillstand och hyresvérden till foljd harav tvingas utge byggnadsavgift, tilldggsavgift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgasten ersatta hyresvérden med motsvarande belopp.

Lasanordningar

:l Hyresvarden E Hyresgéasten
ar skyldig att utrusta hyresobjektet med de las- och stéldskyddsanordningar som &r en forutsattning for att hyresgéastens foretagsforsakring ska galla.
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Hyresgésten har rétt att sétta upp en skylt fér den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under férutséttning att hyresgésten dessférinnan har samratt med
hyresvarden och hyresvérden inte har befogad anledning att vagra samtycke samt att hyresgésten har erhallit nédvéndiga tillstand fran berérda myndigheter att
sétta upp en sadan skylt. Fér uppférande av andra anordningar krévs hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten ta bort uppsatta skyltar och andra
anordningar samt aterstélla husfasaden.

Hyresgéasten ska pa egen bekostnad och utan att erhalla erséttning harfor ta ned och ateruppsatta skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp om
hyresvarden utfér ett omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvarden har inte utan hyresgéstens medgivande rétt att séatta upp automater och skyltskap pa yttervaggama till det av hyresgésten forhyrda hyresobjektet.
Hyresgéasten har dock féretrédesratt att uppséatta automater och skyltskap pa sadana vaggar.

:l Hyresvérden Iz] Hyresgésten

svarar och star kostnaderna fér skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran hyresobjektet. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder m.m.

i-l Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betraffande samtliga till hyresobjektet tillhérande steyitfénster och entrédérrar.

Force majeure

Om hyresvarden &r férhindrad eller endast till en onormal hég kostnad kan fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljdkatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omstandighet som hyresvarden inte rader 6ver eller kunnat férutse
ar hyresvarden befriad fran att fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erlagga skadestand.

Sakerhet
Fér detta hyresavtals giltighet ska hyresgéasten till hyresvérden senast den stélla sékerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom
:l borgen stélld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sakerhet i form av Bilaga nr

Séarskilda bestammelser

Bilaga nr

Ovrigt

De séarskilda bestdmmelserna ovan samt de ill hyresavtalet bifogade bilagorna utgér del av hyresavtalet. Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fran
hyresvérden. Hyresavtalet far inte Gverlatas utan samtycke fran hyresvérden eller hyresndmndens tillstand. Detta hyresavial ersétter av parterna tidigare inganget
hyresavtal fr.o.m. dagen for detta hyresavtals ikrafttrddande

Underskrift

Detta hyresavtal &r uppréttat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt

Ort och datum Ort och datum

Hovés 2015-12-02 Gislaved 2015-12-
Hyresvérd Hyresgést

Bobus Fasgtiafet

/
Namnfortydligande (h resvérd/ﬂrn)éécknare) Namnfértydligande (hyresgast/firmatecknare)
174
i

Overenskommelse om avflyttning

Parterna har denna dag kommit 6verens om att detta hyresavtal upphdr att galla den och hyresgésten férbinder sig att
avflytta frin hyresobjektet senast den dagen.

Ort och datum Ort och datum

Hyresvérd Hyresgést

Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfértydligande (hyresgast/firmatecknare)
Overlatelse

Detta hyresavtal éverlats fr.o.m.

Frantrddande hyresgést Tilltrddande hyresgést Org-/Personnr
Namnfértydligande (frantrddande hyresgést/firmatecknare) Namnfértydligande (tilitradande hyresgéast/firmatecknare)
Hyresvérden godkanner Sverlatelsen

Ort och datum Hyresvard
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