VARDERING & BESKRIVNING

SALEM FJARILEN 50
Fjarilstigen 114
144 42 Roénninge

Marknadsvardebeddémning per 2026-04-08



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsdljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedéma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvéarde ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig saljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets ldge, som dess egenskaper och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-03-30

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2026-03-27 av Fredrik Brunes. Vid inspektionen narvarade dgaren. Vardebedémningen grundar
sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantméteriet, kommunen och
agaren.

Den utférda inspektionen utgdrs av en enklare okular undersokning och kan jamstallas med en pasyn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett férvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Salem Fjdrilen 50

Kommun Omrade Arendenummer
Salem F-58-26-01
Adress
Fjarilstigen 114, 144 42 Ronninge
Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Tomtratt 220 206 kvm
Taxeringsvarde, SEK Byggnadsviarde, SEK Markvarde, SEK Byggnadsar

2935000 1848 000 1087 000[1970 (enligt taxeringen)
Kommentar

2.2 Sammanfattning

Marknadsvardet for Salem Fjarilen 50 bedém:s till 3,5 miljoner kronor. Bedémingen ar gjord utifran jamforelseobjekt som har salts
under senaste aret i samma omrade. Varderingsobjektet bedéms ha ett relativt gott skick och god standard.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G 2 km
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2.3 Tomtbeskrivning

Pa tomtrattens framsida mot gatan finns en altan. Pa tomtrattens baksida finns ocksa en mindre altan.

2.4 Planférhallanden

For fastigheten géller detaljplanen Stadsplan Sorby 3. Ingen outnyttjad byggratt bedéms finnas.

2.5 Forsakring

Vet ej

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

Tomtratten har andel i gemensamhetsanldggningen Salem Fjarilen GA:1-2.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Kommunalt Vatten och avlopp. El finns. Kalla: dgaren.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid vardetidpunkten. Total summa pantbrev: 3 395 700 kronor.

2.9 Energideklaration

Energiklass B.
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Tillbyggnadsar Antal vaningar
1970 2

Boarea, kvm enligt taxering Biarea, kvm Antal Rum
124 30 7
Rumsfordelning

Markplan Undervaning Tillbehor

Kok Sovrum Tva altaner

Sovrum Sovrum

Sovrrum Bad

Sovrum Pannrum med férrad

Hall Sovrum

Toalett Sovrum

Beskrivning

Villan finns i omrade med liknande tomtratter i form av radhus i centrala Salem. Tomtratten har cirka sju rum férdelade pa tva plan. Pa
markplan finns kok med malade vaggar och tragolv. Samtliga rum har trdgolv och malade vaggar. Pa markplan finns ett WC med golv i
klinker och vaggar i kakel. | kdllaren finns en storre tvattstuga med klinkergolv och vaggar kladda i kakel. Skicket och standarden
beddms som relativt hog.
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2.12 Ovriga byggnader

Finns inga Gveriga byggnader.

2.13 Byggnadsteknisk beskrivning

Stomme och grund i betong. Enplan med undervaning i form av soutterang. Fasad i puts och tra. Takbeldggning av plat. Fonster av tva-
och treglasfonster. Varmekalla luftvarmepump med (antagligen) tillhérande elpatron for kalla forhallanden. Varmesystemet ar
vattenburet, sankar radiatorer istéllet golvvdrme. Ventilation i form av sjilvdrag. (Killa: Agaren)

2.14 Maskinell utrustning

Maskin Marke Alder Fungerar? Kalla

Kyl Oklart Oklart Ja Agaren
Frys Oklart Oklart Ja Agaren
Spis Oklart Oklart Ja Agaren
Diskmaskin Oklart Oklart Ja Agaren
Micro Oklart Oklart Ja Agaren
Tvattmaskin Oklart Oklart Ja Agaren
Torktumlare Oklart Oklart Ja Agaren
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3. Slutlig vardebedémning

Tomtratten har jamforsts med liknande tomtratter (jamforelseobjekt) som salts i ndrheten och bedéms enligt foljande. Skicket och
standarden pa tomtratten bedéms som likvardig i férhallande till genomsnittet av jamférelseobjekten. Laget bedéms ocksa som
likvardig med genomsnittet av jamforelseobjekten.

Forutsattningar for
Salem Fjarilen 50, Fjarilstigen 114, Salem

Med stod av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet for

varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2026-04-08
3 500 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 350 000

Observera att det bedémda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset
hamna &ver eller under det bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna

forsaljning.

Stockholm 2026-04-08
Underskrift

" i

Fredrik Brunes

Auktoriserad Fastighetsvarderare

Telefon: 070 347 42 66

E-post: fredrik.brunes@stockholm.bryggan.se

Bringhdjden AB, org.nr.556923-6697, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan

Kéllare (bedémd utifran 6versiktlig|okulér besiktning)

RUM RUM
TRAPPA
WGC BAD
FORRAD
. RUM

Markplan|(bed6md utifran dversiktlig okular besiktning)

i RUM
KOK
e BN TRAPPA
RUM RUM

Avvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt méblerad. Vid varderingstillfallet var tomten relativt obelamrad.

Handrackning

N&r utmatt egendom har salts har en kopare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
kdparen forvarvat (8 kap. 18 § utsdkningsbalken, UB). Detta innebdr exempelvis att Kronofogden kan lata tomma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya képarna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kopare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada I16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjdlp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage fér
privatbil. K6paren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pad tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrédckningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handréackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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)

metria

Beteckningar

Beteckning
Salem Fjarilen 50

Lan- och kommunkod
0128

Fastigheten ar upplaten med
tomtratt

Adress

Adress

Fjarilstigen 114

144 42 Ronninge
Inskrivningsinformation

Tomtrattsinnehav

Innehavare

Berort fang

Tomtrattsupplatelse

Inskrivningsdag
1972-10-18

Avgald
11 700 SEK

Tidigaste uppségningsdatum
2032-10-01

Anmérkningar
Ny avgald 11/31097

Ny avgéld 01/8069
agfart

Agare
02000-8598

Sida 1 av 4

| FastighetSok

uuID
909a6a45-38e6-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt
Salem
Socken: salem

Andel

Akt
72/2289

Avgaldsperiod
10 ar

Efterfoljande
uppséagningsperiod
40 ar

Andel

7n

Fastighetsnyckel
010330041

Distriktskod
212072

Inskrivningsdag

Upplatelsedag
1970-01-01

Perioddatum fran
2022-10-01

Aldre tomtritt enl. lag fore 1954
Nej

Inskrivningsdag
1901-01-16

036 Allman

Senaste d@ndringen i allmanna
delen
2002-08-06

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2023-01-12

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-01-14

Akt

Andamal
Bostadsbebyggelse

Inskréankningar
Annan rattighet an pantratt eller
nyttjanderatt far ej upplatas

Akt
01/17

2026-01-15



Stockholms  Kommun/
Exploateringskontoret

Box 8189

104 20 Stockholm

Inskrivet &garnamn: Stockholms

Kommun
Berort fang Berort fang
01/20 01/18

Ingen kdpeskilling redovisad Ingen kdpeskilling redovisad

Anmérkningar

Anmarkning 84/28040

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 16
Totalt belopp: 3 395 700 SEK

Nr Belopp
1 86 800 SEK
2 13 000 SEK
Anmérkningar
‘ Utbyte 81/118
3 20 000 SEK
4 50 000 SEK
5 25 000 SEK
6 82 000 SEK
7 70 000 SEK
8 230 000 SEK
9 858 700 SEK
10 159 500 SEK
11 156 000 SEK
12 65 000 SEK
13 292 700 SEK
14 850 000 SEK
15 263 000 SEK
16 174 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Berort fang

01/17

Kop (inklusive transportkép):
1899-09-18

Ingen kdpeskilling redovisad

Inskrivningsdag Akt

1972-10-18 72/11593
1975-08-20 75/9822B
1975-08-20 75/9823
1978-01-11 781249

1978-01-11 781250

1986-06-06 86/14995
1986-06-06 86/14997
1988-10-21 88/27741
2007-07-23 07/33975
2007-07-23 07/33976
2010-12-01 10/49536
2011-02-24 11/6203
2015-05-12 D-2015-00184973:1
2020-07-14 D-2020-00290693:1
2021-04-08 D-2021-00143383:1
2022-12-27 D-2022-00523182:2

Kontorbeteckning
Norrtélje

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Salem Fjarilen GA:1-2

Sida 2 av 4



Planer, bestammelser och fornldmningar

Plan
Plan Datum Akt
Stadsplan 1967-02-23 01-SAE-668
Soderby 3

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Andrade bestdmmelser se(AKT 0128-P08/0617/3)

Andring av detaljplan 2008-06-17 0128-P08/0617/3
Andring av detaljplan fér kv fjarilen m fl (séderby 3) Genomf. start: 2008-07-17

Genomf. slut: 2013-07-16
Laga kraft: 2008-07-16

Anmérkningar

Ursprunglig plan se(AKT 01-SAE-668)

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet
Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, bebyggd (220) 316384-9 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvérde ddrav byggnadsvirde darav markvéarde
2024 2935000 SEK 1848 000 SEK 1 087 000 SEK
Taxerade &gare Andel Juridisk form

Allmanna delen

Atgérd

Fastighetsréttsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1972-03-09 01-SAE-870
Fastighetsreglering 1992-03-09 0128-91/17
Anlaggningsatgard Fastighetsreglering 2002-08-06 0128-02/9
Ursprung

Salem Salem 5:1

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 @ Markomrade 6565402.1 657563.7

Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
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Omrade
Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
A-Salem Soéderby 5:1414

© Metria Kontakta oss

Sida 4 av 4

Totalareal

206 m?

Dérav landareal

206 m?

Omregistreringsdatum
1982-11-01

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Daérav vattenareal

0m?

Akt
0127-82/15

Kalla: Lantmaéteriet

2026-01-15



