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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma dr Riksbyggens Bostadsrittsforening Utsikten i Sodertilje.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens
hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter, och i forekommande
fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen skall i sin verksamhet dven i Gvrigt frimja de kooperativa idéerna, i forsta hand inom
bostadsforstrjningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Sodertilje kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplételse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i foreningens ekonomiska
plan, dessa stadgar och i allmin lag.

En upplatelse av bostadsrtt far endast avse hus eller del av hus jimte tillhrande utrymmen. En

upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsratt avses den riitt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

Med ldgenhet avses sivil bostadsldgenhet som lokal j4mte dartill horande utrymmen och i forekom-
mande fall mark.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsritt.

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt skall ske skriftligen,

I upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de
belopp som skall betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.



§5 FORHANDSAVTAL

Féreningen far i enfighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen inga avtal om att i framtiden
uppléta ligenhet med bostadsritt. Ett sidant avtal kallas forhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgdrs av:
a) Riksbyggen ekonomisk forening, i fortsittningen endast betecknat Riksbyggen.

b) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsriitt i foreningen till féljd av upplételse fran foreningen
eller fysisk/juridisk person som &vertar bostadsriitt i forenin gens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP
Friga om att anta medlem i freningen avgérs av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i
dessa stadgar och i bostadsrittslagen,

Styrelsen ar skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom tva (2) ménader frin det att skriftlig ansékan
om medlemskap kom in till foreningen, avgéra fragan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gér sannolikt att han kommer att anvinda Jigenheten for det
andamdl som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person én kommun eller landsting som forvéirvat bostadsritt ill bostadslagenhet far
viigras mediemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pd viss funktion eller anknyting i foreningen, uttriider som med-
lem om denna funktion eller anknytning upphér.

§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsriitt vergatt far inte viigras intriide i foreningen om de villkor for mediem-
skap som anges i dessa stadgar #r uppfylida och foreningen skiiligen bor godta honom som bostads-
rédttshavare.

Den som har forviirvat andel i bostadsriitt far inte viigras intrdde i fSreningen om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar eller sdana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambos gemensamma
hem skall tillampas.

Om en bostadsritt har &vergitt till bostadsrittshavarens make eller sambo fir maken eller sambon
inte véigras intrade i fSreningen. Detta giiller ocksa nir bostadsratt till en bostadsligenhet dvergatt till
nagon annan nirstéende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.
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§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt Svergatt till végras intriide i fSreningen dr Sverlitelsen ogiltig. Detta gil-
ler dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid tvangsforsiljning enligr 8 kap
bostadsrittslagen. Fér det fall en forvirvare vid exekutiv forsdljning eller tvingsforsiljning viigras
intrde i foreningen skall foreningen I6sa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i fall da en
juridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsritten utan att vara medlem.

En Sverlatelse som avses i 11 § sjiitte stycket ér ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljare och kipare. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den l4genhet som &verlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller géva.

Om siljaren och képaren vid sidan av kopehandlingen kommit dverens om eft annat pris éin det som
anges i kopehandlingen, &r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och képaren giiller i
stéllet det pris som anges i képehandlingen. Priset fir dock jimkas, om det dr oskiligt att det skal
vara bindande. Vid deana bedmning skall hiinsyn tas till kdpehandlingens innehall,
omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriiffade forhallanden och omsténdigheterna i Svrigt.

En Bverlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ér ogiltig. Vicks inte talan om &verlételsens ogil-
tighet inom tva ér frin den dag da Sverlatelsen skedde, iir ritten till sidan talan forlorad. Vid gverla-
telse bor av Riksbyggen tillhandahallet formulsr anvindas.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nér en bostadsritt dverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utsva bo-
stadsrétten endast om han &r eller antas till medlem i bostadsrittsfSreningen.

En juridisk person fir dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i fSreningen om den juridiska
personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller tvangsférsiljning enligt 8 kap bo-
stadsrattslagen och da hade pantriitt i bostadsriitten. Tre (3) &r efter forvarvet fir f8reningen uppmana
den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nigon som inte far viigras
intrdde i féreningen har forvirvat bostadsritten och sskt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvingsforsiljas enligt § kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rdkning,

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dddsboet inte ir med-
lem i féreningen. Tre (3) 4r efter dédsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex (6)
mdnader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsréttshavarens dad eller att ndgon, som inte fir viigras intrdde i foreningen, har forvirvat
bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs. fir bostadsréitten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
forvérvaren inte antagits till medlem fir féreningen uppmana forviirvaren att inom sex (6)

mdnader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir viigras intride i foreningen, har forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap.
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Om uppmaningen inte f3ljs, fir bostadsriitten tvangsforsiiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for fir-
virvarens riikkning,

En juridisk person som &r medlem | en bostadsriittsfrening far inte utan samtycke av fSreningens
styrelse genom &verlitelse forviirva en bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fri-
tidsandamal,

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. F8rvérv vid exekutiv forsiljnin g eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsriittslagen, om den
Juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller

2. Forvdrv som gors av en kommun eller et landsting,

Solidariskt ansvar

Den som férviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsférpliktelser som den fran vilken bo-
stadsritten har Gvergatt hade mot bostadsrittsféreningen. Nir en bostadsritt Gvergatt genom bodel-

ning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande f8rvirv, svarar dock forviirvaren for sidana forplik-
telser.

§12 INSATS, AVGIFTER M M

For varje bostadseitt skall till foreningen betalas insats och drsavgift samt i fsrekommande fall uppla-
telseaygift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift.

Insats, arsavgift, dverlitelseaveift, pantséttningsavgift samt upplatelseavgift faststalls av styrelsen.
Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplitelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas ay foreningsstimma.

Ligenheten fir inte tilltridas forsta gangen foredin faststilld insats och i forekommande fall upplate]-
seavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m
Arsavgiften skall fordelas pé foreningens bostadsritter i férhallande til] lagenheternas insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststdllas si att de sammanlagda drsavgifterna i foreningen tillsam-
mans med dvriga intikter ger téckning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Betalning av drsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadstéittshavarna betala drsavgift i forskott fordelat pa ma-
nad for bostad och kvartal fér annan Jagenhet #in bostad. Betalning skall erlaggas senast sista varda-
gen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals bsrjan.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit fére-
ningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér
betalningsuppdraget togs emot av det férmedlande kontoret.



Rinta och inkassoavgift vid forsenad irsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i riitt tid utgar dréjsmalsrinta enligt rin-
telagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker,

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av drsavgift eller Svrig forpliktelse mot
féreningen, bostadsrattshavare éven betala piminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift
enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m.

Siirskild debitering

Om genom métning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan frdelas pa samtliga eller vissa lagen-
heter, har styrelsen ritt aft fordela bersrda kostnader genom sarskild debitering.

Om det for négon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatserna enligt ekono-
misk plan bor tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Overlitelseavgift och pantsiittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid Bverging av bostadsritt ta ut en Gverla-
telseavgift som skall betalas av den dverlitande bostadsrittshavaren och uppgar till ett belopp mot-
svarande tva och en halv (2,5) procent av gillande basbelopp enligt lag (1962:381) om allimgin forsik-
ring vid tidpunkten f3r verlatelsen,

Om inte styrelsen beslutat annat ger f8reningen riitt att vid pantsiittning av bostadsratt ta ut en pant-
sittningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren) och uppgar till ett belopp
motsvarande en (1) procent av giillande basbelopp enligt lag (1962:381) om allmin forsakring vid
tidpunkten nar foreningen underriittas om pantstittningen.

Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplitelse av parke-
ringsplats, extra forridsutrymme o dyl utgdr sirskild ersiittning som bestéims av styrelsen.
Féreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgdrder som foreningen skall vidta med an-

ledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen folja upp underhallsplan for senomforande av underhallet ay
féreningens fastighet/er med tilihdrande byggnader.



§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er med
tillhdrande byggnader. Diratéver kan bildas bostadstittshavarnas individuella fonder f5r underhall av
[agenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsiittning till féreningens underhalisfond sker arligen med belopp som for frsta aret anges i eko-
nomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 13 ovan,

Fond for bostadsriittshavarnas underhail

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom drliga avsittningar fran bo-
stadsréttshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga avsittningar till bostadsréttsha-
varnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

§15 STYRELSE

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida foreningen och
ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett tilifredsstiil-
lande sitt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 16sa frdgor i samband med skétseln av
foreningens egendom s att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten friimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter dka medlemmarnas samhdrighet och med hiinsyn till bostads-
rittshavarnas olika forutsittningar skapa likvirdiga méjligheter for alla att nyttja bostadsritten.

Styrelseledambter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hdgst tv (2) 4r.
Styrelseledamot och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viljs pd foreningsstimma skall
mandattiden for hélften, eller vid udda tal ngrmast hogre antal, vara ett 4r.

Suppleanter intréder i den ordning de #r valda sdvida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa ersittas senast vid ndrmast dirpa f6ljande ordinarie {6reningsstimma. Vid val efter va-
kanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsiig den ledamot eller suppleant som
skall ersittas.

Antalet styrelseledamaéter och suppleanter samt utseende diray

¢ Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses enligt fo1-
jande:

I. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en ( 1) suppleant.

2. Foreningsstimman utser tvi (2) till sex (6) ledamaéter, beroende av hur man ea leda-
mater som totalt skall utses, samt tva (2) till sex (6) suppleanter beroende av hur
méinga suppleanter som totalt skall utses.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ér inom europeiska ekonomiska samarbels-
omradet bosatt myndig person som dr medlem eller tillhér bostadsrittshavares familjehushall eller
person som utsetts att foretrdda Riksbyggen i f6reningens verksamhet, Den som iir underdrig eller |
konkurs eller har forvaltare enligt |1 kap 7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller
suppleant.



OrdfGrande, sekreterare och studicorganisatér

Om inte féreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det styrelse-
sammantrade som halls i anslutning till varje avhillen ordinarie foreningsstimma eller i anslutning
till extra foreningsstimma i den man styrelseval har forekommit pa sadan stimma. Om stimman
viljer att utse ordfSrande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfrande. Vid samima styrelsesam-
mantréide skall dven sekreterare och studieorganisatdr utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen 4r beslutsfor om mer 4n halften ay antalet ledaméter dr ndrvarande vid sammantridet. Som
styrelsens beslut giller den mening fér vilken mer in hélften av de nirvarande risstat, eller vid lika
rostetal den mening som bitrads av ordféranden. I det fall styrelsen inte s fulltalig ndr ett beshyt ska|
fattas giller for beslutsforheten att mer &n 1/3 av hela antalet ledamster iar rdstat for beslutet,

Styrelsen eller en stiillforetridare far inte fSlja sidana foreskrifter ay foreningsstimman som stir j
strid med bostadsrttslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Siirskilda utskott

Styrelsen kan utse siirskilda utskott som har att inom faststsillda ramar handligga ldpande eller tiflfil-
liga arbetsuppgifter. I sidana utskott skal| den av Riksbyggen utsedda styrelseledamoten ha riitt agt
inga,

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening
eller av en styrelseledamot i forening med annan ay styrelsen utsedd person,

Sammantriide
Ordféranden skall se til] att sammantriide halls nir si erfordras.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen skajl sammankallas. Sidan begéiran skall framstillas
skriftligen med angivande av vilket #rende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordfsranden iir
om sddan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av
ordféranden, av yiterligare en ledamot som styrelsen dirtill utser,

Styrelseledaméterna har rétt att f4 avvikande mening antecknad protokoliet.
Protokoll frén styrelsens sammantriden skall foras i nummerfsljd och frvaras Pa betryggande sitt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for féreningen Fir besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtriitt m m

Styrelsen eller annan stillforetridare for fSreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhénda foreningen dess fasta egendom elley tomtritt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga torindringar eller till- och/eller ombygg-
nad av féreningens egendom utan foreningsstimmans godkinnande,



Besiktningar
Styrelsen skall fortiopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom och i Arsredovis-

ningens forvaltningsberiittelse avge redogérelse for kommande underhllsbeliov och under dret vid-
tagna underhillsatgirder av stérre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillfsretriidare for foreningen Fir inte foreta en handling eller annan &tgzird som
dr &gnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller ndgon annan till nackdel for foreningen
eller annan medlem.

§16 RAKENSKAPSAR

Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden fr o m 1 juli t o m 30 juni.

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) ménader frén varje rikenskapsirs utgdng till féreningens
revisorer dverldimna en rsredovisning innehillande férvaltningsberéttelse, resnltat- och
balansrakning. Eventuellt Sverskott i foreningens verksamhet skall avsiittas till fond for planerat
underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny riikning.

§ 18 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaitning och foreningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
fereningsstimma for tiden fram till dess niista ordinarie stimma hallits tva revisorer och tva revi-
sorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsbolag. Fér sidan revisor utses ingen suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fSreningens drsredovisning
Jimte rakenskaperna samt styrelsens firvaltning, Revisorerna skall folja de sérskilda foreskrifter som
beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna skall for varje rilkenskapsir avge en i enlighet med lag om ekonomiska fren ingar fore-
skriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision skall vara verkstilld och beriittelse diréver inlimnad till styrelsen inom trettio (30) dagar
efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna,

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmirkningar mot styrelsens forvaltning
skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stmman.

8



§20 ARSRE_I_)OVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samnt | férekommande fal| styrelsens yttrande &ver
revisionsberiittelsen skall hillas tillgingliga for medlemmarna senast en vecka fore ordinarie fore-
ningsstémma.

§21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstimma skall héllas inom sex (6) manader efter utgdngen av varje rikenskapsar,
dock tidigast tvi (2) veckor efter det att revisorerna Sverl&imnat sin berittelse.

Extra stimma skall hllas nar styrelsen finner skl till det, Sadan stdmma skall dven hallas nir det for
uppgivet dndamal skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade
medlemmar. Kallelse skall utférdas inom tvi (2) veckor frin den dag da sidan begiran kom in til|
foreningen.

Féreningsstiimman 8ppnas av styrelsens ordfrande eller, vid forfal] for denne, annan person som
styrelsen diirtill utser.

§22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall til] behandling forekomma:

a) Stdimmans Sppnande.

b) Faststillande ay rostlingd.

c) Val av stimmoordfrande.

d) Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollfSrare.

e) Valav en person som har att jamte ordfSranden justera protokollet.

) Val av réstriknare,

g) Friga om stimman blivit j stadgeenlig ordning utlyst,

h) Framliggande ay styrelsens irsredovisning,

() Framliggande av revisorernas beriittelse.

i) Beslut om faststillande ay resultat- och balansrikning,

k) Beslut om resultatdisposition,

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna,

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter,

n) Frédga om arvoden 4t styrelseledaméter, revisorer och velberedning,

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordfrande samt i forekommande fall val av styrelseordfs-
rande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

1) Val av valberedning,

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmediem tilf foreningsstimman
stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stimmans avslutande,

Vid extra foreningsstimma skall fSrutom drenden enli 8t a-g samt t ovan férekomma en dast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.



§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie fSreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor fére
stimman anslis pi vil synlig plats inom foreningens hus eller ldmnas genom skriftligt meddelande
medlemmarnas brevinkast/breviddor. Dirvid skall genom hanvisning till § 22 i stadgarna eller pa
annat sétt anges vilka drenden som skal| forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till
dndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet ay dndringen anges i kallel-
sen,

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa skall kal-
las personligen.

Om det krévs for att féreningsstimmobesiut skall bli giltigt att det fattas pé tvé stimmor fir kallelse
till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stamman har hallits. I en sidan kallelse skal]
det anges vilket beslut den forsta stimman har

fattat,

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma skall pi motsvarande sitt ske tid igast fyra (4) veckor ochy senast
en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stamman utlyses skall anges.

§24 MOTIONER

Medlem som &nskar f3 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skal skriftligen anmiila
drendet till styrelsen senast en ( 1) mdnad efter rikenskapsirets utgdng,

Styrelsen skall p3 siitt som anges i § 23 ovan laimna meddelande om drenden som anmiilts i denna

ordning,

§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de dock endast en rést tillsammans,

Réstratt pi foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enljgt lag.

Ombud och bitride

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas ay medlemmen personligen eller den som ar medlem-
mens stéllfSretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giller hégst ett (1) ar frin utfirdandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn fir vara bitriide
eller ombud. En medlem kan vid fOreningsstdmma medfora hogst ert bitriide.

Ingen far som ombud fSretréida mer &in en medlem.

Y



§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening dr den som har fatt mer #n hilften av de avgivna résterna, eller vid lika
rstetal den mening som ordfsranden bitrdder. Vid val anses den vaid som har fitt de flesta résterna,
Vid lika ristetal avgsrs valet genom Jottning.

Férsta stycket giiller inte for sidana beslut som for sin giltighet krdiver siirskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker Gppet, om inte n#rvarande réstberittigad medlem vid
personval pakallar slyten omrdstning.

§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skal] vara giltigt kriivs att det har fattats pa en
foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

I Om beslutet innebar dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbdrdes forhdllandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av fndringen ha gaft med pa be-
slutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet 4nda giltigt om minst 2/3 ay de berdrda bostadsriitts-
havarna har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnamnden.

8]

Om beslutet innebir att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att féréndras eller i sin
helhet behéver tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skal] bo-
stadsrittshavaren ha gtt med pé beslutet, Om bostadsrittshavarey inte ger sitt samtycke till dnd-
ringen, blir beslutet 4ndj giltigt om minst 2/3 av de réstande har gitt med pa beslutet och det
dessutom har godkints av hyresndmnden.

Om beslutet innebar utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 ay de réstande ha gitt
med pa beslutet.

L2

4 Om beslutet innebir dverlitelse av ett hus som tillhor féreningen och i vilket det finns en efler
flera ldgenheter som #r upplitna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sitt som giller tor
beslut om likvidation enligt 11 kap | § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar, Minst 2/3 ay
bostadsriittshavarna i det hus som skall Sverlétas skall dock alltid ha gitt med pa beslutet,

Féreningen skall genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som 4r kiind for féreningen

om ett beslut enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.

§28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Eft beslut om dndring av bostadsréittsfiireningens stadgar &r giltigt om samtliga rostberdttigade ir ense
om det. Beslutet iir dven giltigt, om det fattas av tva Pé varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavaifter skal] beréknas fordras dock att minst
3/4 av de réstande pi den senare stdmman gatt med pa beslutet,

Om beslutet innebir att en medlems rit till féreningens behallna tillgdngar vid dess uppliGsning in-
skranks, fordras att samtliga réstande PA den senare stimman gétt med pa beslutet.



Utdver vad som kriivs enligt ovan giller for att beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen skaj] god-
kdnna detsamma enligt § 45 nedan.

§ 29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om éindring av stadgarna skall genast anmalas for registrering hos Patent- och registre-
ringsverket. Beslutet far inte verkstillas fSrriin registreringen har skett,

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCE SKYLDIGHETER

Bostadsrittshavaren skali pé egen bekostnad halla ligenheten med tillhGriga utrymmen gott skick.
Med ansvaret fSljer savil underhalis- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar avser
dven mark, om sidan ingar | upplételsen. Han 4r ocks4 skyldig att filja de anvisningar som meddelats
rorande skétseln av marken, Féreningen svarar i Ovrigt fér att fastigheten ir vi] underhdllen och halis
i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar-

* ytskikten samt underliggande t4tskikt pa rummens viggar, golv och tak,

* inredning och utrustning i kék, badrum och Ovriga utrymmen tillhdrande ldgenheten,
* glas i fonster och dérrar.

* ldgenhetens ytter- och innerddrrar,

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for aviopp, viirme, gas, vatten och
elektricitet som foreningen forsett lagenheten med. For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller

Ersiittning for intriiffad skada

Om foreningen vid intriiffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare fir ldgen-
hetsutrustning eller persontigt [5sére skall ersittningen berdknas med hansyn til] den skadade egen-
domens virde omedelbart fore skadetillfiljet,



§ 31 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren fir inte gora ndgon visentlig foriindring i l4genheten ytan tillstand av styrelsen,
Styrelsen skall godkinna begiiran om 4ndring om denna inte medfor skada pa freningens hus eller
men for annan mediem.

§32 LAGENHETENS ANVANDNING

Om inget annat &verenskoms svarar bostadsriittshavaren fir kostnader for ligenhetens iordn ingstil-
lande f&r annat 4n avsett indamal samt for kostnader for éndringar i lagenheten som péafordras av
berérda myndigheter liksom for de Skade kostnader fr foreningen som kan flja av en dndrad an-
vindning av lagenheten,

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nir han anviinder ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skal] ratta sig efter de sirskilda regler som
foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar, Bostadsrittshavaren skall ha|lg noggrann
tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som han svarar for enligt § 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skl kan misstinkas vara behiftat med
ohyra far inte foras in i lagenheten.

§33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sadana inskréinkningar { nyttjanderitten som fSranleds av
nddvindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset eller pa& marken, dven om hans ligenhet inte besviirag
av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten pir foreningen har ritt til] det far krono-
fogdemyndigheten besluta om siirskild handriickning,

§34 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsréttshavare far upplata hela sin lsigenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt sam-
tycke.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far bostadsrittshavaren find4 upp-
lita hela sin ldgenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfille art anviinda ldgenheten och

o

hyresndmnden lamnar tillstand til] upplételsen. Sadant tillstand skall lamnas om bostadsrittshavaren

-

har beaktansvirda skil for upplatelsen och téreningen inte har nigon befogad anledning att viigra
samtycke.



Ifriga om en bostadslégenhet som innehas ay en juridisk person kriivs det 5r tillstand endast att fo-
reningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke,

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begriinsas till viss tid och forenas med villkor,

Styrelsens samtycke kriivs dock inte,

I om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiy férsiljning eller tvangsfirsilining enligt 8 kap bo-
stadsriittslagen ay en juridisk person som hade pantrit i bostadsritten och som jnte antagits til]
medlem i féreningen, eller

2 om liigenheten ir avsedd fr permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.

§ 35 INNEBOENDE

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medftra men
for foreningen eller négon annan medlen | foreningen.

§36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvi (2) & frin upplitelsen och déri-
genom bli fri frin sina férpliktelser som bostadsrittshavare, Avsiigelse skall géras skriftligen hos sty-
relsen. Vid avsigelse bor av Riksbyggen sirskilt tillhandahdllet formulgr anvindas.

Vid en avsigelse Overgar bostadsritten utan ersitining till foreningen vid det minadsskifte som in-

triiffar ndrmast efter tre (3) manader frin avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
denna. ‘

§37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrattshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplételseavgift som skal betalas innan
lagenheten fir tilltridas och sker inte heller rittelse inom en ménad frin anmaning, fir fSreningen
héva upplatelseavtalet. Detta giiller inte om ligenheten tilltrétts med styrelsens medgivande,

Om avtalet hivs, har fGreningen ritt ti|] ersittning for skada,

§38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantriitt i bostadsitten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplatelse-, dverlitelse- och pantsdttningsavgift. Vid utmiitning eller konkurs jamstills sddan pantriitt
med handpantritt,

Sidan pantréitt som avses i forsta stycket har féretriide framfor en pantriitt som har upplatits av ep
innehavare av bostadsritten om inte annat féljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen,



§39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr. med de begriins-
ningar som foljer av niist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan, forverkad och fire.-
ningen saledes beriittigad att siga upp bostadsrittshavaren til] avflyttning,

I om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalnin gsskyldighet eller
om bostadsrattshavaren drsjer med att betala arsavgiften utsver tvi vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,
3 om ldgenheten anvints | strid med 32 eller 35 §8,

4 om bostadsrittshavaren eller den som légenheten upplitits till | andra hand, genom virdslsshet 4r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavare genom att inte utan oski-
ligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i fdgenheten bidrar till att ofiyran sprids i
huset,

5 om légenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavarey eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidositter ndgot av vad som skall jakttas enligt 32 § tredje och fiirde
stycket vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf iligger en
bostadsriittshavare,

6 om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilltréide till Igenheten enligt 33 § och han inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han skal gora enligt bostads-
réttslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt fbr fSreningen att skyldigheten fullggrs,
samt

8 om ligenheten helt eller tili viisentlig del anvinds for niringsverksamhet eller diirmed likartad

verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisent ig del ingar brottsligt férfarande, eljer
for tilifilliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last 4r av ringa bety-
delse. Inte heller #r nyttjanderiitten till en bostadsligenhet fSrverkad pé grund av att en skyldighet
som avses i punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsrattshavaren 4r en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting,

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstélining i ett visst foretag eller ndgon liknande
skyldighet far inte ldggas till grund for férverkande.



§ 40 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsiigning pa grund ay forhillande som avses j 39 § punkterna 2, 3 eller 5.7 far ske endast om bo-
stadsrattshavaren later bli att eftey tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmél. [ friga om en bostadsligen-
het far uppsigning pa grund av férhallande som avses i 39 § punkt 2 inte heller ske om bostadsritts-
havaren efter tillséigelse utan dr8jsmél anstker om tilistand til] upplételsen och far ansgkan beviljad,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna

I-3 eller 5-7 ovan men sker rittelse innan fSreningen gjort bruk av sin rdtt till uppsigning kan bo-
stadsréittshavaren inte darefter skiljas frin ligenheten pé den grunden. Detsamma giller om fore-
ningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren il avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhillande som avses i 39 § punkt 4 eller 7 eller inte inom tva (2) manader
frin den dag di foreningen fick reda pa forhillanden som avses j 39 § punkt 2 sagt til| bostadsrittsha-

I véintan p4 att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f3 tillbaka nyttjande-
ritten far beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton (14) vardagar fran den dag d4 bo-
stadsrittshavaren sades upp.

§42 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Om féreningen stiger upp bostadsriittshavaren tij) avflyttning, har féreningen ritt ti) ersittning for
skada,



§ 43 TVANGSFORSALINING

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin lagenheten till f5ljd av uppsagning i fall som avses { 39 §
ovan, skall bostadsritten tvdngsforsiljas enligt § kap bostadsrattslagen si snart som méjligt, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer vars riitt berdrs av forsiliningen kommer
&verens om nagot annat, Férsiljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshava-
ren svarar for blivit atgdrdade.

Tvingsforsilining genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostadstittsfrenin gen,

§ 44 SARSKILDA BESTAMMELSER

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krivs att bostadsriittsf‘dreningen dr medlem i den
lokala representantskapsforenin gen dir bostadsriittsfreningen har sin verksamhet och via denna #r
andelsigare i Riksbyggen ekonomisk forening,

Beslut som innebir aft féreningen begir sitt uttride ur Riksbyggen ekonomisk fBrening blir giltigt om
samtliga réstberdttigade 4r ense om det. Beslutet ir éven giltist, om det har fattats pé tva pa varandra
foljande foreningsstimmor och minst 2/3 ay de rstande p den senare stimman gatt med pé beslutet.
Féreningen bér genom ett pa affirsmissiga grunder sirskilt tecknat avtal uppdra it Riksbyggen att

bitriida foreningen i forvaltningen av dess angeligenheter och handhavandet av dess rakenskaper och
medelsfSrvaltning.

§45 SARSKILDA KRAV FOR GILTIGHET AV VISSA BESLUT

For giltighet av foljande beslut fordras godkénnande av Riksbyggen:

* Beslut om dndring av dessa stadgar,

§ 46 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte anpat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
pé vil synlig plats i féreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/-lador,

s






§ 47 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppléses féreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tillfalla
bostadsrittshavarna och férdelas i f5rhallande till insatserna.

§ 48 ANNAN LAGSTIFTNING

[ allt som rér foreningens verksamhet géller utbver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om bestimmelser i degsa
stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning skall lagens bestimmelser
gilla.

Att ovanstiende stadgar blivit antagna av Riksbyggens Bostadsrittsférening Utsikten

vid extra stimma 2002-10-19 och ordinarie stimma 2002-11-07 intygas hirmed
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Ovanstéende stadgar har godkiints av Riksbyggen.
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