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Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Heby Lagfaren dgare F-111-26-03
Heby 2:94 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Adress saknas Vardetidpunkt April 2026

Allman Beskrivning

Beldgenhet

Totala arealer samt
férdelning dgoslag

Sérskilda
férutsattningar

Marknadsvdarde

Besiktningstidpunkt 2026-04-08

Varderingsobjektet dr beldget i centrala Heby, se Gven karta i
bilaga. Omgivningen utgdrs av tagstation, smdahus och
industribebyggelse. Service, skola och hélsocenftral finns i Heby ca
800 m bort.

Totalt 17 154 kvm areal varav 17 154 kvm landareal (enligt Metria).
1,7 ha fordelat p& skogsmark, vétmark, vattenomrdde, exploaterad
mark och &vrig mark (enligt analys).

P& fastigheten finns en industribyggnad i 3 plan totalt 1 200 kvm
Byggnadsarea (BYA) (enligt okuldrbesiktning). Byggnadens
fallfardiga skick gor att den ej beddmis fillféra mervarde Hill
fasigheten och har ddrmed ej beaktats i vérdebeddmningen.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

150 000 kronor

Beddomt vardeintervall 120 000 — 180 000 kronor

Kr/kvm areal 8,74 Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | -

Gavle, 2026-04-14

Varderingsinstitutet Norra AB
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Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag

Bilaga 3 Ovriga sakuppgifter
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Uppdragsbeskrivnhing och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & dndamall

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet &r det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna dverlatas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Vérderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamférbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett till bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgdngspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, évrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostdder, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For 6vriga intdkter frdn nyttjanderatter tex jakt- och fiskearrenden
samt intdkter frén skogsallmdnning vilket normalt utgér érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallmé&nning, sker dven normering fill
drifftnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med hé&nsyn fill risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot berdknas utifrdn faktiska eller bedémda intdkter, samt i
forekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett bedémt marknadsmdassigt
direktavkastningskrav.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godkdnd av Samhdallsbyggarna och styrelsen fér
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra virdebeddmningen.

Sida 2 (6)
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Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter
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Vdrderingsunderlag

Heby
Heby 2:94

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter fran
nyttjander&ttsavtal, forsakringsbrev, upprattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frén
Jordbruksverket har inh&dmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €j
kontrollmatts och ndgon mer ingdende konfroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag har ej skeft.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Amanda Karlborg utan
narvaro av fastighetségaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt markégoslag och érinte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd férutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dldggas hinder eller
begrdnsningar med hdnvisning fill gdllande miljdlagstiftning.
Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser

Fastigheten dr beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2.
| gdllande planbestdmmelser filldts tomten bebyggas med
industribebyggelse (e] stérande verksamheter) pd platsen
som redan &r bebyggd. Befintlig bebyggelse ér g-markt
och fér ej rivas. Ovrig tomtmark utgdrs i huvudsak av
prickmark. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.
o1 ( WO A 5 A A s B
l<? p. i&_, SR *“*ﬁﬂﬁ*/ e, 215(

" HEBY 1:93
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Urklipp fran gdllande detaljplan. Kdlla: Heby Kommun
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Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)
Ovrigt

Ingen indikation pd& om/tillbyggnad de senaste 10 dren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

Saknas

Saknas

Saknas

Nej

Fornldmning (RAA) finns inom fastigheten.

Fastigheten ingdr ej i Lansstyrelsens EBH-karta 6ver
potentiellt féororenade omrdaden.

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.

Arealer samt
Agoslag

Ekonomiska data
Taxering ~ Typkod

Totalt 17 154 kvm areal varav 17 154 kvm landareal (enligt
Metria). Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensdr 2018
beddms den totala arealen fill 1,7 ha férdelat pé féljande
agoslag:

Skogsmark: 0,5 ha

Exploaterad mark: 0,3 ha

Vatten & vé&tmark: 0,2 ha

Ovrig mark: 0,7 ha

Varderingsobjektet dri dagsléget taxerat som typkod
210 (smd&husenhet, tomtmark), viket beddms inkorrekt.

Befintlig byggnation ar i ddligt skick och har ej beaktats i
varderingen. Mot bakgrund av detta, gdllande
planbestdmmelser och fastighetens natur kan en
lamplig taxering kan vara typkod 497/498, Ovrig mark/
gatu- eller parkmark.

Beddmt Taxeringsvarde | O kr

Taxeringsdr

Pantbrev

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

2025
Inskrivna pantbrevsinteckningar saknas

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen
Heby Heby GA:1, Andamal: Utfartsvég

Inskrivna Servitut, réttigheter m.m. = Avtalsservitut. Akt: 19-IM3-45/1111.1, Andamdl:

Avloppsledning, last
Ledningsratt. Akt: 0381-02/75.1, Andamal: Tele, last

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ér sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, f&r kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Sida 4 (6)
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Forsakring Uppgift om forsakring ej verifierad.
Handréckning Vid besiktningen var markomrdden utan diverse saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr du som
képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjélp med handr&ckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden &ér
mer information om handrdckning.

Marknadsvardebedomning

Marknadsvardebedémning mark

Ortsprisanalys typkod 497/498, Ovrig mark/ gatu- eller parkmark

Markomrddet nyttjas i dagsldget som gatumark och gronomrdden/ dvrig mark.
Varderingsobjektet beddms d&drmed ndrmast j@mférbar med forsdljningar av annan &vrig
mark/grénomréden/parkmark.

| var ortsprisanalys har vi studerat férsdliningar avseende dvrig mark och park/gatumark
(typkod 497/498) i Uppsala, Vastmanland och Géavleborgs 1&n frdn 2022-01-01 och framét (ej
Uppsala, Vasterds och Gavlie kommun). Tomtmark med en storlek dver 3 000 kvm. Materialet
omfattar 8st. fransaktioner efter gallring, se tabell nedan. Priserna varierar frédn 1 till 115 kr /
kvm med ett medelvérde pd 41 kr / kvm. Mindre markomrédden samt omrdden med anlagda
parkeringsplatser betingar till viss del ett hdgre varde rdknat per kvm och vi kan &ven
konstatera att jamfdrelseobjektens Idge pdverkar képeskillingen.

Datum Fastighetsbeteckning Lan Kommun Kopeskilling Areal (m?) SEK/m? Typkod Kommentar
2025-10-09 OSTANAN 1:14 (+) Uppsala Alvkarleby 375000 kr 3 240 115 498 Ovrig mark néra bostader & mindre hamn
2025-05-30 MYSKIE 9:1 Gavleborg Soéderhamn 8 500 kr 3 800 22 497 Parkering, mindre forrad
2025-05-19 FILMS-OSTERBY 9:198  Uppsala Osthammar 1 400 000 kr 30 621 45 498 Ovrig mark vid nybyggnationsomrade
2025-01-03 SAND 1:31 Vastmanland Sala 205 000 kr 2 354 87 497 Rkermark bredvid bostadsomrade
2024-11-07 SIMER 2:42 Gavleborg Bollnas 36 000 kr 6 400 5 498 Gatu och 6vrig mark
2024-08-11 VALJE 3:11 Gavleborg Ljusdal 50 000 kr 13 355 3 497 Naturmark bakom bostadsonrade
2023-05-10 GADDSIO 4:45 Uppsala Heby 68 000 kr 43 317 1 497 Lantligt, 6vrig mark
2022-01-03 PRASTGARDEN 1:110 Uppsala Alvkarleby 5 000 000 kr 105 000 47 498 Gatumark och vatten

Medel 41

Sd&lda fastigheter med typkod 497/ 498 i Uppsala, Vastmanland & Gavleborg. Kalla: MSCI

Det lagst priset per kvm avser ett stérre och lantligt beldget markomréde pd 4,3 ha i Heby.
Omrédet omfattas inte av detaljplan och utgdrs huvudsakligen av skog.

Det hogsta priset per kvm avser ett mindre markomrdde pé& 3 240 kvm néra
bostadsbebyggelse och ett mindre hamnomrade i Alvkarleby.
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Sammanfattande vardebedéomning mark

Véarderingsobjektet beddms med tonvikt pé& en stérre tomtarealsstorlek. Att en betydande
del av marken utgdrs av vatten/véatmarksomrédde och att markomrddet huvudsakligen
utgérs av prickmark begrdnsar markens anvandningsomrdde mer &n normalt jdmfért med
ortsprismaterialet. Samtidigt ér varderingsobjektet centralt beldget i Heby néra tdgstationen,
bostdder och industribebyggelse. Varderingsobjektet sdldes senast 2019 fér 100 000 kr.

Sammantaget beddms vardet aterfinnas under medelnivan for j@mférelseobjekten, mellan 6
och 11 kr/kvm areal. Osdkerhetsintervallet beddms stérre dn normailt.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

150 000 kronor

Beddmt vardeintervall 120 000 — 180 000 kronor

Kr/kvm areal 8,74 Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) | -
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Foto, Byggnad i fallférdigt skick.
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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T

Ortofoto IR. Visar vérderingsobjektets skogs och ékérskif’ren. Kalla: Metria

Bilaga 1 - Sida 2 (2)



v
PROPERATE

Bilaga 3
Ovriga sakuppgifter
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Kara 6ver skyddade omréden. Kadlla: Metria

Skyddade omraden

Heby
Heby 2:94
April 2026

En analys av skyddade omrédden och omraden med naturvarden som det valda omradet kan berdras av. Utdver
skyddsformer med formellt skydd, redovisas dven andra omraden som kan vara viktiga fér naturvardsinsatser.
Skyddsformer pa fastigheter kan éverlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berérs av skyddsformer.

Skyddsform Antal Areal
Fornlamning (RAA) 1 0.9 ha
Total areal 0.9 ha
Bilaga 2
Fastighetsutdrag

Bilaga 2 - Sida 1 (1)
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metria

Beteckningar

Beteckning UuID

Heby Heby 2:94 909a6ada-1261-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Léan- och kommunkod Distrikt

0331 Vasterlovsta

Socken: vasterlovsta

Inskrivningsinformation

Lagfart

Anteckningar

Innehall
Utmatning 2026-01-20, 220 105 sek (beslutsnummer 1226159034)

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar
1 Avtalsservitut
Ovrigt andamal: avloppsledning

Anmaérkningar

Forordnande enligt fastighetsbildningslagen 92/6138

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Fastighetsnyckel
030261579

Distriktskod
215147

Inskrivningsdag
2026-01-22

Inskrivningsdag
1945-12-12

Kontorbeteckning

Norrtélje

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Sida 1 av 4

038 Allman Taxering

Senaste andringen i allmanna
delen
2010-03-30

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2026-01-23

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-08

Akt
D-2026-00022614:1

Akt
45/1111

2026-04-08
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Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan Datum

Detaljplan 1991-11-11
Rosenlundomradet Genomf. start: 1992-01-03

Genomf. slut: 2001-12-31

Anmaérkningar

Beror aven samfalld mark

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rittsférhallande Réttighetstyp
Tele Last Ledningsrétt

Bildningsatgard
Ledningsatgérd

Beskrivning
Ratt att for all framtid bibehalla befintlig teleledning, jordkabel

Anmaérkningar

Akt

1917-309

Beteckning
0381-02/75.1

Rattigheten dven registrerad hos kim i véasterds akt 1980k-2002/141.1 (SE AVEN BERORANDE HEBY-FASTIGHETER AKT 1918-848)

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Férman
Telia AB

Last

Enkoping Alback 1:1, 2:1, 3:1,27,29,106,137, S:1
Enkoping Altuna 2:3, S:1

Enké&ping Altuna-Fréslunda 3:4, 4:2

Enkd&ping Altuna-Hasselby 1:1-2

Enkoping Altuna-Malby 1:1, 2:1

Enk&ping Hogsberga 1:9

Enké&ping Isby 1:9

Enkdping Karleby 1:7, 2:1, 3:4, 4:1, 5:1, 8:1
Enkdping Klasbo 1:1, 2:1

Enkdping Koby 5:3

Enkdping Mallersta S:1, 1:24,35,43, 2:11, 6:1
Enkdping Simtuna 3:1

Enkoping Simtuna-Eklunda 1:8

Enkdping Simtuna-Eneby 2:1

Enkoping Vanga 1:3,7, 4:1

Heby Arnebo 1:4,16,30

Heby Bro 1:12

Heby Bruskebo 1:3

Heby Enakers-Ingbo 7:1, 8:4

Heby Gaddsj6 4:44

Heby Heby 1:5,45, S:3,1, 2:54,92,94, 3:30, 22:1
Heby Holvastby 1:3,81

Heby Horrsta 2:27, 4:36, S:1, 3:4,8,28, 6:1, 10:1
Heby Horsskog 2:4,19

Heby Kerstinbo 1:16,54, 2:2

Heby Klockarbo 2:1

Heby Kroksbo 1:12,15,26,29-31,33

Heby Kronan 3
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Heby Kyrkan 1

Heby Landberga 1:8

Heby Nora Préastgard 1:6, 2:13,56,123, 3:2,19-20
Heby Nora-Fallet 1:37

Heby Nora-Ingbo 1:2,8, 2:3-4, 14:4

Heby Nora-Malby 1:10-11,23

Heby Nora-Ulebo 1:5-6, 3:7

Heby Norr Harsback 1:2,6,25, 2:2,13

Heby Rosendal 1:9, 2:1

Heby Runhallen 1:6

Heby Rasbo 1:3,20

Heby Récklinge 1:17,21, 2:23, 3:1

Heby Siggbo 1:14

Heby Skarsjo 1:5,8,18,23,57,59, 2:1

Heby Stallarna 3

Heby Stingtorpet 1:9-10, 2:2,4

Heby Sélja 3:2,7,9

Heby Sor Harsbéack 1:5,22,30, 2:1,5, 4:1
Heby Sérby 1:2-3, 2:4, 3:13,15, 4:10,20
Heby Sérasbo S:1

Heby Torbacka 1:11

Heby Vivastbo 1:7

Heby Vasterlovsta Klockargard 1:1

Heby Vasterlovsta Prastgard 1:1,26,29, S:1
Heby Yttersavne 1:9, 3:11

Heby Akaren 1

Heby Al 1:4,14, 2:2-3, 3:4, 5:1,5

Heby Osterbo 1:22,49-50,92,106,111

Heby Oversavne S:2, 1:3,7, 2:1-2, 3:18,22, 4.7, 6:1

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Avloppsledning Last Avtalsservitut 19-IM3-45/1111.1
Beskrivning

Avloppsledning
Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Forman
Heby Heby 1:93

Last
Heby Heby 2:94

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, tomtmark (210) 360401-8 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvéarde darav byggnadsvarde darav markvérde
2024 313 000 SEK 313 000 SEK

Viarderingsenhet smahus tomtmark 22963403 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal
313 000 SEK 331001 Utgor en eller flera sjalvstandiga 17154 kvm
fastigheter
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Strand

Inte strand eller strandnara mer

an 150 m

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder
Avstyckning Fastighetsreglering

Ledningsrattsatgard

ursprung

Heby Heby 2:9

Lage, Karta

Omrade

1

®

Areal

Omrade
Total

Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt

bindande.

Vatten och avlopp
Vatten saknas
Avlopp saknas

Typ
Markomréde

Totalareal

17 154 m?

Antal lika Justeringsorsak

1 Tradgardsanlaggning saknas helt
Datum Akt

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6646328.5 603414.2
Darav landareal Darav vattenareal
17 154 m? 0 m?

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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