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Foto taget utvandigt p& huvudsakliga bostadsbyggnad vid Svardboro.
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betesmark.
Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
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Allman beskrivning och marknadsvarde

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Nykdping Lagfaren agare F-2285-25-04
Svardbro 1:5 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Svérdbro 1, 3-6 Véardetidpunkt Mars 2026
611 99 Tystberga Besiktningstidpunkt 2025-03-12
Allman Beskrivning
Huvudsaklig Bostad uppford 1929 i 2 plan samt kallare 339 kvm Boarea, 76 kvm
Bostadsbyggnad biarea (enligt taxerade uppgifter) férdelat p& 2 rum och kok.
Ovriga 4 bostader uppforda 1929, 2006 samt 2009 i 1 till 2 plan. Totalt 357
Bostadsbyggnader kvm Boarea, O kvm biarea (enligt taxerade uppgifter)
Tomtmark Totalt 6000 kvm férdelat p& 3 tomtmarker.
Beldgenhet Varderingsobjektet ar beldget ca 1,8 mil frédn Nykdping och 4,5 mil

fréin Sodertdlje, se &ven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
beteshagar och dkermark. Forskola, skola och hélsocentral finns i
Nykoping ca 18 km bort. Ytterligare utbud med service finns i

Nykoping
Ekonomibyggnader | 4 ekonomibyggnader fotalt 2515 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
Samt dvriga taxerade uppgifter samt férsékringsbrev), 5 dvriga byggnad totalt
byggnader 563 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt férsdkringsbrev) samt 1

ombyggd ekonomibyggnad till konferenslokal p& 180 kvm Lokalyta
(Loa) (enligt taxerade uppgifter).

Totala arealer samt Totalt 1 286 804 kvm areal varav 1 286 804 kvm landareal samt O

férdelning dgoslag kvm vattenareal (enligt Metria). 128,7 ha férdelat pd 29,4 ha
skogsmark, 8,1 ha skogsimpediment, 83 ha dkermark, 2,5 ha
betesmark samt 5,7 ha 6vrig mark (enligt analys).

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

37 000 000 kronor

Beddmt vardeintervall 35 150 000 — 38 850 000 kronor
Kr per kvm areal 28,7 Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,2

Katrineholm 2026-03-30

Vgl_de;;%insﬁiuiei Norra AB 4

éﬂéﬁér%‘iﬁf Z/ /ﬁ i = Karl Palmer QJ\/_\

Jagmastare Agronom / Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR e

SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
Bilaga 3 Ovriga sakuppgifter
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Uppdragsbeskrivnhing och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet &r det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna dverlatas vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare i oberoende stallning fill varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid dar parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pé regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamférbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett till bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgéngspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, évrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostader, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For 6vriga intékter frdn nyttjanderdtter tex jakt- och fiskearrenden
samt int@kter frén skogsallmdnning vilket normalt utgér érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallmé&nning, sker dven normering fill
drifftnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med héansyn till risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot berdknas utifrdn faktiska eller bedémda intdkter, samt i
forekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett bedémt marknadsmdassigt
direktavkastningskrav.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhallsbyggarna och styrelsen for
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfora vardebeddmningen.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter fran
nyttjander&ttsavtal, forsakringsbrev, upprattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frén
Jordbruksverket har inh&dmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €j
kontrollmatts och ndgon mer ingdende konfroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag har ej skeft.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Karl Palmer i ndrvaro av
fastighetsGigaren samt personal frédn kronofogden

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt markégoslag och érinte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller képarens
undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd férutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dldggas hinder eller
begrdnsningar med hdnvisning fill gdllande miljdlagstiftning.
Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El
Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten dr beldgen utom planlagt omréde, se bilaga 2

Ingen indikation pd& om/tillbyggnad de senaste 10 dren
noterades. Fér vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten fill allmént nét

Enskilt vatten. 3 borrade brunnar som ger samftliga
bostadshus och ekonomibyggnader vatten enligt
fastighetsdgaren Teknisk funktion ej verifierad. Vidare
teknisk undersdkning rekommenderas.

Enskilt avliopp, trekammarbrunn med infiltration pd samtliga
bostadshus enligt fastighetségaren. Godké&nd funktion ej
verifierad. Kontakt med kommun samt vidare teknisk
undersdkning rekommenderas.

Ja
Fornldmningar (se bilaga 2)

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.

Arealer samt
Agoslag

Totalt 1 286 804 kvm areal varav 1 286 804 kvm landareal
samt 0 kvm vattenareal (enligt Metria).

Enligt analys av taxeringsuppgifter, skogsbruksplan, sam-
ansdkan samt analys av skogliga grunddata,
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arealférdelning referensdr 2020 beddms den totala
arealen till 128,7 ha férdelat pd féljande Ggoslag:

Skogsmark: 29,4 ha
Skogsimpediment: 8,1 ha
Akermark: 83 ha
Betesmark: 2,5 ha

Ovrig mark: 5,7 ha
Vatten: 0 ha

Byggnadsbeskrivning - Huvudsaklig bostadsbyggnad

Huvudbyggnad

Byggdr/om- & ftilloyggnadsér

Byggteknik

Planlésning

Kok

Hygienrum

Hygienrum

Hygienrum

Hygienrum

Tvattstuga

Invandiga
ytskikt

Ovrigt

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation
Ovrigt

Entréplan
fillbyggnad

Ovreplan
Utformning

Utrustning
Ytskikt

Utrustning
Ytskikt
Utrustning
Ytskikt

Utrustning
Ytskikt
Utrustning

Golv

Vagg
Tak

Bostadsbyggnad i 2 véningar samt kdallare
1929/2003

Krypgrund/ kéllargrund

Tré

Trapanel

Nyare vita 2-glas fénster

Pl&t/tegelpannor

Bergv@rmepump och olje/vedpanna, vattenburen via
radiatorer/golvvé@rme samt 2 spisar. Godkand funktion av
rokkanaler ej verifierad, vidare teknisk undersdkning
rekommenderas.

Sjélvdragsventilation

1 entréhall med trappa till dvreplan. 1 sovrum, 1
vardagsrum, 1 matsal, 1 kék, 1 wc, samt 1 groventré

1 Poolrum med bastu, 1 sovrum, 1 badrum, 1 tvéttstuga
samt 1 hall med trappa fill ké&llaren

1 hall, T allrum, 3 sovrum, 2 badrum samft 1 klddrum
Modernt kék med matplats i gott skick

Ljusa skdpluckor. Spis (selecta), Diskmaskin (Asko), kyl/frys
(LG).

modernt WC/Dusch. Végg med kakel/mdlade véggar.
Golv med klinker

foalett och dusch
Modern WC. Vagg med kakel. Golv med klinker.
foalett

Modernt WC/Dusch/bad. Vagg med kakel. Golv med
klinker.

toalett och dusch samt bad
Aldre WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker.
foalett och dusch

Tvattmaskin (samsung) forktumlare (Samsung). Golv med
klinker, mé&lade vaggar

Parkett/klinker
Tapet/mdlade vaggar
Malat
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Aldre byggnad med hég standard. Har ej ndgra behov av
renoveringar.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga bostadsbyggnader

Bostadsbyggnad Televerket

Byggdr/om- & tilloyggnadsdr

Byggteknik

Planlésning

Kok

Hygienrum

Tvattstuga/
hygienrum

Invandiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Varme
Ventilation
Ovrigt

Entréplan

Utformning

Utrustning

Ytskikt
Utrustning
Utrustning

Golv

Vagg
Tak

Bostadsbyggnad i 1 véning samt loft
2009

plintar

Tr&

Trpanel

Nyare vita 2-glas

tegelpannor

Direktverkande el/ Luftvérmepump
Sjélvdragsventilation

1 Kék med vardagsrum, 1 sovrum, 1 wc samft 1
tvattsuga/dusch

Modernt Vinkelkdk med matplats i gott skick

Ljusa skdpluckor. Spis (Electrolux), Micro (Whirlpool), kyl/frys
(Bosch).

Aldre WC. Vagg med madlad vav. Golv med klinker.
toalett

Tvattmaskin (ThinQ), Torktumlare (ThinQ), Dusch. Vagg med
kakel, Golv med klinker.

laminat
malat
Malat

Aldre byggnad med normal standard i gott skick. Har I&ga
renoveringsbehov

Byggnadsbeskrivning - Ovriga bostadsbyggnader

Bostadsbyggnad, Svérdbro 5

Byggdr/om- & tilloyggnadsdr

Byggteknik

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Varme
Ventilation

Ovrigt

Bostadsbyggnad i 1 vaning
2006

plintar

Tré

Trépanel

Nyare vita 2-glas
tegelpannor
Direktverkande el
Sjalvdragsventilation
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Planlésning
Kok

Hygienrum

Tvattstuga/
hygienrum

Invéndiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

PROPERATE

Entréplan
Utformning

Utrustning

Ytskikt
Utrustning
Utrustning

Golv

Vagg
Tak

Nykoéping
Svardbro 1:5
Mars 2026

1 K&k med sovalkov, 1 badrum
Aldre rakt kdk med matplats i normalt skick

Ljusa skdpluckor. Spis (UPO), Fldkt (Electrolux), kyl/frys
(Electrolux).

Aldre WC. Vagg med mdlad vév. Golv med klinker.
toalett

Tvattmaskin (ThinQ), Torktumlare (ThinQ), Dusch. Végg med
kakel, Golv med klinker.

l[aminat
malat
Mdélat

Aldre byggnad med normal standard i gott skick. Har l&dga
renoveringsbehov

Byggnadsbeskrivning - Ovriga bostadsbyggnader

Bostadsbyggnad, Svérdbro 6

Byggdr/om- & fillbyggnadsdr

Byggteknik

Planlésning
Kok

Hygienrum

Tvattstuga/
hygienrum

Invandiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fénster
Yttertak
Varme
Ventilation
Ovrigt
Entréplan
Utformning

Utrustning

Ytskikt
Utrustning
Utrustning

Golv

Vagg
Tak

Bostadsbyggnad i 1 vaning
2006

plintar

Tr&

Trapanel

Nyare vita 2-glas
tegelpannor
Direktverkande el
Sjélvdragsventilation

1 K&k med sovalkov, 1 badrum
Aldre rakt k6k med matplats i normalt skick

Ljusa skdpluckor. Spis (UPO), FIdkt (Electrolux), kyl/frys
(Electrolux).

Aldre WC. Vagg med madlad vav. Golv med klinker.
toalett

Tvattmaskin (ThinQ), Torktumlare (ThinQ), Dusch. Vadgg med
kakel, Golv med klinker.

laminat
malat
Malat

Aldre byggnad med normal standard i gott skick. Har l&dga
renoveringsbehov
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Byggnadsbeskrivning - Ovriga bostadsbyggnader

Bostadsbyggnad, Svardbro 4

Byggdr/om- & tilloyggnadsdr

Byggteknik

Planlésning

Hygienrum

Invéndiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fénster
Yttertak
Varme
Ventilation
Ovrigt
Entréplan
Ovreplan
Utformning
Utrustning

Ytskikt
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Bostadsbyggnad i 2 véningar

1929

Krypgrund

Tr&

Trapanel

Nyare vita 2-glas

tegelpannor

Bergv@rmepump vattenburen via radiatorer
Sjélvdragsventilation

1 hall med trappa, 1 kék samt 1 vardagsrum
1 hall med trappa, 1 badrum samt 1 sovrum

vinkelkbk med matplats i normalt skick och standard

Ljusa sképluckor. Spis/ ugn (okdnt), Diskmaskin (Bosch),
kyl/frys (ok&nt).

Wc/ dusch. V&gg med kakel. Golv med klinker.
Toalett och dusch

Laminat, tr&égolv

mdlat

Mélat

Aldre byggnad med normal standard i normalt skick. Har
l&ga renoveringsbehov

Byggnadsbeskrivning - Ovriga bostadsbyggnader

Bostadsbyggnad, Svérdbro 3

Byggdr/om- & tilloyggnadsdr

Byggteknik

Planlésning

Kok Ostra LGH

Kok Vastra LGH

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Varme
Ventilation
Ovrigt
Ostra LGH

Vastra LGH

Utformning
Utrustning

Utformning

Bostadsbyggnad i 2 véningar, uppdelad i 2 Idgenheter
1929

Krypgrund

Tré

Trapanel

Nyare vita 2-glas

tegelpannor

Bergv@rmepump vattenburen via radiatorer.
Sjélvdragsventilation

Entéplan med 1 hall, 1 allrum samt 1 kék. Overvéning med
1 hall, T badrum samt 1 sovrum.

Entéplan med 1 hall, 1 allrum, 1 sovrum samt 1 kok.
Overvéning med 1 hall, 1 badrum samt 1 sovrum.

Aldre kdk med matplats i behov av renovering
Beigea sk&pluckor. Spis (bosh), kyl/frys (okdnt).
Aldre rakt k6k med matplats i normalt skick
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Utrustning
Invéindiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Ovrigt
Standard/skick
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Ljusa skdpluckor. Spis/ugn (ok&nt/Samsung ), Diskmaskin
(Bosch), kyl/frys (Gorenje/ AEG).

Laminat, parkett
Malat, tappet
Malat

Aldre byggnad med normal standard i normalt skick. Har
visa renoveringsbehov.

Byggnadsbeskrivning — Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnad Nya stallet

Ekonomibyggnad Gamla
stallet

Ekonomibyggnad F.D Loge

Ekonomibyggnad Gamla
spannmalstorken

Djurstall, byggnadsdr ok&nt med en total BYA pd 675 kvm.
Stomme av trd pd delvis ljuten betongplatta med fasad i
trdpanel under tak av pldt. Nyttjas idag som djurstall med
32 antal boxar. Byggnadens skick ar normalt/gott séval
invéndigt som utvandigt. normal/hdég moderniseringsgrad.
Uppvérmd samlingslokal. Ansluten fill Vatten, aviopp samt
el. Godkand gdédselhantering. Godkand ventfilation.

Djurstall, byggnadsdr ok&nt med en total BYA pd& 550 kvm.
Stomme av trd pd delvis ljuten betongplatta med fasad i
trapanel under tak av pldt. Nyttjas idag som djurstall med
22 antal boxar. Byggnadens skick &r normalt séval
invandigt som utvandigt. Normal moderniseringsgrad.
Ansluten fill Vatten, avlopp samt el. Godkénd
gobdselhantering. Godkénd ventilation.

F.D Loge, byggnadsér okdnt med en total BYA p& 900 kvm.
Stomme av trd p& plintgrund av sten med fasad i fr&panel
under tak av tegel. Nyttjas idag som lagring och férréd
med. Byggnadens skick dr normalt séval invéndigt som
utvandigt. Ldg moderniseringsgrad. Ansluten till el.

F.d. spannmdlstork med lagring, byggnadsdr oként med en
total BYA p& 390 kvm. Stomme av trd pd delvis ljuten
betongplatta med fasad i trapanel under tak av plat.
Nyttjas idag som snickarbod samt att den har 4 uteboxar.
Byggnadens skick @r normalt séval invandigt som
utvandigt. Normal moderniseringsgrad. Ansluten fill el.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad kontor, butik samt
slakteri

Byggnad varmeverkstad

Byggnad magasin

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 90 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trépanel under
tak av pldt. Nyttjas idag som kontor, butik samt slakteri.
Byggnadens skick &r normalt/gott séval invéndigt som
utv@ndigt. normal/hég moderniseringsgrad. Uppvarmning
finns. Ansluten till Vatten, avlopp samt el.

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 100 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trépanel under
tak av tegel. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick ér
normailt séval invéndigt som utvandigt. Normall
moderniseringsgrad. Uppvarmning finns. Ansluten fill el.

byggnadsdr okédnt med en total BYA pd 108 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trédpanel under
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Byggnad kalkbruk

Byggnad jordkdliare
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tak av pldt. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick ar
normailt séval invéndigt som utvandigt. L&g
moderniseringsgrad. Uppvarmning saknas. Har ej ndgra
anslutningar

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 230 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trépanel under
tak av plat. Nyttjas idag som |16sdrift. Byggnadens skick &r
I&gt s@val invandigt som utvéndigt. Lag
moderniseringsgrad. Uppvdarmning saknas. Har ej n&gra
anslutningar

byggnadsdr okédnt med en total BYA pd& 35 kvm. Stomme
av sten som ar delvis nedgrav under tak av fegel. Nyttjas
idag som jordkdllare. Byggnadens skick ar normalt sévél
invéndigt som utvandigt. Ldg moderniseringsgrad. Har ej
négra anslutningar

Byggnadsbeskrivning — Hyreshus lokal

Byggnad Konferens

Beskrivning - Skogsmark
Beskrivning

Produktiv skogsmark

Skogsimpediment
Virkesforrdd

Fordelning fradslag
Medelbonitet
Skogsvardsatgdarder

Ombyggd ekonomibyggnad till konferensanlédggning.
byggnadsdr 1929 med en total Loa p& 180 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trépanel under
tak av plét. Nyttjas idag fér konferens samt
korttidsuthyrning. Byggnadens skick ar normalt/gott séval
invéndigt som utvandigt. normal/hég moderniseringsgrad.
Uppvérmning finns. Ansluten till Vatten, aviopp samt el.
Byggnad ar dven inredd med kdk samt badrum.

Enligt I&mnade uppgifter av fastighetségare,
skogsbruksplan, analys av skogliga grunddata med
referensdr 2020-02 samt besiktning i falt, bedéms
skogsmarken ha normal produktionsférméga med en
normal dldersférdelning. Samlad i 1 antal skiffen. 1251 m3sk
i slutavverkningsmogen &lder motsvarande 35% av fotal
stdende volym. Skogsmarkens drivningsférndllanden
beddms goda med kortare avstand fill skogsbilvag.
Virkesforrddet beddms ligga under medel for omrdadet.
Planerade &tgdarder for skogsvard beddms enligt
skogsbruksplan/besikining till 3,8 ha plantering samt 5 ha
rojning. Nyckelbiotoper finns e] registrerad hos
Skogsstyrelsen. Se ndrmare analys av skogliga grunddata
bilaga 3.

29,4 ha

8,1 ha mestadels Berg-/myrimpediment

3555 m3sk motsvarande 121 m3sk per ha varav
slutavverkning 1251 m3sk, gallring 2172 m3sk

Tall 65%, Gran 22%, Bjork 9%, 16v 4%
5,8 m3sk per ha
3.8 ha plantering, 5 ha réjning
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PROPERATE

Jakt
Skogsallmanning
Ovrigt

Beskrivning - Akermark
Beskrivning

Akermark

Ovrigt

Beskrivning - Betesmark
Beskrivning

Betesmark
Ovrigt

Beskrivning — Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

Ovrigt

Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde
Taxeringsar
Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Nykoéping
Svardbro 1:5
Mars 2026

128 ha x 1000 kr / ha enligt nyttjanderattsavtal
Information saknas.

Akermark med normal produktionsférmdéga fér omrédet
och fillfredstallande dranering. Samladareal vid
gdrdscentra.

83 ha i 9 skiften. Akermarken &r berdttigad ftill gérdsstéd
enligt samansdkan internet.

Nyttjanderattsavtal Finns

Betesmark med normal produktionsférmdga fér omrédet.
Samlad areal vid gdrdscentra.

2,5 hai 5 skiften. Betesmarken ar berattigad fill gérdsstod
enligt samansdkan internet.

Nyttjander&ttsavtal finns saknas

Utgdres av gardscentra, vagar samt linjeavdrag

Areal beddms uppgd till 5,7 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.

120 bebyggd lantbruksenhet

30 796 000 kr dé&rav byggnadsvarde 7 138
000 kr darav markvarde 3 178 000 kr.

2025

Fastigheten belastas av 4 st pantbrevsinteckningar om
totalt 36 190 187 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Nykoping R6nd Haradsallmdanning S:1
Nykoping Sattersta-Berga S:2
Nykoping Sattersta-Lida S:1

Nykoping Svérdbro GA:1

Se bilaga 3.

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.
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PROPERATE

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handré&ckning

Jordférvarvslagen

Forvarvstillstdnd

Nykoéping
Svardbro 1:5
Mars 2026

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgdra en sddan skyldighet, f&r kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Forsakringbolag Dunstan enligt Imnad uppgift frdn
fastighetsagare

Vid besiktningen var byggnaderna normalt méblerade

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att fillirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjalp med handr&ckning
(avhysning). En sddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behovs for tilltrade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden &ér
mer information om handrdckning.

Om du koper eller far en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdka forvarvstillsténd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om tillstdnd hos I&nsstyrelsen i det 1&n
dar fastigheten ligger.

13 § Egendom som har férvarvats genom inrop pd
exekutiv auktion under sddana férhdllanden att
forvarvstillstdnd skulle ha krdvts vid vanligt kdp skall &ter
avyttras inom tvé &r efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detta gdller dock inte, om dessférinnan nGmnda
fornallanden har upphort eller inroparen har fatt tillstdnd
att behdlla egendomen. | frdga om sddant tillstdnd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarvstillstdnd i 6-8 §8§.

Varderingsobjektet ar beldgen i Sattersta socken,
Nykoéping kommun.

Denna férsamling réknas inte som glesbygdsomré&de.

Kontakta Lansstyrelsen for nGrmare information. Juridisk
person behover alltid ansdka om forvarvstillstdnd.
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Nykoéping
Svardbro 1:5

PROPERATE rdoro 19

Marknadsvardebedomning

Marknadsvardebedémning Skogsmark

Marknadsanalys

Prisdkningen pd skogsfastigheter enligt Ludvig & Co i Sverige har under den senaste
femdrsperioden 6kat i en stadig takt. Halvérsrapporten 2025 visar att frenden 2024 dd
prisdkningen dadmpandes har brutits och medelpriset f&r Sverige har ékat till 566 m3sk
motsvarande 5,7 %. Stérsta uppgdng noteras for skogsfastigheter i sédra Sverige.
Marknadsvardet for skogsmark styrs i huvudsak av virkespriser, virkesforrdd, belégenhet,
arrondering och maéjlighet fill jakt och annan rekreation.

Ortsprisanalys

| tillg&nglig prisstatistik for skogsfastigheter frdn Lantmdateriets minienk&t nr 60 ligger
medelnivan i omrdde | p& 97 000 kr/ha motsvarande 625 kr/m3sk. Vidare uppgick
jaktarrendet fér omrdade | Hill i snitt 159 kr/ha. Betalda priser for skogsfastigheter enligt Ludvig &
Co for omréde 4 under &r 2025 ligger medelpriset pd 842 kr/m3sk, vilket dr en 6kning med

13 % de senaste fem dren.

Fastighetens beldgenhet medfér en medelbonitet fér omrédet. Fastigheten beddéms for
omr&det ha en samlad arrondering med normall tillvéxt samt ett kubikinnehdll ndgot under
medel. Med ledning av tillgdnglig prisstatistik och med beaktande objektets areal,
virkesforrdd, skogsvard, arrondering, bonitet, beldgenhet, mm. beddmer vi marknadsvérdet
enligt nedan.

Produktiv skogsmark totalt 29,4 ha beddms fill 102 000 kr/ha motsvarande 843 kr/m3sk.
Marknadsvdrde produktiv skogsmark 3 000 000 kr

Skogsimpediment totalt 8,1 ha (30 000 kr/ha 8,1 ha.)

Marknadsvarde skogsimpediment 234 000 kr

Jaktmarksarealen uppskattas till 128 hektar och arrendeavgift bedéms kunna utgd med
76 800 kr/&r motsvande 600 kr/ha. Kapitalisering med 5 % rénta for all framtid ger ett vérde
P4 kr.

Marknadsvarde jaktmark 1 500 000 kr

Marknadsvarde skogsmark inklusive skogsimpediment, jakt: 4 734 000 kr
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PROPERATE Mars 2026

Marknadsvardebeddmning akermark, betesmark samt évrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern for 2025 visar att Sveriges lantbrukare upplever att Ibnsamheten har
férsémrats som helhet mot bakgrund av fortsatt hdga kostnader fér insatsvaror, varierande
avrdkningspriser pd lantbrukets produkter samt vaderleken har fér flertalet aktérer paverkat
negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2025 har under de senaste fem &ren har priset dkat med 18 % i
medel for riket som helhet motsvarande 165 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd dkermark med fortsatt stor spridning beroende pd&
Akermarkens avkastningsférmdaga och évriga forutséttningar.

Orisprisanalys

Region 3 ddr Nykoping kommun ingdr, visar p& en uppgdng under de senaste fem &ren pd
18 % vilket motsvarar ett medelpris p& 174 000 kr per hektar. | tillgdnglig prisstatistik for
betesmark frén Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger medelnivén i Gétalands norra
slattbygder pd 66 000 kr/ha.

Akermark med normall produktionsférmdaga och ftillfredstdllande drénering. Samlad areal vid
gdrdscentra. Akermarken ar beréttigad till gérdsstdd enligt samansdkan internet.

Areal uppgdr fill 83 ha. (120 000 kr/ha x 83 ha).

Marknadsvdrde akermark: 10 000 000 kr

Betesmark med normal produktionsférmaga for omrddet. Samlad areal vid gardscentra.
Akermarken ar berattigad till gérdsstdd enligt samansdkan internet.

Arealen uppgdr till 2,5 ha. (50 000 kr/ha x 2,5 ha).
Marknadsvdrde betesmark: 125 000 kr

Ovrig mark bestdr av gdrdscentra, végar samt linjeavdrag
Areal uppgdr till 5,7 ha. (30 000 kr/ha x 5,7 ha).

Marknadsvarde 6vrig mark: 171 000 kr
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Marknadsvardebedémning Ekonomibyggnader samt 6évriga byggnader

Vid vérderingen har vi for ekonomibyggnader utgatt frdn en kombinerad
produktionskostnads- och avkastningsmetod. Tre vardefaktorer beaktas; produktionskostnad
(&teranskaffningsvarde), dlder och rationalitet. For djurstallar beaktas dven I6nsamhet och
arealunderlag for foderférsérining och spridning av stallgddsel. | metoden beddms respektive
faktor som en reducerande faktor fér &teranskaffningsvardet uttryckt i procentuell andel av
aterstéende varde.

Generellt f&r samtliga ekonomibyggnader beddms I6nsamheten med en reduceringsfaktor
70 %. Vi beddmer att Ibnsamheten ér begrdnsad normal for verksamheten. Vidare beddmer
vi rationalitet med en reduceringsfaktor 80 %. Som helhet beddms anlédggningen ha en
normal moderniseringsgrad och vara rationell.

Gamla och nya Djurstallet

Beddmt marknadsvarde: (54 stallplatser x 90 000 kr) x 70 % (&lder) x 70 % (I6nsamhet) x 80 %
(rationalitet) + (60 kvm x 3500) 70 % (&lder) x 70 % (I6nsamhet) x 80 % (rationalitet) = 1 987 tkr

Marknadsvdrde ekonomibyggnad: 2 000 000 kr
Kr/kvm: 3 512

F.D Loge

Beddmt marknadsvarde: (900 kvm x 3500 kr) x 50 % (&lder) x 70 % (I6nsamhet) x 80 %
(rationalitet) = 882 tkr

Marknadsvdrde ekonomibyggnad: 882 000 kr
Kr/kvm: 980
Gamla spannmadlstorken

Beddmt marknadsvarde: (390 kvm x 3500 kr) x 60 % (&lder) x 70 % (I16nsamhet) x 80 %
(rationalitet) = 458 tkr

Marknadsvéarde ekonomibyggnad: 458 000 kr

Kr/kvm: 1 174

Ovriga byggnader totalt 5 byggnader

Beddmt marknadsvdarde: (563 kvm x 4000 kr) x 70% (&lder) x 80% (rationalitet) = 1 261 tkr
Marknadsvdrde 6vriga byggnader: 1 261 000 kr

Kr/kvm: 2 239

konferenslokal

Beddmt marknadsvdarde: (180 kvm x 12 000 kr) x 70 % (&lder) x 80 % (rationalitet) = 1 209 tkr

Marknadsvarde konferenslokal: 1 209 000 kr
Kr/kvm: 6 716

Marknadsvarde ekonomibyggnader, 6vriga byggnader inklusive konferenslokal: 5 810 000 kr
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Marknadsvardebedémning Bostdader

Ortsprisanalys typkod 220

| va@r ortsprisanalys har vi tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess forsaljiningspris
och nyckeltal. Fér att finna jamférbara objekt som salts har sékningar gjorts i nGromrédet norr
om Nykdping under perioden 2024-01-01 och framdt. Materialet omfattar fastigheter med
typkod 220 samt en kdépeskilling som overstiger taxeringsvardet. Sékningen genererade 32
lagférda kép efter gallring. Medelvarde for materialet ligger p& ca 23 573 kr/kvm BOA samt
K/T (kdpeskilling/taxeringsvarde) 1,5. Noteras att ett mindre antal kvm boarea per fastighet
generellt genererar en hogre kdpeskilling rédknat per kvm boarea.

TYSTBERGA-EMEBY 2:20  2026-03-06 1410 34 2350000 18085 11
TORMEEY 25 2026-02-26 121.0 31 4200 000 710 1.3
SATTERSTA-OKNA 25 2026-01-15 110,0 38 3395 000 30863 1.2
MALBERGA 1:239 2025-10-31 153.0 it} 2650000 17320 1,1
TYSTBERGA-EMEBY 2:26  2025-09-26 123.0 34 2 500 000 20325 1.1
BRAKEM 1:58 2025-08-02 186.0 it} 2 800 000 15053 1.2
BOGSTA-MORREY 3:2 2025-08-31 147.0 40 3800 000 25850 11
LASTRIMGE-BRINK 1:11  2025-07-15 1020 it 2425000 23774 1.5
MALBERGA 1:237 2025-07-01 108.0 31 2 500 000 23148 1.3
LASTRIMGE-BRINE 1:14  2025-04-15 1270 32 4 500 000 35433 15
DANHAMMAR 2:13 2025-03-11 160.0 28 5850 000 36562 21
SATTERSTA-OKNA Z:14  2025-02-03 128.0 40 4 400 000 34375 14
TW5TEBERGA-EMEEY 2:22  2024-13.37 1220 33 2 560 000 20983 a e
BRUMMA Z:6 2024-11-22 1180 38 3 000 000 25423 11
EKLA T4 2024-11-1 125.0 35 3200 000 24 806 a B
MALBERGA 1:201 2024-11-11 93,0 30 1500 000 20430 =
MALBERGA 1:232 2024-08-12 106, 0 32 2 550000 24056 19
TYSTEBERGA-EMEBY 2:23  2024-048-12 1230 7 2400 000 19512 15
BRAKEM 1:159 2024-08-02 4.0 25 15900 000 22618 17
TYSTBERGA-HARSTA B:S  2024-08-02 1250 30 2200 000 17054 14
MALBERGA 1:218 2024-07-22 1090 30 2100000 19 266 16
MALBERGA 1:37 2024-07-02 117.0 33 2675000 22863 1.5
MALBERGA 1:204 2024-07-02 0.0 29 1600 000 20000 14
MALBERGA 1:208 2024-0&-18 85,0 32 1700 000 20000 14
SATTERSTA-OKNA 2:6 2024-06-17 189.0 28 2500000 13227 12
NWYSATER 1:4 2024-05-30 137.0 S 3375000 24835 14
SATTERSTA L3 2024-04-12 82,0 29 1595 000 24329 19
LASTRIMGE-BRIMK 1:8 2024-03-18 1520 30 4 350 000 28618 25
MALBERGA 1:226 2024-02-18 1030 29 2650000 25728 21
MORRHEM 1:2 2024-02-01 104.0 25 1670000 16057 Y
SVARDBRO 1:7 2024-01-23 186.0 31 3750000 20181 a1 §
MALBERGA 1:23 2024-01-05 103.0 et 2985 000 28077 2.1

Huvudsaklig bostadsbyggnad
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsar 1929. 339 kvm boarea samt 76 kvm biarea.

Bostaden ar férndrvarande disponeras for eget bruk. Taxeringsvérde bostad 4 174 tkr,
tomtmark (2000 kvm) 1 060 tkr, totalt 5 234 tkr. Taxerat vardedr 1957 och standardpodng 32.

Marknadsvarde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 8 500 000 kr
Kr/kvm BOA 25 073, K/T 1,62.
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PROPERATE Mars 2026
Bostadsbyggnad televerket
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 2009. 60 kvm boarea samt 0 kvm biarea. Bostaden

ar férnarvarande uthyrd fill permanentboende. Taxeringsvarde bostad 902 tkr, tomtmark
(1000 kvm) 509 tkr, totalt 1 411 tkr. Taxerat v&rdedr 2009 och standardpodng 23.

Marknadsvdrde bostadteleverket inkl. tomtmark: 1 200 000 kr
Kr/kvm BOA 20 000, K/T 0,85

Bostadsbyggnad Svardbro 3
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1929. 170 kvm boarea samt 0 kvm biarea. Bostaden

ar férnarvarande uthyrd till permanentboende. Taxeringsvarde bostad 1 319 tkr, fomtmark
(1000 kvm) 550 tkr, totalt 1 869 tkr. Taxerat vérdedr 1929 och standardpodng 24.

Marknadsvdrde bostad Svardbro 3 inkl. tomtmark: 4 000 000 kr
Kr/kvmn BOA 23 529, K/T 2,14

Bostadsbyggnad Svardbro 4
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1929. 63 kvm boarea samt 0 kvm biarea. Bostaden

ar férnarvarande uthyrd fill permanentboende. Taxeringsvarde bostad 393 tkr, tomtmark
(1000 kvm) 550 tkr, totalt 943 tkr. Taxerat vardedr 1929 och standardpodng 23.

Marknadsvdrde bostad Svardbro 4 inkl. tomtmark: 1 400 000 kr
Kr/kvmn BOA 22 222, K/T 1,48

Bostadsbyggnad Svardbro 5 och 6

Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 2006. 35 kvm boarea samt 0 kvm biarea. Bostaden
ar férnarvarande uthyrd fill permanentboende. Taxeringsvarde bostad 350 tkr, tomtmark
(1000 kvm) 509 tkr, totalt 859 tkr. Taxerat vardedr 2006 och standardpodng 23.

Marknadsvdrde bostad Svdardbro 5 och 6 inkl. tomtmark: 850 000 kr
Kr/kvm BOA 24 285, K/T 0,99

Marknadsvdrde bostdader inklusive tomtmark: 15 950 000 kr
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Summerade marknadsvardebedémda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets forutsattningar, lége, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagts kan marknadsvardebeddmda delvérden summeras enligt foljande:

Skogsmark inklusive skogsimp. och jakt 4734 000 kr
Akermark 10 000 000 kr
Betesmark 125 000 kr
Ovrig mark 171 000 kr

Ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader 5810 000 kr
Bostdader inklusive tomtmark 15950 000 kr

Summa: 36 790 000 kr
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Vdardebedomning hela fastigheten

Ortsprisanalys typkod 120

| vér ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jamférbara objekt som sdlts har sdkningar gjorts i
Sédermanlands 1&dn under perioden 2023-01-01 och framdt. Materialet omfattar fastigheter
med typkod 120 samt en k&peskiling som &verstiger taxeringsvardet. SGkningen genererade
6 lagférda koép efter gallring. Medelvarde fér materialet ligger pé 24 kr/kvm total areal samt
K/T 1,7. Noteras att mindre fastigheter generellt genererar en hogre kdpeskilling per kvm total
areal.

HOGTORP 1:6 20260202 ) 13300000
LAKETORP2:1 20250801 11700000
MELLANKARR 111 mf. 20250131 20500000

LANGANGEN1:1 202309-26 25000000
TURINGE-KARR 1:1 20230420 21000000
VANGA 4:3 20230301 18000000

Framfor allt vérderingsobjektets bostdder och ekonomibyggnaderna samt den produktiva
d&kermarken och till mindre skogsmarken medfér att marknadsvardet for varderingsobjektet
ligger 6ver medelvardet for ortsprismaterialet motsvarande 28,7 kr/kvm total areal samt K/T
1,2.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

37 000 000 kronor

Beddmt vardeintervall 35 150 000 — 38 850 000 kronor
Kr/kvm areal 28,7 Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,2
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Foto, huvudbyggnaden, évriga bostader
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Foto, ekonomibyggnader.
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Foto, &vrig byggnad, konferenslokal

Bilaga 1 - Sida 4 (4)



Nykoéping

n Svardbro 1:5

PROPERATE Mars 2026

Foto, skog, dker, bete

Planritning

Planritning, vaning Entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Planritning, Ovreplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Kartor
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria

Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och &kerskiften. Kalla: Metria
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Bilaga 3
Ovriga sakuppgifter

Skogsanalys

2025-12-02

Berirda fastigheter NYKOPING SVARDBRO 1:5>1
(Fastighet)

Skogliga grunddata

Berakning av skattade skogliga nyckeltal utifrdn Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Varden under averskriften
"Original” redovisar ursprungsvirden frin skattningarna. For siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog
redovisad av Skogsstyrelsen tagits bort frdn berakningarna. Observera att tillvaxtberdkningar pd skogen ej har
applicerats pa siffrorna utan siffrorna ar aktuella for det givna referensaret.

Total areal: 130,1 ha
Total skogsareal: 289 ha
Produktiv skogsareal: 27.7 ha
Lévad sdsong: Nej

Laserskanning utford: 2020-02

Original Efter avverkning
Total velym: 4313 m3sk 3404 m3sk
Produktiv volym: 4 239 m3sk 3331 msk
Total volym/ha: 149 m3sk 118 m3sk
Produktiv volym/ha: 153 m3sk 120 m3sk
Total medelhgjd: 18m 17 m
Produktiv medelhojd: 18m 17 m
Total medeldiameter: 0,23 m 0,22 m
Produktiv medeldiameter: 0,23 m 0,23m
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Tradslagsfordelning

Anger tradslagsfordelning som kategariserats till 3tta alika skogstyper. Aven en fordelning dver marktyperna fér valt
omrade visas. Redovisade siffror 4 beraknade utifrdn Nationella Marktackedata (NMD), som ar en nationell kartprodukt
med 10 x 10 meters upplésning. Detta innebar att lokala skillnader mot inventeringar med hogre detaljgrad kan uppsta.
Tradslagsfordelningen ar baserad pa produktiv skegsmark enligt NMD. Karrigering av tradslagsférdelningen gors dar
avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 130,1 ha
Referensar 2018

Arealfordelning

Skog tanforvitmark N >< o

Skog pd vAtmark |0.22
Oppenvatmark | 1936
Akermark 70.73
Ovrig 6ppen mark 13.07
Exploaterad mark [ 6.57
Vatten [P1.53
Moln/Oklassat O

o 20 40 60
Areal (ha)

Tradslagsfordelning

Taliskos I
Granskog [N - -
Barrblandskog (NN /2
Lovblandad barrskog | 2 0 4
Triviallovskog [T 2.24

Adellévskog 1.4
Triviallovskog med adellévinslag | ~0.96
Temporart gf skog 9.89
0 2 4 6 8

Sammanstallning avverkningsanmalningar

Inga aktiva avverkningsanmalningar finns for detta omrade.
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( Nykoéping
Svardbro 1:5

PROPERATE Mars 2026

Sammanstallning utforda avverkningar

Redovisning av det valda omridets paverkan av slutavverkningar. Informationen kommer fran Skogsstyrelsens data
"Utforda avverkningar” som skapas med hjalp av satellitbildsanalyser. Statistiken galler slutavverkningar och inte
gallringar. Omraden mindre an 0.5 hektar finns inte med i infermationen. Volym markerad med "-" indikerar att
avverkningen utforts innan laserskanning.

Avverkningsdatum Areal Volym
2025-08-07 2.7 ha 705 misk
2024-05-10 0,8 ha 203 misk
2013-08-26 0.8 ha 285 misk
2013-08-26 1.7 ha 439 mi3sk
2012-05-27 0,3 ha 87 misk
2008-07-28 1 ha -
2003-08-05 <0.1ha -
2002-07-28 2,5 ha -
2002-07-28 0.4 ha -

Areal

Areal (ha)

2001-2005 2006-2010 2011-2015 2016-2020 2021-2025

Volym

400

Volym (mésk)

200

2001-2005 2006-2010 2011-2015 2016-2020 2021-2025
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( Nykoéping
Svardbro 1:5
PROPERATE Mars 2026
Huggningsklasser
En analys dver skogens indelning i olika huggningsklasser. Tradhojden ar en styrande parameter for analysen.

Férandringar i skogsbestandet i omradet efter referensdret har ej fangats i redovisade varden. Huggningsklasserna skall
ses som en grov indikation pa valt omrades skogliga sammansattning.

Medelhsjd 17.1m
Referensdatum 2020-02
Lovad sasong Nej
Areal
10 T
T
i
T s
4 - -
D - N
0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 25+
Tridhajd (m)
Volym
1,500
X
o
E
= 1,000
e
(=]
o 500
N —— —
0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 25+
Tradhéjd (m)
Skyddade omraden

En analys av skyddade omrdden och omraden med naturvédrden som detvalda omrddet kan berdras av. Utéver
skyddsformer med formellt skydd, redovisas dven andra omrdden som kan vara viktiga for naturvirdsinsatser.
Skyddsformer pa fastigheter kan overlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berérs av skyddsformer.

Skyddsform Antal Areal
Fornlamning (RAA] 8 0.8 ha
Total areal 0.8ha
Bilaga 2
Fastighetsutdrag
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metria

Beteckningar

Beteckning
Nyk&ping Svardbro 1:5

Lan- och kommunkod
0480

Adress

Adress

Svaérdbro 1, 3-6
611 99 Tystberga

Inskrivningsinformation

Lagfart

Berért fang
D-2023-00107169:1, andel 1/2
K&p (inklusive transportkdp):
2023-03-09

Kopeskilling: 20 211 167 SEK

Anteckningar

Innehall

| FastighetSok

uuID
909a6ada-7cee-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distrikt
Lastringe
Socken: sattersta

Berort fing
D-2016-00379769:1, andel 1/2
K&p (inklusive transportkdp):
2016-07-27

Kopeskilling: 40 000 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Utmétning 2025-09-24, 4 613 595 kronor, beslutsnr 12254817633

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 36 190 187 SEK

Nr Status Belopp

1 29 788 500 SEK

2 5211 500 SEK

3 555 000 SEK

4 Fastigheten har skriftligt pantbrev 635 187 SEK
Sida 1 av 8

Fastighetsnyckel
040022567

Distriktskod
212028

Inskrivningsdag
2025-09-29

Inskrivningsdag

2018-07-13

2018-07-13

2018-07-13

2023-03-14

038 Allman Taxering

Senaste andringen i allméanna
delen
2025-01-31

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-09-30

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-12-01

Akt
D-2025-00347331:1

Akt

D-2018-
00355665:22

D-2018-
00355665:23

D-2018-
00355665:24

D-2023-
00083273:1

2025-12-02



Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
5 Avtalsservitut 2023-09-28 D-2023-00302643:1
Ovrigt andamal: vattenanlaggning

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Norrtélje

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

A Samfallighetsutredning ej verkstélld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullsténdig

Samfalligheter Gemensamhetsanlaggningar

Nykdping Ron6 Haradsallmanning S:1 Nykoping Svardbro GA:1
Nykdping Sattersta-Berga S:2
Nykdping Sattersta-Lida S:1

Planer, bestammelser och fornlamningar

Fornlamningar

Antikvariatisk bedomning Akt

Fornlamning 1L1983:2234

Fornldmning L1983:1689

Fornlamning L1983:2217

Fornlamning L1983:1701

Fornldmning L1984:7964
Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vag i samfalld vagmark Last Officialservitut 04-SAT-160.1

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande
Forman
Nykdping Sattersta-Berga 5:3

Last
Nyk&ping Svérdbro 1:5

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vag i samfalld vagmark Last Officialservitut 04-SAT-161.1

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Férman

Sida 2 av 8
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Nykoping Sattersta-Berga 5:2

Last

Nykdping Svéardbro 1:5
Andamal Rittsférhallande
Vag i samfalld vagmark Last
Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Nykdping Sattersta-Berga 2:5

Last
Nykd&ping Svéardbro 1:5

Andamal Rittsférhallande
Vag vatten-och avloppsledning Last

Ovrig berorkrets, med rattsforhéllande

Forman
Nykdping Svéardbro 7:1

Last
Nyk&ping Svérdbro 1:5

Andamal Rattsférhallande
Vag Last

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Beskrivning

Ratt att anvanda vag for jord- och skogsbrukstransporter

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Forman
Nykdping Térneby 2:4

Last
Nykdping Svardbro 1:5

Andamal Rattsférhallande
Vag Last

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Beskrivning

Ratt att anvanda vag for jord- och skogsbrukstransporter

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Nykdping Térneby 2:4

Last
Nykd&ping Svéardbro 1:5

Andamal Réttsforhallande
Vattentakt Last

Ovrig berorkrets, med rattsforhllande

Forman
Nykd&ping Svardbro 2:8-9

Sida 3 av 8

Rattighetstyp
Officialservitut

Rattighetstyp
Officialservitut

Rattighetstyp
Officialservitut

Rattighetstyp
Officialservitut

Rattighetstyp
Officialservitut

Beteckning
04-SAT-162.1

Beteckning
04-SAT-171.1

Beteckning
0480-2024/65.1

Beteckning
0480-2024/65.2

Beteckning
0480-88/31.1

2025-12-02



Last
Nyk&ping Svérdbro 1:5
Nykdping Térneby 2:4

Andamal Réttsforhallande
Vag i samfalld vagmark Last
Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Nyk&ping Svéardbro 1:6

Last
Nykdping Svéardbro 1:5

Andamal Rattsforhallande
Vattenanlaggning Last
Beskrivning

Vattenanlaggning
Ovrig berdrkrets, med réttsférhallande

Forman
Nykdping Svéardbro 1:8

Last
Nykdping Svéardbro 1:5

Taxeringsenheter

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Lantbruksenhet, bebyggd (120) 301258-8
Taxeringsar
2025

Ingdende virden

Tomtmark

Bostadsbyggnad

Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment

Akermark

Betesmark

Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Vviarderingsenhet akermark 64016412 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
10 636 000 SEK 4003

Sida 4 av 8

Rattighetstyp
Officialservitut

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Samtaxerad
Nej

Taxeringsvarde
30 796 000 SEK

3178 000 SEK
7138 000 SEK
7932 000 SEK
0 SEK

42 000 SEK

10 636 000 SEK
135 000 SEK

1735000 SEK

Areal
118 ha

Beteckning
0480-89/47.1

Beteckning
D202300302643:1.1

Typ av fastighet
Fastighet

Areal
232 ha

102 ha
0 ha
13 ha
118 ha
3 ha

0 ha
20 ha

Beskaffenhet
Normal produktionsférmaga

2025-12-02



Dranering
Tillfredsstallande (1)

Varderingsenhet betesmark 64017412 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
135 000 SEK 4003

Varderingsenhet ekonomibyggnad 64018412 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade

424 000 SEK 4003
Beskaffenhet vardear
Godtagbar utformning och i

godtagbart skick (2)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 301346581 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade

1311 000 SEK 4003
Beskaffenhet vardear
Godtagbar utformning och i 2005
godtagbart skick (2)

Varderingsenhet skog 64014412 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
7932 000 SEK 407

Virkesférrad lov Virkesférrad totalt

26 kbm/ha

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 64015412 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
42 000 SEK 407

Vviarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 64020412 (2025)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
1319 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

170 kvm
Vardear Under byggnad
1929 Nej

Vviarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 88305412 (2025)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
393 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

63 kvm
Vardear Under byggnad
1929 Nej

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 88725412 (2025)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
4174 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

76 kvm 354 kvm

Sida 5 av 8

Samfalld
Nej

Byggnadsyta
1840 kvm

Under uppforande
Nej

Byggnadsyta
675 kvm

Under uppforande
Nej

Areal
102 ha

Bonitetsklass
C

Areal
13 ha

Total standardpoang
24

Nybyggnadsar
1929

Antal lika
1

Total standardpoang
23

Nybyggnadsar
1929

Antal lika
1

Total standardpoang
32

Nybyggnadsar
1929

Beskaffenhet

Normal avkastning och kvalitet.
Avviker hogst 30 %

Byggnadskategori
Djurstall, maskinhall mm. vardear
fére 1980 (11)

Byggnadskategori
Djurstall for hastar, vardear 1980

Virkesférrad barr
138 kbm/ha

Bostadsyta
170 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Bostadsyta
63 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Bostadsyta
339 kvm

Tillbyggnadsar
2003

2025-12-02



Vardear
1957

Vvarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 300352283 (2025)

Taxeringsvarde
350 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
2006

Vvarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 300667317 (2025)

Taxeringsvarde
902 000 SEK

Biutrymmesyta

Vardear
2009

Under byggnad
Nej

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
35 kvm

Under byggnad
Nej

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vérdeyta
60 kvm

Under byggnad
Nej

Vvarderingsenhet smahus tomtmark 64019412 (2025)

Taxeringsvéarde
1 060 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer

an 150 m

Riktvardeomrade
480102

Vatten och avlopp
Enskilt vatten
Enskilt avlopp

Vvarderingsenhet smahus tomtmark 88724412 (2025)

Taxeringsvéarde
1100 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer

én 150 m

Riktvardeomrade
480102

Vatten och avlopp

Enskilt vatten
Enskilt avlopp

Vvarderingsenhet smahus tomtmark 300352282 (2025)

Taxeringsvarde
1018 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer

én 150 m

Hyreshustaxeringsenhet

Typkod

Hyreshusenhet, lokaler (325)

Taxeringsar
2025

Riktvardeomrade
480102

Vatten och avlopp
Vatten saknas
Avlopp saknas

Taxeringsenhetsnummer
719314-8

Taxeringsvarde
694 000 SEK

Varderingsenhet hyreshus lokalmark 300591778 (2025)

Sida 6 av 8

Antal lika
1

Total standardpoang
23

Nybyggnadsar
2006

Antal lika
1

Total standardpoang
23

Nybyggnadsar
2009

Antal lika
1

Fastighetsrittliga forhallanden
Kan bilda sjalvstandig fastighet

Antal lika
1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgdr en eller flera sjélvsténdiga

fastigheter

Antal lika
1

Fastighetsrittliga forhallanden
Kan bilda sjalvstandig fastighet

Antal lika
1

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
613 000 SEK

Justeringsorsak

Bostadsyta
35 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Bostadsyta
60 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Tomtareal
2000 kvm

Justeringsorsak

Tomtareal
2000 kvm

Justeringsorsak

Tomtareal
2000 kvm

Justeringsorsak

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
81 000 SEK
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Taxeringsvarde Riktvardeomrade Byggratt ovan mark Riktvdrde byggratt
81 000 SEK 480003 180 kvm 450 SEK/kvm

Tillhér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus lokal 300591770 (2025)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Lokalyta Hyra

613 000 SEK 480003 180 kvm 240 000 SEK/ar
Under uppforande Nybyggnadsar Tilloyggnadsar virdeéar

Nej 1929 2007 1981

Tillhoér byggnad
1

Allméanna delen

Skattetal

Skattetal Skattetyp

32/3 Mantal

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1969-12-12 04-SAT-170
Fastighetsreglering 2003-09-15 0480-03/38
Fastighetsreglering 2008-10-28 0480-08/93
Fastighetsreglering 2018-02-09 0480-2017/54
Fastighetsbestamning 2019-08-07 0480-2019/16
Fastighetsbestamning Fastighetsreglering 2021-07-07 0480-2021/18
Fastighetsreglering 2024-03-12 0480-2023/88
Fastighetsreglering 2024-05-17 0480-2023/71
Fastighetsreglering 2025-01-23 0480-2024/65
Ursprung

Nykdping Svardbro 1:4

Avskild mark

Nyké&ping Svardbro 1:7-9

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6529190.8 627849.8

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
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Omrade
Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
D-Sattersta Svardbro 1:5

© Metria Kontakta oss

Sida 8 av 8

Totalareal

1 286 804 m?2

Darav landareal

1 286 804 m?2

Omregistreringsdatum
1985-01-30

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Darav vattenareal

0 m?

Akt

04-84/418

Kalla: Lantmateriet
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