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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMAN
INFORMATION

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten Laholm Skummeslov 1:261 som bestar
av ett smahus beldget i Skummeslov.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvérde vid en férsaljning
pa en Oppen och oreglerad marknad. Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att
anvandas som underlag vid exekutiv forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare &dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begéra hjdlp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands fér
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar p& tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

April 2026

Croisette genomfor denna vardering pa uppdrag av Kronofogden. Uppdragsvillkor &r
uppréattade mellan Kronofogden och Croisette.

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter, inskrivningsmyndigheter
eller andra statliga och kommunala myndigheter forutséatts vara korrekta om inget annat
anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter frdn dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pa
annat satt kan &nda redovisas i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en
tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra, arrende eller
objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.

Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det aligger képaren
att sjalv gora de undersokningar som kréavs.

Beskrivningen av objektet i vérdeutldtandet baseras pa en okuldr besiktning samt
information fran offentliga kallor, dgare, representanter, hyresgéaster eller arrendatorer
enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berérd
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pad ortsprismaterial, kalkyler och annan
relevant information. Om tillréckligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas varderingen
pd varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
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forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets ldge, fysiska
egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intaktsmajligheter.

Inspektion utfordes 2026-04-14 av Joel Jonsson. Kronofogden och personal fran annan
myndighet narvarade. Inspektionen &r ej av sadan karaktar att den uppfyller séljarens
upplysningsplikt eller képarens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10
kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag fér varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet 2026-04-14
e Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e Ritningar

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren agare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Nagon bedémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljébelastning.
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Vérderingsobjektet &r beldget i Skummeslév. Allménna
kommunikationer finns i form av buss med hallplats pa
cirka 600 meters avstand.

N&romradet bestar i huvudsak av sméhusbebyggelse.

Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det ar séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall &r skyldig att lata uppratta
energideklaration infor en forsaljning. Om séljaren, trots
koparens begaran, underlatit att fullgéra en sadan
skyldighet, far kbparen senast sex manader efter sitt
tilltrade  till  byggnaden lata  upprdtta  en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration for byggnader).
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Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 479
kvadratmeter. De  obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av gronytor.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan,
lagakraftvunnen  1990. Planbestdmmelser anger
bostdder med en hogsta tilldten byggnadsyta om 60
kvm.

Varderingen forutsatter att nédvandiga myndighetslov
har erhdllits innan byggnadens uppfdrande.
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Byggnadsbeskrivning Info om bostaden
Pa vérderingsobjektet finns en bostadsbyggnad och Byggar 1960
en komplementbyggnad. Byggnadstyp Friliggande smahus
) .

Bostadsbyggnaden &r i mycket daligt skick och ELyis SRR GO i)
behover renoveras alternativt rivas. Biyta - m? (taxerade uppgifter)

Areauppgifterna ar osékra och bor métas upp av
Invandigt vad objektet mycket svart att inspektera pa kdpare.
grund av 16sére och skrép. Detta har medfort skador Antal rum 3r.ok.

pa samtliga ytskikt.

Kok

Koket var svart att inspektera. Hela koket behdver Sammanfattande teknisk beskrivning
renoveras. Troligen finns inga fungerande vitvaror.

Grundlaggning Krypgrund
Badrum Stomme Tra
Det finns ett badrum som har ytskikt i form av Bjalklag T
plast/plast. Har finns wc och handfat samt en : -
. : . Fasadmaterial Tré
tvattmaskin. Hela utrymmet behéver renoveras.
Sannolikt &r WC, handfat och tvattmaskin ur funktion. Fonster 2-glas
Yttertak Plat

Ovriga rum
Ovriga rum, sésom sovrum och vardagsrum &r i behov
av renovering. Ytskikt varierar.

Uppvarmningssystem  Ouppvarmt vid
inspektionstillféllet.
Annars direktverkande el,
sannolikt ur funktion.

Pa objektet finns & i forrs .
a objektet finns dven en mindre forrddsbyggnad e N

Sammantaget &r objektet i stort behov av renovering
och den mest sannolika koparen véljer troligtvis att
riva byggnaderna och bygga nytt.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedomningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med salda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, lage, hyresgdstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter boarea alternativt nagon
annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan férvarvs- och vardetidpunkt.
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Planritning som erhallits fran kommunens arkiv. Avvikelser férekommer.
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4 ORTSPRISMETOD

| ndromradet finns objekt sdval fast egendom som byggnader pa ofri grund som sélts.
En ortsprisundersokning av saval lagfarna som kop av objekt pa ofri grund har darfor genomférts.

De kdp som avser byggnader pa ofri grund i varderingsobjektets storlek har i huvudsak salt for 1,1 — 1,6 miljoner.
Detta motsvarar cirka 23 000 — 32 000 kr per kvm. Observera att detta avser byggnader pa ofri grund.
Varderingsobjektet avser fast egendom.

For de objekt dar arrendetomten kopts loss ligger priserna pa cirka en miljon per normalstor tomt i omradet 400 - 800
kvm, vilket motsvarar ett kvadratmeterpris om i huvudsak cirka 1 000 — 2 000 kronor per kvadratmeter tomtareal.

Objekt som séljs med en byggnad och har &ganderéatt har relativt stor spridning i prisbilden, framst beaktat objektens
mikrolage samt skick pa byggnad. Aven storlek p& tomt paverkar.

Med beaktning av varderingsobjektets skick gérs bedémningen att objektet bor aterfinnas lagre @an manga av de
upprustade och moderniserade kopen av fast egendom men liknande boyta.

RESULTAT — ORTSPRISMETODEN

Vardebedomning har skett med beaktande av jamforelseobjektens forutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har dven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget beddms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 1 100 000 och 1 500 000 kronor,
vilket motsvarar mellan 19 300 — 26 300 kronor per kvadratmeter boarea.



croisette. 2026-05-06

i tind Laholm Skummeslov 1:261

5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt Laholm Skummeslév 1:261
FORUTSATTNINGAR

Vérdetidpunkt April 2026

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 1 100 000—- 1 500 000 kronor
Beddmt intervall areametoden, totalt cirka 19 300 - 26 300 kr/m? boarea

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutlatande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet Laholm Skummeslév 1:261 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan  nyckeltal:

1 300 OOO SEK Marknadsvérde / m? boarea 22807
Marknadsvarde / taxeringsvéarde 0,73
Marknadsvarde / m? tomtareal 2714

En miljon trehundrahundratusen svenska kronor

Halmstad 2026-05-06

Joel Jonsson
Civilingenjor
av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

- N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Fastighetsutdrag
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INFOTRADER

s FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST
FASTIGHET (i) lSI
LAHOLM SKUMMESLOV 1:261
Aktualitet fastighetsregistret: 2010-06-15 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a63-f22f-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
13, Halland 81, LAHOLM

Ovriga noteringar:

Socken: Skummeslov

Lantmaterikontor

LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363

URSPRUNG
LAHOLM SKUMMESLOV 1:112

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT (D

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
130169859 104003,Skummeslov

ADRESS

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

‘

Tillflyktsvdgen 16 31271 Skummeslovsstrand Skummesldvsstrand

AREAL (D <
Totalareal: Varav land: Varav vatten:
479 kvm 479 kvm 0 kvm

0,05 ha 0,05 ha 0 ha

LAGE, KARTA @

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6260595,73 372857,84 6264252,56 1323197,71

ATGARDER

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Klyvning 2010-06-15 1381-10/32
ANDEL | SAMFALLIGHET G

LAHOLM SKUMMESLOV S:27 (1 Ovrigt (sort saknas))

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

INSKRIVNING ALLMANT @ a
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-03-23 Senaste andring for fastigheten: 2025-10-24

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

oy

ALDRE FORHALLANDE

110/10752, 110/19377, 164/1719, 180/9968, 110/19378, 165/7492, 180/9969, 110/19379, 165/7493, 180/9970, 110/19380, 189/26290, 110/19381, L10/12591,
110/12592

2026-03-24 14:40:15 Sida1/3
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Antal inteckningar: 1 st, Summa: 735 000

Datapantbrev:
Belopp:
kt:

Inskrivningsdag:

>

Foretrddesordning 1
SEK 735 000
12/26951 Beviljad
2012-11-07

ANTECKNINGAR (i)

-

yp
Anteckning

Anteckning

TIDIGARE AGARE

Inskrivningsdag Text

2025-10-22

2023-05-08

2023-05-08
2024-10-31

2024-10-31

AVTALSRATTIGHETER (U

LAHOLM SKUMMESLOV 1:261

"

Akt Beslut

Utmatning 2025-10-20, 752 965 SEK jamte ranta och kostnader (01-  D-2025-00383383:1 Beviljad

538593-25)

Foreldggande for dgare till byggnad_ att

aterstdlla fastigheten till vardat skick.

Frist till att inom 4 méanader efter beslutet vunnit laga kraft

Foreldggande om atgdrd avseende siktskymmande vaxtlighet
enligt beslut (Dnr SBN 2024-000605).

Frist en manad efter att beslutet vunnit laga kraft.

Inga avtalsrattigheter hittades.

PLANER OCH MARKREGLERINGAR (1)

D-2023-00143643:1 Beviljad

D-2023-00143643:2 Beviljad
D-2024-00362658:1 Beviljad

D-2024-00362658:2 Beviljad

»

»

»

»

T

}

Planer
Namn (typ)

SKUMMESLOV 1:112(LYCKAN) (Detaljplan)

Status:

MER INFORMATION

Gallande

Beslutsdatum:

Genomfdrande:

Akt Senaste andring Berérd kommun
1381-P90/7 2024-01-17 Laholm
1990-02-28

1990-04-03 - 1996-12-31

Det finns 4 byggnad/er pa fastigheten.

TAXERING D

‘

2026-03-24 14:40:15
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Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar *

Taxeringsid:

Taxeringsvéarde kr:

Tax.enhet avser:

LAHOLM SKUMMESLOV 1:261
Summering:

Ingdende virden

Tomtmark:
Bostadsbyggnad:

Taxerade dgare

Varderingsenheter
Smahusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fore ev. just. séregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Beldagenhet:

2026-03-24 14:40:15

3008450852024
1

1050 000

1050 000

1381046
479
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnéra.

Kommunalt.

Kommunalt.

2024
720065-0
1780 000

Taxeringsvarde
1 050 000 SEK
730 000 SEK

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Boyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpoang:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:

Vardear:
Om-/tillbyggnadsar:
Om-/tillbyggnadsyta kvm:
Under byggnad:

Placerad pa viardeenhet:

Rapporten hdmtades 2026-03-24 14:40:15
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

147241692024
1

730 000

730 000

1381046

57

57

23

Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstdndiga fastigheter.

1960

1975

1992

27

Nej

3008450852024 (Skatteverkets id)
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