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Sammanfattning

Vérderingsobjekt Emmaboda Algardehult 1:81

Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten

Uppdrag Marknadsvardering

Vardetidpunkt maj 2026

Syfte Exekutiv forséljning

Rapport utford 2026-05-08

Ansvarig varderare Charlotte Norell

av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

Upplysningar Croisette kanner inte till att det foreligger ndgon intressekonflikt i samband med detta
uppdrag.

Med féljande férutsattningar samt med stdd i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet Emmaboda Algardehult 1:81 vid vardetidpunkten till:

Vid genomgang av fastighetens tekniska status konstateras ett omfattande investeringsbehov avseende
elinstallationer, VVS-system, véarmesystem, fuktrelaterade skador, stddning, delvis nya fénster, samt
eventuell sanering av mark och byggnad till f6ljd av férorening. Dessa atgérder bedéms vara nédvéndiga for
att fastigheten ska uppné en normal brukbar standard. Det samlade investeringsbehovet innebér en
vasentlig paverkan pa fastighetens riskprofil och framtida kassafléden. Det bedémda marknadsvardet
uppgar till 2,9 miljoner kronor, berdknat utifrén ett normalt skick och investeringsbehov. Med hénsyn till
faktiska risker och att investeringskostnader éverstiger avkastningsvardet blir slutliga vardet noll.

0 SEK

Viérderingen baseras pa den information som har tillhandahdllits av uppdragsgivaren eller en anvisad representant for
denne. Det &r viktigt att notera att om den tillhandahallna informationen visar sig vara felaktig, ofullsténdig eller
irrelevant, kan detta paverka bedémningen av fastighetens vérde.
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1 Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjektet

Syfte

Uppdragsgivare

Vardetidpunkt

Inspektion

Varderingsunderlag

Miljcbelastning

Varderingsobjektet utgérs av fastigheten Emmaboda Algardehult 1:81 som bestér av
blandad bebyggelse i form av lattindustri, lager och industrikontor.

Varderingen syftar till att bedéma véarderingsobjektets marknadsvardet vid en forséljning
péd en 6ppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer vérderingen att anvdndas som underlag vid Exekutiv
férsaljning.

Kronofogdemyndigheten

maj 2026

Inspektion utférdes 2026-04-27 av Edward Moding i nérvaro av ombud till
fastighetsagaren.

Inspektionen &r e av sddan karaktdr att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
kdparens undersékningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har erhallits som indata i varderingen:

Utdrag fran fastighetsregistret

Inhdmtade tekniska uppgifter frdn representant till fastighetsdgaren vid
inspektion

Ritningar

Dokument fran Lansstyrelsen Kalmar géllande férorening

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren &gare, adressuppgifter, planférhéllanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

N&gon beddémning av omfattning och kostnader fér eventuell miljdsanering har inte

genomférts. | vardebeddmningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pé grund
av miljébelastning.
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2 Varderingsobjektet

Lage

Varderingsobjektet &r beldget i Afors, del av Emmaboda
kommun. Allmanna kommunikationer finns i form av buss
med hallplats intill varderingsobjektet. Storre trafikleder
finns i form av Riksvag 28 pé cirka 1,5 kilometers avstand.

N&romradet bestdr i huvudsak av skog- och dkerlandskap
samt ett fatal bostadshus. Service, sdsom dagligvaru-
handel, bank, postservice, skolor och vard finns i
angradnsande orter som Emmaboda, Lessebo, Nybro och
Ekeberga.

Afors
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Emmaboda

Kommun
Glasbruksvégen 52

Pidess Avégen 9810

Upplatelseform | Aganderatt

Lagfaren dgare <

Tomtareal 47951 m?

Samféllighet =

Gemensamhets- |

anldaggning
Officialservitut (akt 0862-986.1).
Servitutet avser rétt att bibehélla
kraftledning dér réttigheten
belastar varderingsobjektet och
ar till forman for Emmaboda
Elndt AB
Officialservitut (akt 0862-986.2).
Servitutet avser rétt att bibehélla
tele/fiberledning dar réttigheten

Servitut belastar varderingsobjektet och

ar till férman fér Emmaboda
Eln&t AB

Officialservitut (akt 0862-323.1).
Servitutet avser rétt att bibehélla
och underhélla
starkstromsledning déar
réttigheten belastar
vérderingsobjektet och ar till
férman for Emmaboda Elnét AB

Vatten & avlopp

Kommunalt

Tyaked 426 Indgstrignhet, anan
tillverkningsindustri

Byggnad 3363000 SEK

Mark 1678 000 SEK

Vardeér 1960, 1962, 1968

Byggéar 1929, 1943
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 41 951
kvadratmeter. De obebyggda delarna av vérderings-
objektet utgérs i huvudsak av parkeringsplatser,
uppstéllningsytor och grénytor.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan (f.d.
byggnadsplan), vilken vann laga kraft 1951-02-12.
Planbestdammelser anger mark for industriandamal
med en hogsta byggnadshdjd av atta meter.

Vérderingen férutsatter att nédvandiga

myndighetslov har erhdllits innan byggnadernas
uppférande.
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Uthyrbar area

Den totala uthyrbara arean bedéms uppga till cirka 5 345 kvadratmeter enligt erhalina uppgifter.

Det skall konstateras att Croisette rekommenderar k&pare att méata upp samtliga ytor infér eventuellt kop.

Varderingsobjektet &r i sin helhet vakant. Séledes har Croisette bedomt marknadsmassiga hyresnivaer for
vérderingsobjektet i sin helhet. De bedémda marknadshyrorna forutsétter att nodvéndiga investeringskostnader
har utforts, véarderingsobjektet beddms Gverlag ej vara i uthyrningsbart skick vid vardetidpunkten.
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Byggnadsbeskrivning

Varderingsobjektet utgérs av flera byggnader i ett till
tvad vaningsplan. Huvudbyggnaden bestadr av en
byggnad uppférd i ett till tvad vaningsplan med kéllare
i del av byggnaden. | del av huvudbyggnaden finns
kontorslokaler, vilken enligt fastighetsdgarens ombud
i huvudsak renoverades under 1990-talet. Darutéver
finns en byggnad inrymmandes kallager samt ett
mindre bostadshus.

Huvudbyggnadens yttre skick bedéms 6verlag som
eftersatt. Flertalet fonster &r trasiga. Fasader inom
huvudbyggnaden &r huvudsakligen uppforda i tegel
och puts; uppvisar ettt visst
renoveringsbehov. | huvudbyggnadens kéllardel har
fuktskador noterats. Omfattningen av fuktskadorna &r
for Croisette okénda och rekommenderas att

dven dessa

undersokas av eventuell képare.

Byggnadernas inre skick &r varierande. | kontorsdelen
bedoéms skick och standard vara ok och uthyrbara, om
an nagot eftersatta.

croisette.
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Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Fasadmaterial
Fonster

Yttertak

Varmekalla

Uppvarmningssystem

Ventilationssystem

Hissar

Certifiering

Energiklass

Huvudsakligen betongplatta
Betong

Betong

Huvudsakligen tegel

2-glas

Plat, papp

Elpanna enligt erhallna
uppgifter. Funktionen okédnd
for Croisette.

Saknar sannolikt fungerande
uppvarmning

Franluft i vissa delar av
vérderingsobjektet enligt
erhéllna uppgifter. Funktionen
okand fér Croisette.

Ja, en hiss. Funktionen okénd
for Croisette.

| produktionsdelen bedéms skicket vara sdmre, med ett mer omfattande renoveringsbehov. Dar forekommer bland
annat rost samt ett flertal uttjdnta maskiner som fortfarande stér kvar i lokalerna. Vidare har kopparrér och
installationer stulits, vilket innebér att el- och varmesystemen i nuldget &r ur funktion.

Ytskikten i lager- och industriytorna utgors huvudsakligen av betonggolv och mélade védggar. Dessa bedéms vara
nagot eftersatta och delar av lokalerna uppvisar indikationer pa eventuella fuktskador. | kontorsdelen utgérs
ytskikten fraémst av sten- eller laminatgolv samt vitmalade véggar. Skick och standard bedéms har som relativt
normala med hansyn till byggnadernas alder.

P& delar av byggnaderna finns industriportar. Huruvida dessa fungerar tillfredsstéllande &r for Croisette oként.

P& varderingsobjektet finns ytterligare tva byggnader, en byggnad inrymmandes kallager samt en mindre byggnad,
f.d. enfamiljshus. Byggnaden inrymmandes kallager har stomme och bjélklag i trd med fasad och tak av plat. Det
rader hal i delar av fasaden. Golvet utgors av betong. Lokalen har relativt god takhojd. Skicket bedéms som négot
eftersatt.

Bostadshuset har stomme och bjalklag i tréd med putsad fasad och tak av betongpannor. Ytskikten &r parkett med
malade vaggar. Omfattande fuktskador har noterats och manga fonster &r sonder. Inget vérde asatts byggnaden
p.g.a. dess skick.

Kopare rekommenderar att  undersoka skick, installationer och eventuella

investeringskostnader innan forvarv.

varderingsobjektet
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Investeringsbehov

Det bedéms foreligga ett stort investeringsbehov pé varderingsobjektet. Noterade osékerheter och skador som
noteras rada pa objektet &r behov av nya fonster, eventuella fuktskador, behov av stddning av [6sére m.m., defekt
vérmesystem och ventilation, avsaknad av kopparror, avsaknad av elinstallationer och eventuell férorening av
marken med eventuellt saneringsbehov. Investeringarna beddéms vara omfattande och uppskattningen av
investeringskostnaderna &ar forenade med betydande osékerhet. De faktiska kostnaderna kan variera avsevért
beroende fastighetens faktiska skick samt eventuella dolda fel och brister som kan upptéckas i samband med
renoveringsarbetet.
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3 Hallbarhet

| enlighet med vérderingsstandarder ska avstémningar goras mot offentliga register avseende miljébrister och
miljéinvesteringar. Vidare ska information erhéllen av uppdragsgivare eller indikationer noterade vid besiktning vilka
indikerar en férhojd risk for miljoskador sarskilt noteras.

Miljocertifiering

| Sverige anvéands i dag ett antal olika system for att miljocertifiera byggnader. De olika systemen &r mer eller mindre
anpassade for certifiering av nybyggnation, ombyggnation och befintliga byggnader och deras drift. Annu gér det inte
att faststdlla en sarskild "miljopremie” pé fastigheters marknadsvéarde dé det inte skett tillrdckligt manga
transaktioner pa den svenska marknaden for att det ska gé att f& fram ett resultat som &r statistiskt sakerstallt. Det
gar dock att urskilja ménster, s& som lagre driftsrelaterade kostnader och attraktiviteten for grona hyresavtal bland
hyresgéster och investerare. En |ag energiférbrukning och dérmed Iaga driftskostnader innebar en positiv paverkan
pa framtida driftnetton och séledes pé fastighetens marknadsvarde. Certifieringssystemen LEED och BREEAM kréver
stérre utredningar och beaktar till exempel framtida 6versvdmningar och andra klimatrelaterade risker. En képares
risk torde alltsa vara mindre omfattande vid forvarv av en miljocertifierad fastighet an en icke miljécertifierad, sarskilt
om fastigheten &r certifierad enligt ndgot av de mer omfattande systemen.

Varderingsobjektet saknar miljécertifiering.

Energideklaration

Genom att gora en energideklaration far fastighetsdgaren en god 6verblick 6ver byggnadens energistatus och
inomhusmiljo. Det gar ocksa att se hur det & mojligt att anvdnda mindre energi utan att sénka kvalitén pd
inomhusmiljon. En energideklaration &r giltig i 10 &r och det &r fastighetségares ansvar att denna upprétta eller
férnyas. Byggnader som ska ha en energideklaration &r byggnader med en golvarea som &verstiger 250 m? och ofta
bestks av allménheten, byggnader som uppléts med nyttjanderétt samt byggnader som &r nyuppforda eller som ska
séljas. Bland annat industrier och verkstéder &r undantagna fran kravet pa energideklaration. | energideklarationen
anges en energiklass for byggnaden, frdn A — G. Denna baseras pa byggnadens energiprestanda jamfort med tilldten
energiprestanda for en ny byggnad. Som exempel kan ndmnas att energiklassen fér en byggnad som uppfyller kraven
fér en ny byggnad ar klass C.

Byggnaderna inom vérderingsobjektet saknar giltig energideklaration.

Det &r séljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall &r skyldig att Iata upprétta energideklaration
infor en forsaljning. Om séljaren, trots kdparens begéran, underlatit att fullgéra en séddan skyldighet, far képaren
senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata upprétta en energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och
14 §§ lag om energideklaration fér byggnader).

Socialt utsatt omrade

Utsatta omraden ar geografiskt avgrénsade platser med I4g socioekonomisk status och dér de kriminella har en
inverkan pa lokalsamhaéllet. Polisen delar in de utsatta omradena i tre kategorier, Utsatt omrade, Riskomrade och
Sarskilt utsatt omrade.

Varderingsobjektet &r inte beldget i ett utsatt omrade.
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Oversviamningsrisk

En undersokning av &versvdmningsrisker har gjorts
genom att studera MSB:s karttjanst fér Kust- och
Flodéversvdmning. Karteringarna med klimat-anpassade
100-arsfloden, 200-arsfléden samt BHF (berdknat hogsta
flode) visar flodesdata fran dagens klimat som har
anpassats utifrdn klimatscenarier till att avse klimatet
kring slutet av seklet. Berdknade &terkomstvarden
inklusive landhojning presenteras for skattat vérde ar
2100.

Varderingsobjektet &r inte beldget i ett riskklassat omrade
for flod- och kustéversvamning vid ett klimatanpassat
200-arsflode.

Inom ramen for detta uppdrag har ingen vidare

undersokning gjorts av dversvdmningsrisker och Kust- och flodéversvamning (200-arsfléde). Kalla: MSB & MSCI
eventuella ekonomiska konsekvenser.

Potentiellt férorenad mark

Vidare har en undersbkning av  potentiella

markfororeningar inom vérderingsobjektet har gjorts
genom att studera L&nsstyrelsens EBH-karta. De allra
flesta omrédden som é&r eller kan misstinkas vara
férorenade har kartlagts av Lansstyrelsen och kommuner.

Inom véarderingsobjektet finns konstaterad eller potentiell
férorening enligt klass 1 och status: Huvudstudie
(vaster) och Forstudie (6ster). Anledningen till detta &r
att en glasindustri tidigare har bedrivits pa fastigheten.
Klass 1 &r den hogsta riskklassen och innebér "Mycket
stor risk”. Forstudie innebdr en Oversiktlig
undersokning for att bekrédfta misstankar om
fororeningar. Huvudstudie innebdr en férdjupad

undersokning som genomférs nar en forstudie har
bekréftat att féroreningar finns och att risker sannolikt
foreligger. Ingen information att &tgérd har utforts har

Fororenad mark. Kélla: Lansstyrelsen Riskkless/Preciserad status efter dgard

@ 1yckersorrisk
erhallits. @ siores

® Meigrisk
Enligt erhdllen information frdn L&nsstyrelsen har © een e

@ Ej riskklassade

studier pd varderingsobjektet utforts, dar det
konstaterats halter av huvudsakligen bly och arsenik.
Information om sanering av varderingsobjektet skall ske har ej erhéllits. Information har heller ej erhdllits avseende
om det &r nuvarande fastighetségare eller tidigare verksamhetsutévare av glasindustrin som bar ansvar. Generellt
sett vid féroreningar béar verksamhetsutévaren primért ansvar for utredning och sanering enligt Naturvardsverket.
Vidare kvarstar ansvar &ven efter att verksamheten upphort, enligt Naturvardsverket. Enligt Lénsstyrelsen bar
nuvarande fastighetségaren sekundért ansvar om ingen verksamhets finns och om dgaren kénde till eller borde kant
till foéroreningen i fraga. | dvrigt har ingen information erhallits av uppdragsgivare eller fastighetsdgare om tidigare
skadlig verksamhet pé fastigheten, pdverkan av nuvarande verksamhet, miljostérande material i byggnader eller
andra miljoproblem i form av utslédpp och féroreningar frdn omgivningen.

@ (znsiig Merkanvandning

@) Viincire Kansiig Merkeniandning
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Bilder
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Ritningar

Bostadshus
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Huvudbyggnad
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Huvudbyggnad

Planritning erhdllen av Emmaboda kommun. Avvikelser
kan férekomma. Objektet bér inspekteras pa plats. Se
planritning ovan.
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4 Generella marknadsforutsattningar

Efter flera &r av ekonomisk turbulens med hoga byggkostnader, energikris, inflation och rénteh&jningar har
marknaden nu stabiliserats. Under 2024 nédde konjunkturen botten, och 2025 blev &ret da dterhdmtningen tog fart.
Fér r 2026 ser vi tecken pa en mer balanserad ekonomi. Inflationstakten har hallit sig 1&g och stabil, och réntorna
har justerats nedét frén tidigare toppnivaer, vilket har forbattrat bade hushallens och féretagens investeringsvilja.
Byggkostnaderna har bdérjat normaliseras, dven om de fortfarande ligger ndgot 6ver nivéerna fore pandemin.
Materialpriser har stabiliserats, och konkurrensen inom byggsektorn har 6kat i takt med att fler projekt &terupptas.
Inflationen (KPIF) har sjunkit kraftigt fran toppnivaerna over 10 % i slutet av 2022 till drygt 2 % under slutet av 2025,
vilket &r i linje med Riksbankens mal. Prognoser for 2026 indikerar fortsatt &g och stabil inflation, vilket skapar goda
forutsattningar for rantesankningar och en mer gynnsam ekonomisk miljo.

Under 2025 genomférde Riksbanken flera rantesankningar for att stimulera ekonomin och minska hushallens och
foretagens rantekostnader. | juni 2025 sanktes styrréantan till 2,0 procent, och i september féljde ytterligare en
sankning till 1,75 procent, som tradde i kraft den 1 oktober. Réntebeskedet i november innebar oférandrad rénta,
vilket signalerade att Riksbanken nu intagit en mer avvaktande hallning efter en period av aggressiva sankningar.

Arlig férandring KPIF KPIF exkl. energi & KPI
2020 - Dec 2025 med prognos for 2026

14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%

0% \V

-2%
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

—KPIF ——KPIF excl. energy —KPI

Kalla: Riksbanken

BNP 6kade med 2,1 procent under fjarde kvartalet 2025 jamfort med samma kvartal éret innan. Tillvéxten drevs av
uppgangar i bruttoinvesteringar och offentlig konsumtion. BNP-prognoserna fér 2026 visar en positiv utveckling
jamfort med 2024. Den svenska kronan har dterhdmtat sig kraftigt under aret och har tidvis varit bland de starkaste
valutorna i Europa. Trots detta rader viss osékerhet kring hur réntorna kommer att utvecklas och pdaverka
foretagssektorn och hushallen pd langre sikt. For fastighetsbolag &r beldningsgrad och réntetdlighet fortsatt
avgorande for finansiell stabilitet. Prognoser fér 2026 indikerar en forsiktig men stabil tillvéxt, férutsatt att inflationen
och rdntorna forblir pa laga nivaer.

Ar 2026 och 2027 har bedémts praglas av en férsiktig men stadig tillvaxt. Prognoser indikerar att byggkostnaderna
kommer att ligga kvar péa en relativt hog niva jamfért med historiska genomsnitt, men med mindre volatilitet.
Forutsattningar for fortsatt stabilisering, 1&g inflationen och stabila réntor bedéms har varit pa plats i borjan av
2026. Utvecklingen i mellandstern har dock, &terigen destabiliserat prognoserna pa framtida utveckling.
Upptrappningen mellan Iran, USA och Israel medfor en direkt ékad geopolitisk oro och 6kande oljepriser. Osakerhet
leder till minskad tillvéxt/investeringar och utvecklingen pé oljepriset kan leda till en 6kad inflation, med svér
prognostiserade rantebanor som resultat. Haller dessa faktorer héller i sig dver en langre tidsperiod, kan vi aterigen
férvanta oss en mer oforutsédgbar utveckling inom bygg- och fastighetsmarknaden.
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5 Objektets marknadsforutsattningar

Transaktionsmarknaden . .
Transaktionsvolym Sverige per

— segment2021-2025
Under 2024 var den totala investeringsvolymen for
lattindustrifastigheter (exklusive lager och logistik) cirka
12,2 Mdkr. | princip samtliga férvarv var styckeafférer.
Under 2025 6kade porféljaffarerna, vilket tyder pa att viss
portféljpremie finns och investerarna efterfragar afférer 250

med stor volym.

Transaktionsvolymen pd industri- och lagerfastigheter har
Okat under 2025, fran motsvarande 20 % (ca 30 Mdkr) av 150 !

den totala transaktionsvolymen 2024 till 23 % (35 Mdkr)
under 2025. 100

w
=}

Lattindustrifastigheter har blivit det mest efterfrdgade

segmentet pa transaktionsmarknaden, med en stor I I I I I
0

efterfrdgan pa sévél portfolier som enstaka objekt med 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2025

starka hyragéster i region- och storstadsregionerna. m Bostider

Hotell
Samhaéllsfastigheter

Kopare har i huvudsak varit sévél borsnoterade Industri/Logistik
: " " m Projekt
fastighetsbolag som snabbvéxande regionala bolag. m Ovrigt

Egenanvandare och  fonder har varit  vanligt m Lokaler

férekommande aktérer pa séljarsidan.

Den goda efterfrdgan har lett till sjunkande direktavkastningskrav och stigande priser, i synnerhet f6r moderna objekt
med langa I6ptider pd hyreskontrakten. Transaktionsaktiviteten beddms framgent att fortsatt cka medan
direktavkastningskraven bedéms vara ofoérdndrade eller minska nagot pa sikt.

Efterfrdgan pd dessa typer av objekt pa denna typ av ort &r i princip obefintlig. Ur en forvaltningssynpunkt bedéms
varderingobjektet dessutom ha omfattande utmaningar. Detta pa grund av att det krévs stérre renoveringsatgérder
for att f& objektet i ett uthyrbart skick. Vid genomgéang av fastighetens tekniska status konstateras ett omfattande
investeringsbehov avseende elinstallationer, VVS-system, eventuellt varmesystem, fuktrelaterade skador samt
eventuell sanering av mark och byggnad till foljd av fororening. Féroreningen begrénsar &ven fastighetens
anvandning. Dessa atgarder beddms vara nédvandiga fér att fastigheten ska uppné en normal brukbar standard.
Enligt erhdllen information frén Lansstyrelsen har studier pd varderingsobjektet utforts, dar det konstaterats halter av
huvudsakligen bly och arsenik. Information ifall sanering av varderingsobjektet skall ske har ej erhéllits. Information
har heller ej erhdllits avseende om det &r nuvarande fastighetsdgare eller tidigare verksamhetsutdvare av
glasindustrin som bér ansvar. Generellt sett vid fororeningar bar verksamhetsutévaren primért ansvar for utredning
och sanering enligt Naturvardsverket. Vidare kvarstdr ansvar &dven efter att verksamheten upphért, enligt
Naturvardsverket. Enligt Lansstyrelsen bar nuvarande fastighetségaren sekundéart ansvar om ingen verksamhets
finns och om &garen kénde till eller borde ként till féroreningen i fraga. Det samlade investeringsbehovet innebér en
vasentlig paverkan pa fastighetens riskprofil och framtida kassafléden. Mot denna bakgrund bedéms efterfragan for
objektet pd marknaden som obefintlig.
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Nyckeltal Varde Rank*
Hyresmarknaden
Befolkningsméngd (2024) 9006 10
Befolkningsméngden i kommunen uppgick i slutet av - T— — 5
2024 till cirka 9 006 invanare, vilket gér Emmaboda till affensls | ) =
den 10 storsta av Kalmar ldns 12 kommuner. Medianinkomst (kr/ar) (2023) = 307 040 7
Befolkn'ingsutveokiing('en i kommunen &r negativ och Invénare per bostad (2024) 20 6
antaletcmvanar'e har minskat med 3',8 procent de senaste N )
fem 4&ren, vilkket motsvarar cirka 440 personer. (2024) 19,2% 9

Befolkningsutvecklingen for hela landet var under Nyfretagande (per 1000 inv)

samma period 2 procent och fér Kalmar lan 0,37 (2024) 9.9 7

procent. Oppen arbetsléshet (2024)0 7,4% 9

) . _ *Placering vid ranking av ldnets samtliga 12 kommuner
Emmabodas kommun placerar sig pa 261:a plats i

Svenskt  Néringslivs  ranking av  det lokala
foretagsklimatet 2024. Andelen nyforetagande per tusen
invanare har varierat mellan 57 och 10,6 foretag de
senaste fem aren och uppgick under 2024 till 9,9, vilket
kan jamféras med rikssnittet kring 11,8. Den stérsta
privata arbetsgivaren i kommunen &r Xylem Water
Solutions Manufacturing AB med cirka 925 anstéllda.
Medianinkomsten i kommunen &r cirka 301 000 kronor,
243:e hogsta nivan av Sveriges 290 kommuner.

Varderingsobjektet &r belaget i Afors cirka 1,5 mil utanfor
Emmaboda tatort. Hyresmarknaden for dessa typer av
objekt i detta ldge beddms vara begrénsad. Utmaningen
ligger framst i att efterfrdgan &r I&g pa orten och risken
for vakans ar hog. Den storsta utmaningen ar darmed att
f& in en stabil hyresgést som stannar under en langre tid.
For att lyckas med detta &r det mgjligt att hyror under
marknadsméssiga nivder behover accepteras. D&
objektet &r s pass stort &r det vidare svart att finna en
ensam aktoér som kan ténka sig att hyra hela objektet.
Dessa typer av objekt p& denna typ av ort nyttjas
vanligen av en egenanvéndare och brukas sallan som ett
traditionellt férvaltningsobjekt.
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6 Varderingsmetodik

Marknadsvarde

Marknadsvarde-

beddmning

Ortsprismetod

Avkastningsmetod

Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en ppen
och oreglerad marknad.

Marknadsvardebedémningen sker genom en kombination av en ortsprismetod och
avkastningsmetod.

Utifran resultaten av dessa metoder gors en samlad bedémning av marknadsvéardet.

Ortsprismetoden innebér att véarderingsobjektet jamférs med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgdstssammanséttning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebdrande parameter sdsom hyresintékt eller taxeringsvérde.

Hénsyn tas till eventuell véardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vérdetidpunkt.

Avkastningsmetoden innebér att de betalningsstrommar (driftnetto) samt det restvérde
som fastighetsinnehavet férvantas ge upphov till nuvérdesberdknas med en kalkylrénta
baserad pa de direktavkastningskrav som kan hérledas fran ortsprismetoden.

Driftnetto erhélls genom faktiska eller bedémda hyresintakter reducerat med drift- och
underhallskostnader samt eventuell fastighetsskatt, tomtrattsavgéld och vakans-/hyresrisk.

De faktiska véardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhaliskostnader, som finns
tillgéngliga anvénds i den méan de kan anses spegla en marknadsmaéssig niva. N&r faktiska
uppgifter om varderingsobjektets betalningsstrommar inte ar tillgédngliga eller om de inte
speglar marknadsmaéssiga forvantningar baseras kalkylen istéllet pd vdrden som beddms
vara normala fér det aktuella varderingsobjektet med hénsyn till rddande
marknadssituation.
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7 Ortsprismetod

En ortsprisunderstkning av saval lagfarna som kénda bolagskop har genomférts med utgangspunkt i nedan
redovisade férutsattningar och gallringsskal.

Fr.om. 2020-01-01

Typkod Typkodsserie 400
Kommuner: Emmaboda
Bortgallrade kop Total area < 300 m2

Kop mellan parter med tydlig intressegemenskap
Det har sedan 2020 genomforts ett 20-tal kép, med ovan gallring.

Objekten har sélts till priser som i huvudsak varierar mellan cirka 800 och 1 900 kronor per kvadratmeter uthyrbar
area med ett genomsnitt kring 1 300 kronor per kvadratmeter uthyrbar area. Objekt i den nedre delen av prisintervallet
avser framst fastigheter inrymmandes é&ldre byggnader eller med byggnader i sémre skick och/eller sémre lagen.
Nedan foljer ett urval av afféarer.

Datum Fastighet Kopare Séljare Kopeskilling  Pris/m? Ytfordelning  Tomtareal  Vardedr
(TSEK)  (sEk/m?) (m?) (m?)

2025- Magistern 10 Rasmus | Privatperson 1270 828 Industri: 1432 6 420 1952
01 Lindehult AB Lokaler: 100
2024- Tranan 2 Aswan AB Emmaboda 5000 1470 Industri: 3 345 12779 2009
12 Granit AB Lokaler: 55
2023- Vissefjarda  Privatperson Privatperson 1000 1872 Industri: 429 2000 1948
08 72 Lokaler: 105
2023- Hackspetten 2 Runes bensin-  Orrefors Skogar 1950 14585 Industri: 1 140 3757 1977
06 och oljeimport ABAB Lokaler: 200
2023- Hackspetten 3 Runes bensin-  Orrefors Skogar 900 1243 Industri: 584 3467 1978
06 och oljeimport ABAB Lokaler: 140
2023- Algardehult - & 4062 759 Industri: 4 141 41 951 1960
05 1:8ix Lokaler: 1204
2022- Notskrikan 8 Han Sa KNPP Forvaltning 3 000 1925 Industri: 1205 6 698 1974
04 Fastigheter AB Lokaler: 353

Emmaboda AB
2021- Hackspetten 4 Emmaboda KNPP Forvaltning 4 000 1 506 Industri: 2215 9608 2003
12 Byggnadsvaror  AB Lokaler: 441

AB
2020- Gransjo 1:24 Vida Gransjo AB Bergs Timber 9 000 911 Industri: 9735 160771 1992
09 Production AB Lokaler: 140
2020- Algardehult - & 5000 935 Industri: 4 141 41 651 1960
07 :8i% Lokaler: 1204
GENOMSNITT 3500 1 300 3200 28 900 1975

*Avser varderingsobjektet

Av de ovan presenterade jamforelsekdpen kan observeras att sedan ar 2020 har varderingsobjektet salts vid tva
separata tillfallen. Bdda dessa kdp beddms ha skett pa marknadsmaéssiga villkor och bér darfor ge en god indikation
till vad objektets marknadsvérde bér vara. Ar 2020 uppgick képeskillingen till 5 mkr, motsvarande 935 kronor per
kvadratmeter uthyrbar area och ar 2023 uppgick kopeskillingen till 4,7 mkr, motsvarande 759 kronor per kvadratmeter
uthyrbar area.

Det &r mojligt att skicket har forsémrats ndgot och att vakansgraden dkat mellan forvarvstillfallena. Croisette har fatt
information om att objektet hade viss yta uthyrd under &tminstone 2019, dérefter finns ingen kdnnedom om tidigare
hyresgaster. Genomsnittliga rantenivaer var dessutom betydligt lagre under foérvarvstillfallet i juli 2020, jamfort med i
maj 2023.
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RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

Vardebedomning har skett med beaktande av jamférelseobjektens forutsattningar vid férvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hénsyn har é&ven tagits till eventuell
vardeutveckling sedan respektive férvéarvstidpunkt.

Med hansyn till varderingsobjektets skick, standard och ldge bedéms direktavkastningen variera mellan
11,0 — 13,0 procent.

Sammantaget bedéms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 500 — 600 kronor per
kvadratmeter uthyrbar area, vilket motsvarar ett totalt varde mellan 2700 000 och 3 200 000 kronor.

Vardeintervallet avser nivaer som noterats vid objekt av liknande karaktdr och lage. Vérderingsobjektet har

ddremot omfattande investeringsbehov och konstaterad férorening av huvudsakligen bly och arsenik och
bedéms sdledes ej vara jamférbart med jamforelseobjekten. Vardeintervallet avser séledes de
kvadratmeterpriser som &r rimliga att anta for varderingsobjektet, efter eventuella investeringskostnader.
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8 Avkastningskalkyl

Kalkylperiod Fran och med april ménad 2026 till och med december manad ar 2035.
Inflations- | kalkylen har ett inflationsantagande om 2,0 procent anvénts under kalkylperioden.
antaganden

Antagandet grundar sig pa& en samlad bedémning av prognoser framtagna av ledande
kreditinstitut sdsom Riksbanken och Konjunkturinstitutet. Se kapitel 3 "Generella
marknadsforutsattningar”.

Direktavkastning

Direktavkastningskravet har i mogjligaste man bedémts med utgéngspunkt fran
genomférda férséljningar av likvardiga fastigheter p& marknaden och vid behov
kompletterats med statistik och erfarenhet. De i vérderingsobjektet ingéende
hyreskontrakten och byggnaderna ésatts vid behov differentierade direktavkastningskrav
utifrén dess riskperspektiv.

Direktavkastningskravet for varderingsobjektet har vid en samlad bedémning viktats till
12,0 procent fér restvardet.

Kalkylrénta

Kalkylrantan for varderingsobjektet har inflationsanpassats och bedémts till 14,2 procent.

Hyror

Tabellen nedan visar utgdende hyra samt marknadshyra per lokaltyp. Utgdende hyresnivéer
beddms vara marknadsmaéssiga nivéer. Varderingsobjektet &r i sin helhet vakant och har
sdledes d&satts beddmda marknadsméssiga hyresnivder i kalkylen. De beddmda
marknadshyrorna forutsétter att nodvéndiga investeringskostnader har utforts,
varderingsobjektet beddms &verlag ej vara i uthyrningsbart skick vid vardetidpunkten.
Nedan féljer en sammanstéllining dver bedémda marknadshyror.

hult 1:81, Emr ibada

Namn Yta Typ Total hyra (inkl. tillagg, exkl f.skatt) Marknadshyra
(m’) (Tkr) (kr/m’) (kr/m’)

Summa / snitt 5345 [} 250

Vakant 5345 Industri, vakant - - 250

Hyrorna avser kallhyror dar hyresgésterna sjélva har tecknat abonnemang fér varme och el
samt star for skétsel/sndskottning av utvéandiga ytor.

Hyresutvecklingen for lokalerna bedéms folja férvantad inflationsutveckling.

Vakanser

Risken for l&ngsiktiga vakanser/ hyresbortfall bedéms fér varderingsobjektet som relativt
hog/ldg med avseende pé lokalernas utformning, flexibilitet, ldge och befintlig
kontraktsstruktur. Den l&ngsiktiga risken fér vakans/hyresbortfall har i avkastningskalkylen
beddmts uppga till cirka 20,0 procent.

Drift och underhall

Inga faktiska drift- och underhdllskostnader har erhdllits. De har istéllet bedémts genom
erfarenhet och statistik med beaktande av varderingsobjektets nuvarande, skick, standard
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och ansvarsfordelning mellan fastighetségare och hyresgést. De bedémda drift- och
underhéllskostnaderna férutsatter att nédvandiga investeringskostnader har utférts.

Drift- och
Underhall

(TSEK)  (SEK/m?)

Industri

Fastighetskatt Férindustrifastigheter utgér en fastighetskatt om 0,5 procent av taxeringsvérdet.
Fastighetsskatten uppgar déarmed &r 2026 till 25 000 kronor.

P& 1ang sikt férutsatts att fastighetsskatten aterfas till 80 procent, intéktsbortfallet speglar
den langsiktigt beddmda ekonomiska vakansen.

RESULTAT - AVKASTNINGSMETODEN

Det marknadsbaserade avkastningsvéardet for varderingsobjektet bedéms till cirka 540 kronor per
kvadratmeter uthyrbar area, vilket motsvarar ett totalt vérde om cirka 2 900 000 kronor (se bilaga 1).

Det bedoms féreligga ett stort investeringsbehov och konstaterad férorening pa varderingsobjektet, se
beskrivningen i avsnitt "Byggnadsbeskrivning”, "Hallbarhet” och "Transaktionsmarknaden”. De faktiska
kostnaderna kan variera avsevart beroende fastighetens faktiska skick samt eventuella dolda fel och brister,
som kan upptackas i samband med en utforlig teknisk besiktning. Croisette bedomer att

investeringskostnaderna &r sé pass omfattande att avkastningskalkylens utfall av bedémt marknadsvéarde

blir negativt.
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Viardebedomning och slutsats

Varderingsobjektet bedéms ha ett omfattande investeringsbehov och har &ven konstaterad férorening av
huvudsakligen bly och arsenik.

Croisette har berdknat varderingsobjektets bedomda marknadsvérde utifrdn ett scenario d& nddvéandiga
investeringskostnader dlagts varderingsobjektets och att det séledes &r i normalt, uthyrningsbart skick. Det beddmda
marknadsvérdet uppgdr i scenariot till cirka 2,9 miljoner kronor, motsvarande cirka 540 kronor per kvadratmeter
uthyrbar area.

Investeringsbehovet bedéms sannolikt omfatta elinstallationer, VVS-system, eventuellt varmesystem, fuktrelaterade
skador, stddning, delvis nya fonster samt eventuell sanering av mark och byggnad till foljd av férorening.
Investeringskostnaden for att dtgérda detta bedéms 6verstiga det beddma véardet om 2,9 miljoner kronor. Det skall
konstateras att uppskattningen av investeringskostnaderna &r férenade med betydande osékerhet men bedoms
mest storsta sannolikhet 6verstiga 2,9 miljoner kronor. De faktiska kostnaderna kan variera avsevart beroende pa
fastighetens faktiska skick samt eventuella dolda fel och brister som kan upptédckas i samband med
renoveringsarbete. Vidare bedéms det rdda ytterligare risk och osakerhet framgent avseende varderingsobjektets
konstaterade férorening, da det inte ar faststéllt huruvida eventuell sanering av marken kommer belasta

fastighetsadgaren eller tidigare verksamhetsutovare. Var beddémning &r att varderingsobjektet inte har ett varde med
nuvarande férutséttningar.
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O Resultat

Varderingsforutsattningar

Vérderingsobjekt Emmaboda Algardehult 1:81
Vardetidpunkt maj 2026
Syfte Exekutiv forséljning
Ortsprismetoden
Bedomt intervall, totalt cirka 2 700 000 — 3 200 000 kronor (exklusive bedémd investeringskostnad)

cirka 500 — 600 kr/mZ? uthyrbar area (exklusive bedémd investeringskostnad)
Avkastningskalkylen

Avrundat vérde, totalt cirka 2 900 000 kronor (exklusive bedomd investeringskostnad)
cirka 540 kr/m? uthyrbar area (exklusive bedémd investeringskostnad)

Negativt vérde (inklusive beddmd investeringskostnad)

Med féljande férutsattningar samt med stdd i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet Emmaboda Algardehult 1:81 vid vardetidpunkten till:

Vid genomgang av fastighetens tekniska status konstateras ett omfattande investeringsbehov avseende
elinstallationer, VVS-system, véarmesystem, fuktrelaterade skador, stédning, delvis nya fonster, samt
eventuell sanering av mark och byggnad till f6ljd av férorening. Dessa atgérder bedéms vara nédvéandiga for
att fastigheten ska uppnd en normal brukbar standard. Det samlade investeringsbehovet innebér en
vasentlig paverkan pa fastighetens riskprofil och framtida kassafléden. Det bedémda marknadsvardet
uppgar till 2,9 miljoner kronor, berdknat utifran ett normalt skick och investeringsbehov. Med hénsyn till
faktiska risker och att investeringskostnader 6verstiger avkastningsvardet blir slutliga vardet noll.
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Avkastningskalkyl

Fastighet: Algardehult 1:81

Kommun: Emmaboda

Fastighets-ID: -

Lopnummer: 1

Ytslag Vakans Nuvarande hyra Marknadshyra Drift- och Avkastningskrav |Avkastningskrav|Marknadsvakans
Underhall (restvérde) (kassaflode)

(%, Ek.) (% m>) |(TSEK) (SEK/m?) |(TSEK) (SEK/m?) |(TSEK) (SEK/m?)

-————--_

umma

*inkluderas ej i ytsummering

DCF:

2026 2027 2 2030 2031 2032 2033 2034 2035 (2036)

Hyra
Kontrakterad hyra

Driftnetto | 188 267 429 420 429 437 446 455 464 474 483
avesteringar 1 W g O g
Lo 88 267 429 420 429 437 446 455 464 474 483

Avkastmngsv.’érde Nyckeltal

Totalt avkastningsvarde
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Hyresgastforteckning

Algardehult 1:81, Emmaboda
- - - - - 250

Vakant 5345 Industri, vakant

e | WS Knoght
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7 FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

(o

INFOTRADER

p
FASTIGHET ©

Objektidentitet:

Lan:

08, Kalmar

Ovriga noteringar:
Socken: Algutsboda
Lantmaéterikontor

URSPRUNG @

\

EMMABODA ALGARDEHULT 1:81
Aktualitet fastighetsregistret:

LANTMATERIET, BOX 510, 391 25 KALMAR Kontor: HL60 Tel: 0771-636363

EMMABODA ALGARDEHULT 1:50

2016-04-13 00:00:00
909a6a55-e842-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:

62, EMMABODA

80162313
L

Fastighetsnyckel (fnr):

5
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Distrikt:
0,

=
ADRESS

Adress:
Glasbruksvagen 52
Avigen 10
Avigen 9

L g

Postnr: Postort:
36194
36194

36194

Eriksmala

Eriksmala

Eriksmala

Kommundel:

-
AREAL @

Totalareal:
41951 kvm
4,20 ha

3

Varav land:
41 951 kvm
4,20 ha

Varav vatten:
0 kvm
0 ha

r 3
LAGE, KARTA ©®

Omrade:

1.
\ 8

N:(SWEREF99) E:
6289252,76 530382,64

X:(RT90)
6291069,64

¥
1481126,5

(0 e
ATGARDER @

Fastighetsrattsliga:

Avstyckning,
fastighetsreglering

. 9

Datum: Akt:

2000-10-04 0862-476

Fastighetsrattsliga: Datum:

Ledningsrattsatgard 2016-04-13

Akt:
0862-986

( 3
ANDEL | SAMFALLIGHET

L Inga andelar i samféllighet hittades.

( e
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

L Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

Inskrivningskontor

2026-04-29 16:12:29

(. %
INSKRIVNING ALLMANT ©®

Beraknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-04-28

Senaste andring for fastigheten:

»

2026-01-27

Sidal/5
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Lantmateriet, Kontor: Eksjo 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning
.
a
-
INTECKNINGAR @ "
Antal inteckningar: 4 st, Summa: 12 000 000
Datapantbrev: Foretrddesordning 1 Datapantbrev: Foretrdadesordning 2 Skriftligt pantbrev: Foretrddesordning 3
Belopp: SEK 800 000 Belopp: SEK 2 700 000 Belopp: SEK 500 000
Akt: D-2020-00083356:1 Akt: D-2020-00274043:1 Akt: D-2020-00467646:1
Beviljad Beviljad Beviljad
Inskrivningsdag: 2020-03-02 Inskrivningsdag: 2020-07-03 Inskrivningsdag: 2020-11-06
Innehav: D-2020-00467646:2
Beviljad
Inskrivningsdag: 2020-11-06
KG12 Corporate Finance AB
BOX 16264
103 24 STOCKHOLM
Sverige
Skriftligt pantbrev: Foretradesordning 4
Belopp: SEK 8 000 000
Akt: D-2023-00129456:1
Beviljad
Inskrivningsdag: 2023-04-25
\
g
ANTECKNINGAR @ S
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2026-01-26 Utmdatning 2025-12-17, 3 629 888 sek, jamte ranta, (T 3682-25). D-2026-00024895:1 Beviljad
-
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AVTALSRATTIGHETER @ &

dnga avtalsrattigheter hittades.

( ..
RATTIGHETER @ I ()

Det finns 3 rattigheter pa fastigheten.

Rattigheter dar fastigheten har last

Ledningsratt 0862-986.2
Ledningsratt 0862-323.1
Ledningsratt 0862-986.1

SOk efter InfoRatt.

>
PLANER OCH MARKREGLERINGAR © » W

Planer

Namn (typ) Akt Senaste dndring Berdrd kommun
AFORS SAMHALLE (Byggnadsplan) 08-ALG-925 2024-11-26 Emmaboda
Status: Géllande Beslutsdatum: 1951-02-12

Anmérkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN
HAR UTGATT

Anmarkning Markreglering: BEROR AVEN
SAMFALLD MARK

Ao

J
(MER INFORMATION A
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Det finns 3 byggnad/er pa fastigheten.

p
TAXERING @

Beslutsar (D:

Taxeringsid:

Taxeringsvarde kr:
Industritillbehor:

Tax.enhet avser:

EMMABODA ALGARDEHULT 1:81

Summering:

Ingdende varden
Tomtmark:

Produktionskostnadsberdknad:

Avkastningsberdknad kontor:

Avkastningsberdknad lager:

Taxerade dgare

I'|“|I

Varderingsenheter

Industri Produktionskostnadsberaknad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:

Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fére ev. just. saregna
forh.)

Vardear:

Under byggnad:

Typ av bebyggelse:
Nybyggnadsar:
Ateranskaffningskostnad:
Aterstaende ek. livslingd:

Industri Produktionskostnadsberaknad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:

Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fére ev. just. saregna

Under byggnad:

Typ av bebyggelse:
Nybyggnadsar:
Ateranskaffningskostnad:

Aterstaende ek. livslingd:

2026-04-29 16:12:29

Industrienhet, annan tillverkningsindustri, typkod 426

Avkastningsberdknad under uppfoérande:

Avkastningsberdknad produktionslokal:

955281592025
1

746 000

746 000

1960
Nej

Annan verksamhet.

1943
9955 000
>10ar

955301592025
3

219000
219000

1960
Nej

Annan verksamhet.

1943
2933 000

>10ar

2025
502896-2
5 041 000
Nej

Taxeringsvarde
1678 000 SEK
1710 000 SEK
0 SEK

652 000 SEK
233 000 SEK
768 000 SEK

Industri Produktionskostnadsberaknad

Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Tax.vérde kr:(fére ev. just. sdregna
forh.)

Vardear:

Under byggnad:

Typ av bebyggelse:
Nybyggnadsar:
Ateranskaffningskostnad:
Aterstaende ek. livslingd:

Industri avkastningsberdknad kontor

Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fére ev. just. saregna
forh.)

Riktvardeomrade:
Standardklass:

Lokalarea:

Nybyggnadsar:

Vardear:

Tillhor byggnad:
Aterstaende ek. livsliangd:

955291592025
2

745 000

745 000

1962

Nej

Annan verksamhet.
1962

9945 000

>10ar

955321592025
5

456 000

456 000

862900
Normala.
800

1943

1968

1

>10ar
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Industri avkastningsberdknad kontor Industri avkastningsberadknad lager
Skatteverkets id: 955341592025 Skatteverkets id: 955331592025
Varderingsenhetsnummer: 6 Varderingsenhetsnummer: 2
Tax.vérde kr: 196 000 Tax.vérde kr: 67 000
Tax.vérde kr:(fére ev. just. sdregna 196 000 Tax.vérde kr:(fére ev. just. sdregna 67 000
forh.) férh.)

Riktvirdeomrade: 862900 Riktvardeomrade: 862900
Standardklass: Normala. Standardklass: Normala
Lokalarea: 404 Lokalarea: 182
Nybyggnadsar: 1929 Nybyggnadsar: 1943
Vardear: 1960 Vardear: 1968
Tillh6r byggnad: 3 Tillhor byggnad: 1
Aterstaende ek. livslangd: >10ar Aterstaende ek. livslangd: >10ar
Industri avkastningsberdknad lager Industri avkastningsberdknad produktionslokal
Skatteverkets id: 955351592025 Skatteverkets id: 955311592025
Varderingsenhetsnummer: 4 Varderingsenhetsnummer: 1
Tax.vérde kr: 166 000 Tax.vérde kr: 768 000
Tax.vérde kr:(fére ev. just. saregna 166 000 Tax.vérde kr:(fére ev. just. saregna 768 000
forh.) forh.)

Riktvirdeomrade: 862900 Riktvardeomrade: 862900
Standardklass: Normala Tillhor byggnad: 1
Lokalarea: 530 Lokalarea: 1762
Nybyggnadsar: 1929 Nybyggnadsar: 1943
Vardear: 1960 Vardear: 1968
Tillh6r byggnad: 3 Standardpoéng: 20
Aterstaende ek. livslangd: >10ar Aterstaende ek. livslangd: >10ar
Industri tomtmark

Skatteverkets id: 955271592025

Varderingsenhetsnummer: 1

Tax.vérde kr: 1678 000

Riktvarde kr: 1678 000

Riktvirdeomrade: 862900

Areal i kvm: 41951

Rapporten hdmtades 2026-04-29 16:12:29
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2026-04-29 16:12:29
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= FASTIGHETSRAPPORT - INFORATT

(o

INFOTRADER

FASTIGHET ©

EMMABODA ALGARDEHULT 1:81

Objektidentitet:

Lan:

8, Kalmar

Lantmaterikontor

L LANTMATERIET, BOX 510, 391 25 KALMAR Kontor: HL60 Tel: 0771-636363

909a6a55-e842-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:
62, EMMABODA

RATTIGHETER @

Akt: 0862-986.1
Typ: Ledningsratt
Status: Levande
STARKSTROM

LEDNINGSRATTSHAVAREN HAR RATT ATT FOR ALL FRAMTID BIBEHALLA
KRAFTLEDNING

Berorkrets ev. ofullstdandig: Nej
2026-04-13
Berorkrets andrad

Avstyckning

Senaste atgird:

Rattigheten ar till forman for:

Ledningshavare: EMMABODA ELNAT AB

Rattigheten belastar:

EMMABODA ALGARDEHULT 1:81 EMMABODA FISKESJO 2:4 EMMABODA
BALSHULT 3:1 EMMABODA MANSAMALA 1:8 EMMABODA BALSHULT 2:5
EMMABODA MANSAMALA 2:20 EMMABODA FISKESIO 2:5 EMMABODA
BALSHULT 1:19 EMMABODA MANSAMALA 2:10 EMMABODA BALSHULT
1:22 EMMABODA MANSAMALA 1:4 EMMABODA BALSHULT 1:2
EMMABODA BALSHULT 1:12 EMMABODA FISKESIO 1:34 EMMABODA
FISKESIO 2:2 EMMABODA ALGARDEHULT 1:69 EMMABODA TORSTAMALA
1:5 EMMABODA MANSAMALA 1:16 EMMABODA FISKESIO S:1 EMMABODA
FISKESJIO 2:3 EMMABODA BALSHULT 1:20 EMMABODA ALGARDEHULT 1:70
EMMABODA FISKESJO 2:17 EMMABODA MANSAMALA 1:15 EMMABODA
ALGARDEHULT 1:78 EMMABODA ALGARDEHULT 1:80 EMMABODA
FISKESJIO 1:4 EMMABODA ALGARDEHULT 1:50 EMMABODA FISKESJO 1:22
EMMABODA FISKESJO 1:16 EMMABODA BALSHULT 2:2 EMMABODA
BALSHULT 1:25 EMMABODA TORSTAMALA 1:4 EMMABODA BALSHULT 1:7
EMMABODA TORSTAMALA S:1 EMMABODA MANSAMALA 2:9 EMMABODA
FISKESJO 2:23 EMMABODA FISKESIO S:2 EMMABODA BALSHULT 1:17
EMMABODA BALSHULT 1:27 EMMABODA MANSAMALA 2:4 EMMABODA
ALGARDEHULT 1:54 EMMABODA MANSAMALA 2:21 EMMABODA
HUVUDHULT 2:8 EMMABODA MANSAMALA 2:13 EMMABODA
ALGARDEHULT 1:71 EMMABODA BALSHULT 2:11 EMMABODA FISKESIO
2:22 EMMABODA MANSAMALA 1:13 EMMABODA BALSHULT 2:13
EMMABODA GUMMEMALA 1:6 EMMABODA MANSAMALA 2:27

2026-04-29 16:16:29

T

Akt: 0862-986.2
Typ: Ledningsratt
Status: Levande
TELE

LEDNINGSRATTSHAVAREN HAR RATT ATT | ALL FRAMTID BIBEHALLA
TELE/FIBERLEDNING
Berdrkrets ev. ofullstandig: Nej

2026-04-13
Berorkrets andrad
Avstyckning

Senaste atgird:

Rattigheten ar till forman for:

Ledningshavare: EMMABODA ELNAT AB

Rattigheten belastar:

EMMABODA MANSAMALA 1:15 EMMABODA FISKESJO S:1 EMMABODA
ALGARDEHULT 1:69 EMMABODA ALGARDEHULT 1:80 EMMABODA
TORSTAMALA 1:5 EMMABODA BALSHULT 1:20 EMMABODA MANSAMALA
2:20 EMMABODA ALGARDEHULT 1:54 EMMABODA FISKESIO 2:4
EMMABODA BALSHULT 1:2 EMMABODA ALGARDEHULT 1:78 EMMABODA
MANSAMALA 1:16 EMMABODA FISKESJO 2:17 EMMABODA BALSHULT 1:12
EMMABODA MANSAMALA 2:10 EMMABODA FISKESJO 2:3 EMMABODA
FISKESIO 1:4 EMMABODA BALSHULT 2:5 EMMABODA BALSHULT 1:17
EMMABODA BALSHULT 1:19 EMMABODA ALGARDEHULT 1:70 EMMABODA
FISKESJO 1:34 EMMABODA MANSAMALA 1:8 EMMABODA MANSAMALA 1:4
EMMABODA BALSHULT 1:22 EMMABODA ALGARDEHULT 1:81 EMMABODA
ALGARDEHULT 1:50 EMMABODA BALSHULT 3:1 EMMABODA FISKESJO 2:2
EMMABODA FISKESJO 2:5 EMMABODA ALGARDEHULT 1:71 EMMABODA
FISKESJO 1:16 EMMABODA MANSAMALA 2:13 EMMABODA FISKESIO S:2
EMMABODA BALSHULT 1:7 EMMABODA BALSHULT 1:25 EMMABODA
BALSHULT 2:2 EMMABODA BALSHULT 1:27 EMMABODA MANSAMALA 2:21
EMMABODA FISKESJO 2:23 EMMABODA HUVUDHULT 2:8 EMMABODA
TORSTAMALA S:1 EMMABODA BALSHULT 2:11 EMMABODA MANSAMALA
2:4 EMMABODA MANSAMALA 2:9 EMMABODA FISKESJO 1:22 EMMABODA
TORSTAMALA 1:4 EMMABODA FISKESJO 2:22 EMMABODA MANSAMALA
1:13 EMMABODA BALSHULT 2:13 EMMABODA GUMMEMALA 1:6
EMMABODA MANSAMALA 2:27
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Akt: 0862-323.1

Typ: Ledningsratt

Status: Levande

STARKSTROM

RATT ATT BIBEHALLA OCH UNDERHALLA STARKSTROMSLEDNING
Berorkrets ev. ofullstdandig: Nej

Senaste atgird: 2026-04-13

Berorkrets dndrad
Avstyckning

Rattigheten éar till forman for:
Ledningshavare: EMMABODA ENERGI AB

Rattigheten belastar:

EMMABODA HUVUDHULTAKVARN 3:3 EMMABODA BALSHULT 2:5
EMMABODA ALGUTSBODA-STEKAREMALA 1:3 EMMABODA MANSAMALA
2:10 EMMABODA BALSHULT 2:13 EMMABODA MANSAMALA 2:3
EMMABODA HUVUDHULT 2:9 EMMABODA ERIKSMALA 1:11 EMMABODA
HUVUDHULT 1:3 EMMABODA FISKESJO 1:29 EMMABODA
INGEMUNDEHULT 1:7 EMMABODA BALSHULT 1:12 EMMABODA BALSHULT
3:1 EMMABODA HUVUDHULTAO 1:48 EMMABODA ALGARDEHULT 1:81
EMMABODA FISKESJO 2:2 EMMABODA SPRITSMALA 1:15 EMMABODA
FISKESIO 1:34 EMMABODA FISKESIO 1:4 EMMABODA HUVUDHULTAO 2:7
EMMABODA SPRITSMALA 1:30 EMMABODA ALGARDEHULT 1:50
EMMABODA HUVUDHULTAO 1:6 EMMABODA INGEMUNDEHULT 1:6
EMMABODA GREVESHULT 1:3 EMMABODA BALSHULT 2:9 EMMABODA
HUVUDHULTAO 2:25 EMMABODA GREVESHULT 1:8 EMMABODA
HUVUDHULTAO 1:59 EMMABODA HUVUDHULTAO 1:10 EMMABODA
INGEMUNDEHULT 1:4 EMMABODA FISKESIO 1:22 EMMABODA
HUVUDHULT 3:26 EMMABODA BALSHULT 2:2 EMMABODA BALSHULT 1:7
EMMABODA ERIKSMALA 1:53 EMMABODA BALSHULT 1:27 EMMABODA
HUVUDHULTAOQ 1:54 EMMABODA HUVUDHULTAKVARN 3:2 EMMABODA
HJORTHOLMEN 1:3 EMMABODA ALGUTSBODA-STEKAREMALA 1:7
EMMABODA GREVESHULT 1:10 EMMABODA MANSAMALA 2:11
EMMABODA ERIKSMALA 1:47 EMMABODA MANSAMALA 2:6 EMMABODA
ALGARDEHULT 1:3 EMMABODA MANSAMALA 2:4 EMMABODA
HUVUDHULT 2:8 EMMABODA FISKESJO 1:5 EMMABODA HUVUDHULTAO
2:8 EMMABODA FISKESJO 1:16 EMMABODA FISKESIO 2:23 EMMABODA
HUVUDHULTAO 2:3 EMMABODA HUVUDHULTAO 2:4 EMMABODA
TOMESHULT 2:26 EMMABODA MANSAMALA 2:27

Rapporten hdmtades 2026-04-29 16:16:29
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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