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Org.nr 702000-9283

Styrelsen for Brf Hvilan far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen &r en privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal
dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 september 2024.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheterna Vilan 16 och Vilan 17 1 Stockholms stad. Foreningens fastighet bestar
av 2 flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 57 bostadsritter samt 3 lokaler. Den totala boytan ar 3
420 kvm och lokalytan 302 kvm.

Fastighetsforsikring
Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad hos Stockholms Stads Brandforsékringskontor (Brandkontoret).

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa 1 724 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1%
av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 160 129 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 56 440 000 kr och markvardet
103 689 000 kr. Vardeér ar 1929.

Ekonomisk forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning skots av Asp & Berglund AB. Avtalet 16per med 3 manaders
omsesidig uppsédgningstid och 12 manaders forldngning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
21 mars 2006.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.
Arsavgiften hojdes med 10% fran den 1 april 2025.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 900 000 kr.
Avsittning sker enligt aktuell underhéallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgéar av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie stimma haft f6ljande sammansittning:

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Revisor
Ricardo Olivares
Nikola Pljevalcic

David Fjall

Ted Callander

Malou H Nilsson
Henrik Johansson Géthe
Georg Danielsson

Poria Gholami Farahmand
Isaiah Martin

Auktoriserad revisor
Revisorsuppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under éret haft 7 protokollfoérda sammantraden samt téta e-brevskontakter.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
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Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Foreningsstimma dgde rum den 28 maj 2025.
Styrelsen har under éret haft 7 styrelsesammantriaden.

Styrelsens arbete under éret har préglats av fortsatt fokus p& ekonomisk kontroll och langsiktig
stabilitet, mot bakgrund av ett fortsatt hogt kostnadsldge. Under senare delen av aret har dock
rdnteldget visat tecken pa nedgang, vilket pa sikt bedoms forbattra foreningens ekonomiska
forutsdttningar.

Under éret har foreningen erhallit dterbetalning om cirka 700 000 kronor till f61jd av ett
omprdvningsbeslut avseende tidigare redovisad mervirdesskatt, vilket har haft en positiv inverkan pa
foreningens likviditet.

Styrelsen har beslutat om en hdjning av arsavgifterna med 10 procent fran och med den 1 januari
2026. Beslutet grundar sig pa 6kade drift- och underhéallskostnader samt behovet av att sidkerstilla en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Under 2026 kommer foreningen att byta ekonomisk forvaltare samt Gverga till redovisning enligt
K3-regelverket. Overgangen innebir fordndrade avskrivningsprinciper och kommer att paverka det
redovisade resultatet, frémst pa kort sikt. Fordndringen bedéms inte paverka foreningens kassaflode

Fastighetsforvaltning och underhall

Styrelsen har under aret arbetat 16pande med fastighetens drift och underhéll. Genomférda och
pagaende atgdrder har bland annat omfattat:

Atgirder av takfliktar vid portnummer 35 och 37
Uppfdljning av fuktskador som uppkom under 2022
Genomgang av foreningens virmeanldggning och element

Utvirdering av stidbolag och fastighetsskotare samt framtagande av atgérdsplan for forbéttrad
kvalitet och
kostnadseffektivitet

I samband med en vattenskada som orsakats av oaktsamhet fran en medlem har styrelsen inlett en
process. Foreningen bedomer att ekonomisk erséttning kan komma att erhallas.

I januari 2026 intréffade en vattenskada till foljd av ett lackage fran en tvéttmaskin i en lagenhet.
Skadan kommer initialt att belasta foreningen. Atgirder kommer att vidtas for att sikerstilla att
byggnadens konstruktion inte har paverkats. Styrelsen bedomer att det dven i detta fall finns majlighet
att erhalla ersittning for uppkomna kostnader.

Styrelsen har dven stéllt sig positiv till ssmmanslagning av ldgenheter i syfte att uppna en mer
#ndamalsenlig fordelning av ldgenhetsbestandet i féreningen.
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Styrelsearbete och organisation

For att stiarka styrelsens arbetsformer och effektivitet har ansvarsfordelningen inom styrelsen setts
over och omarbetats. Sérskilt fokus har lagts pd omrddena kommunikation, 6verlatelser och
kostnadsuppfoljning.

Styrelsen har under aret hallit regelbundna protokollférda sammantréiden for att behandla l6pande
drenden, fatta erforderliga beslut samt sikerstilla en god och langsiktig férvaltning av foreningen.

Digitalisering och medlemsaktiviteter

Under 2025 infordes ett digitalt bokningssystem for tvittstugan (Boka Tvittid), vilket har bidragit till
forbattrad tillgénglighet och ordning samt mottagits positivt av medlemmarna.

Tva gemensamma stdddagar har genomforts under aret med god uppslutning fran medlemmarna,
vilket har bidragit till bade forbattrad utemiljo och 6kad gemenskap inom féreningen.
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Medlemsinformation

Foreningen har 74 (67) medlemmar. Under aret har 9 (10) 6verlatelser gjorts till ett snittpris av

129 041 (123 888) kronor per kvm.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Réntekénslighet %

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 8073 696
Forandring
uppskrivningsfond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 8073 696

2025 2024 2023

3302 3082 2 960

11 -1011 -86

61 61 62

6 7 8

736 676 653

6727 6 754 6 781

7 321 7350 7379

0 0 51

208 215 211

76 75 72
Uppskrivni- Fond for yttre Balanserat
ngs fond underhall resultat
50480 322 815304 -17 653755

-44 086

160 000 -1170 740
50 436 236 975304 -18 824 495

2022
2 659
77

62

8

587
6 807

7 409
91
205

72

Arets

resultat

-1 010 740

1010 740
11167
11 167

5(15)

Totalt

40 704 827
-44 086

0

11 167
40 671 908
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust -18 824 496

arets vinst 11167
-18 813 329

behandlas sé att

avsittes for fond for yttre underhall 900 000

ianspraktagande av fond for yttre underhall -625 000

1 ny rikning overfores -19 088 329
-18 813 329

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

3302 393
246 106
3 548 499

-3 184 296
600 932
-276 240
-2 859 604
688 895

1 809
-679 537
-677 728
11 167

11 167

11 167

7 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

3081943
3730
3085673

-2 716 009
-161 357
-276 240
-3 153 606
-67 933
27359
-970 167
-942 808
-1 010 741

-1 010 741

-1 010 741
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

64 708 026
0

213 493
64 921 519

64 921 519

2870
887 686
66 927
957 483

568 156
568 156

1525 639

66 447 158

8 (15)

2024-12-31

65 028 352
0

0
65 028 352

65 028 352

0

540 255
89 093
629 348

1063 288
1063 288

1692 636

66 720 988
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

8073 696
50436 236
975304
59 485 236

-18 824 496
11167
-18 813 329

40 671 907

25039 000
307 177
7186
5432

416 456
25775251

66 447 158
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2024-12-31

8073 696
50 480 322
815 304
59 369 322

-17 653 755
-1 010 741
-18 664 496

40 704 826

25139000
60 368

10 765

39 444

766 585
26 016 162

66 720 988
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

11167
276 240

287 407

-2 870
-836 724
246 809
-384 141
-689 519

-213 493
-213 493

-100 000

-100 000

-1 003 012

1571168
568 156
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 010 741
276 240

-734 501

0

-7735
-25 499
176 631
-591 104

-

-100 000
-100 000

-691 104

2262272
1571 168
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Anlédggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 80 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvim)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 1 Nettoomsiittning

2025
Arsavgifter bostider 2519262
Hyror lokaler 783 132
Ovriga intikter 246 117
3548 511
I foreningens arsavgifter ingar virme,vatten, abonnemang for tv, bredband
Not 2 Driftskostnader
2025
Fastighetsskotsel 221 528
Reparation och underhall av fastighet 1 568 346
Fastighetsel 436220
Uppvéarmning fjarrvarme 181 882
Vatten, avlopp och avfallskosnader 278 477
Fastighetsforsdkring 64 787
Kabel TV och datakomunikation 183 353
Forvaltning 90 146
Fastighetsskatt 159 558
3184297
Not 3 Ovriga externa kostnader
2025
Styrelsearvoden ink. sociala avgifter 78 672
Ersittningar till revisor 22 750
Konsultarvoden 48 098
Advokat- och rittegangskostnader 138 947
Ovriga fastighetskostnader, pantbrev m.m. 29 156
Ingéende moms aterforing -918 555
-600 932

12 (15)

2024

2311827
770 115
3730
3085672

2024

238 841

1 063 203
432 645
205 327
286 586
60 562
186 175
87 106
153 450
2713 895

2024
106 096
22 381
0

0
32879
0

161 356

Foreningen har berdknat moms enligt omséttningsmetoden i enlighet med géllande regler och
Skatteverkets viagledning. Detta har medfort en justering av tidigare avdragen ingdende moms for

perioden 2019-2025.
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingéende uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31
22 400 288
206 208

22 606 496
-7 852 258

-7 852 258

50 480 322
-44 086

50 436 236
65 190 474
56 440 000

103 689 000
160 129 000

2025-12-31

203 019
203019

-203 019
-203 019
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2024-12-31
22 400 288
22 400 288
-7576 018

-276 240
-7 852 258
50 524 408

-44 086
50 480 322

65 028 352
45 566 000

113 888 000
159 454 000

2024-12-31

203 019
203019

-203 019
-203 019
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Balkong byggnation
Omfort till byggnad

Not 7 Ovriga fordringar inkl. klientmedel

Klientmedel Asp & Berglund AB
Skattekonto

Not 8 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgang

Not 9 Kortfristig skuld till kreditinstitut

SEB rénta 2,31% ffdag 260528
SEB rénta 2,31% ffdag 260528
SEB rénta 2,31% ftdag 250528

2025-12-31

213 493

213 493

2025-12-31

0
729 962
729 962

2025-12-31

50 480 322
-44 086
50 436 236

2025-12-31

10 000 000
10 000 000

5039 000
25039 000

2024-12-31

0
0
0

2024-12-31

507 880
32375
540 255

2024-12-31

50 524 408
-44 086
50 480 322

2024-12-31

10 000 000
10 000 000

5139000
25139 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens bedomning &r att [dnen kommer forldngas vid forfall.

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

25489 000
25489 000

2024-12-31

25489 000
25489 000
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Arsredovisningen beslutades den 23 april 2026

Stockholm
David Fjill Ted Callander
Ordf6rande
Malou Nilsson Henrik Johnsson Go6the

Georg Danielsson

Min revisionsberittelse har limnats

Ricardo Olivares
Auktoriserad revisor
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Auktoriserad revisor
Serienummer: 642bbb3daa7467|...]Je754aedafbdb4
IP: 78.82.XxX.XXX

2026-05-03 18:46:16 UTC .f) 2026-05-03 18:49:21 UTC ",

BankID BankID
Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade Sa har verifierar du dokumentets akthet:
uppgifternas integritet ar validerad med hjdlp av ett beraknat hashvarde fér Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
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foérblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
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Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
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