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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare

| Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Syd

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och bedéma virderingsobjektets marknadsvirde som beslutsunderlag infoér eventuell
exekutiv forsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

[ April 2026

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utfordes den 21 april 2026 tillsammans med fastighetsdgaren. Uppdragsgivaren har
tillhandahallit utdrag ur fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med fastighetsagarens information och
dennes handlingar.

1.5 Forutsattningar och forbehall for vardeutlatandet

Undertecknad ansvarar inte for oriktiga vardebedémningar som beror pa felaktiga eller ofullstandiga sakuppgifter erhdllna av annan. Bifogade utdrag fran
Lantmateriet och uppgifter fran kommuner eller andra myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i beskrivningen. Uppgifter fran
dgare/agarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte kan kontrolleras pa ett annat satt, kan anda redovisas i beskrivning/vardering och behandlas som
en tillhandahallen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser att enbart ge en oversiktlig information av varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kidnnedom finns om fel/skada eller miljépaverkan, papekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte varderingsmannen hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbeddémning, da detta kréver sarskild utredning
och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas saledes inte for fel, skador eller miljopaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebedémningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande objekt. Beddmningen gors av varderingsmannen utifran tillganglig
information, lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intdkter i nuldget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell kdpare att sjélv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansattning, granser m.m. Infor exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sddan information kan inhdmtas. Utlatandet fritar inte en kopare i nagot
avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetsdatautdrag, tomtkarta, ortspris

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utlatandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuellt behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begdra hjélp med
handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrdckning dr kostnadsfri fér képaren ndr den behdévs for tilltrdde till bostad pd
fastighet eller till I16s egendom, t.ex. bostadsrditt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvénds fér ett normalt boende och édven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage fér privatbil. Képaren kan dédremot fa betala fér handréckning som behévs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pG tomten. Bedémning av vad som dr
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om handréckning.
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Fastighetsbeteckning Arendenummer
Varnamo Horda 4:50 F-172-26-06

Adress Omrade
Hembygdsvagen 12 (Sjovik), 331 79 Horda, se bilaga. Horda

Vagbeskrivning Tomtstorlek

Huset ligger i sodra delen av Horda. 1170 m?

Upplatelseform Typkod

Aganderitt Smahusenhet (220)
Kommentar

Det har inte framkommit nagra uppgifter om pagaende vitesféreldggande eller att fastigheten berors av nagra
skyddsbestammelser.

2.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Byggnadsvarde (tkr) Markvarde (tkr)
2024 403 266 137
Kommentar

Taxeringsvarde ar inte relevant da skicket &ar sa pass bristande att varderingsobjektet bedéms avvika fran
normal niva.

2.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Afférscentrum

25 km (Kyrktorget)

Livsmedelsbutik

G (Hybridaffar ICA ToGo)

Skola Hallplats

G (Horda skola) G

2.4 Planférhallanden

| Fastigheten berérs av en byggnadsplan (06-RYD-1092) fran 1974.

2.5 Tomtrattsavtal

| Berdrs inte

2.6 Fastighets- och byggnadstillbehor

Pa fastigheten finns ett bostadshus. Inom grannfastigheten 4:49 finns ett garage som ska vara uppfért av
fastighetsagaren. Konstruktionen fungerar som en terrassering och odlingsyta for 4:49 och atkomst till garagedelen
kan enbart ske fran varderingsobjektet. Garaget ar i simre skick och saknar portar men om detta ska nyttjas i
fortsattningen rekommenderas att man gor ett avtal med Horda 4:49 da konstruktionens hallfasthet dr nédvandig
for bada fastigheters nyttjande.

2.7 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

Fastigheten har del i Horda GA:2 som &r vagar i samhallet som inte ar allménna. Total inteckningsbelastning ar
300 000 kr fordelat pa 5 digitala pantbrev.

2.8 Forsakring

[ Okiint

2.9 Energideklaration

Bostadsbyggnaden saknar giltig energideklaration. Det ar saljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar
skyldig att |ata uppratta energideklaration infér en forsaljning. Om séljaren, trots képarens begéran, underlatit att fullgora en
sadan skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden |ata uppréatta en energideklaration pa
saljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration fér byggnader).
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2.10 Tomtbeskrivning

Tomttyp M Mellantomt [ Hérntomt [ Skafttomt [ Andtomt [ Strandtomt [ Strandnira tomt

M Finplanerad [ Tradgdrd [ Natur [ Kuperad [Berg

OmgivningD Centralt lige M Villor O Parhus O Radhus [ Fritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus

O] Lantligt l1age [ Enskilt lage

Kommentar

Tomten dr ohdvdad med spar efter tidigare anvandning med trad och prydnadsbuskar.

2.11 Vatten/avlopp/el/fiber

Kommunalt ¥ Kommunalt vatten ¥ Kommunalt avlopp [] Gemensamhetsanlaggning

Uppgifter ur SGU:s register

Elektricitet™ Indraget [ Avstangt [ Anslutning saknas

] 1-kammarbrunn [ 3-kammarbrunn [ Sluten tank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [0 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbadd [ Gravd brunn  [J Avlopp saknas

Fiber O Inkopplat O Finns draget till tomtgrans M Anslutning saknas [ Okant

Kommentar

Enligt fastighetsagaren har kommunen stangt av vattnet efter att ledningen frusit sonder. Vattenmataren ar
krossad. Elen &r ocksa avstangd.

2.12 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggir Ombyggnadsir M Villa M Friliggande [ Kedjehus [ Gavellage
1945 okant OJ Fritidshus O Parhus (] Radhus O Mellanlage
Byggnadstyp

1 plans hus med kéllare. Ursprungligen ett typiskt reveterat 40-talshus med symmetrisk form och valmat tak
Troligtvis tillaggsisolerat pa 70-talet med fasaden nu malad i bla kulor.

Kommentar

Utvandig besiktning gjord fran markplan, vindsutrymmet besiktades genom lucka

BYGGTEKNIK

Grundlaggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

O Murar till berg M Betonghalsten M Tra MTra M Trépanel O Tegelpannor M Tva-glas

[ Platta p& mark O Lattklinker [ Lattbetong [0 Lattbetong [ Tegel v Betongpannor [ 2+1-glas

¥ Grundsulor [ Lattbetong [ Lattklinker ] Betong [ Kalksandsten [ Plat O Tre-glas

O Kantférstyvnin [ Betong O Tegel [ Stalbalkar O Puts O Papp U Isolerglas
[ Krypgrund O Natursten O Betong O Plat O Shingel O Enkelglas

0 Plintar O Tegel O Timmer Utv plat/beslag [ Eternit O Eternit [ Fasta

[J palar [ Galvaniserad [ Timmer O Gummiduk O Innanfénster
[ Balkgrund O Plastbelagd [ Cementskiva [ Aluzink O Blyinfattade
[ Torpargrund ¥ Malade

Kommentar

Fonster ar bristfalligt kittade, ett kallarfonster saknas, platarbeten, hangrannor och stupror ar trasiga. Taket &r
trasigt med tydliga tecken pa att det tranger ner vatten i boarean. Kéllaren visar tydliga tecken pa bristfallig
dranering med kraftiga putsslap.
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[ Ackumulatortank
[ Luftburet varmesystem

M Vattenburet virmesystem [ Oppen spis

O Oppen spis m. insats
[ Kamin

[ Bergvarme
[ Sjévarme
[J Solvarme

M Varmepump (luft/luft)
[ Varmepump (luft/vatten)
[ Fjarrvarme

Mindre villa med tva sovrum, invandigt i samre skick

[ Direktverkande el [J Kakelugn [ Jordvarme [ Mek. ventilation

I Radiatorer O Oljepanna O Varmvattenberedare M Sjalvdragsventilation

[ Golvvarme O Elpanna M Fastbranslepanna [ Ventilation m varmeatervin

Installation ar Mirke/Modell Ovrigt Kommentar

60—70-tal Oljepanna Pelletsbrannare Oljepannan kompletterades med en pelletsbrannare pa

CTC Baxi EuroFire 90-talet samt en IVT varmepump (15-20 ar). Osakert om

nagon av varmekallorna fungerar.

AREOR

Boarea Biarea Uppgift fran Kommentar

70 m2 70 m? Skatteverket Uppgifterna har skalighetsbedomts och om exakt yta ar
viktigt sa rekommenderas att utféra en uppmatning som
uppfyller SS 21054:2020

RUMSINDELNING

Plan | Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage

rum

KV 1 1. 1

BV . 1 1. 1

1tr

Vind

Beskrivning

Planritning
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KOK (BV)

M Koksflakt O Elspis (gjutjarnsplattor) O Inbyggd ugn O Kyl O Skafferi/Sval
U Vedspis O Spishall O Inbyggd mikro O Frys O Kokso

[ Gasspis M Elspis (keramik/glas) 1 Diskmaskin M Kyl/Frys

Beskrivning

Stommen kan harréra fran byggaret, férnyat pa 70-talet med ménstrade, morkbruna kakel och beige plastmatta.
Nyare vitvaror (ca 20 ar). Matplats for 2—3 personer. Skada i tak fran intrangande vatten

Standard Underhallsstatus
Enkel, bristfallig Behover totalrenoveras

DUSCHRUM (BV)

™M WC O WC-dusch M Duschplats [ Badkar O Handdukstork ¥ Tvattmaskin

O Bidé [ Duschkabin [] O Bubbelbadkar O Franluftsflakt O Torktumlare

M Tvéattstall massage-/angfunktion 7 gasty O Golvvarme O Varmvattenberedare
[0 Kommod

Beskrivning

Badrum med aldre ytskikt (plastmatta/vatrumstapet) troligtvis renoverat fér 30—40 ar sedan. Fuktskadat utrymme.
W(C-stolen ar utbytt efter 2000 och troligtvis aven tvattstallet.

Golv Standard

Vatrumsmatta Enkel

Vaggar Underhallsstatus

Monstrad vatrumstapet Behover totalrenoveras
TVATTSTUGA

M Tvattmaskin O Mangel O Groventré O Varmvattenberedare

O Torktumlare O Centrifug O Férvaringsskap O Franluftsflakt

O Torkskap O Tvattbank O Duschplats [J Golvvarme

Beskrivning

Aldre utrymme med badkar

Golv Standard

Malad betong Enklare

Vaggar Underhallsstatus

Malade betongvaggar Utrymmet behdver malas da fargen ar avflagnad.
FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar Tak

M Traparkett/Lamellgolv M Tapet O Malad gipsskiva
 Laminat/Linoleum/vinyl v Malat O Trapanel

OTra [ Panel O Vavklistrat, Vav-/Plastspant
O Klinker I Bréstpanel M Pappspant/Sackvav
O Skiffer O Vav O Akustikplattor

[ Textilmattor O Timmer [ Putsad/Malad betong
[ Vatrumsmatta U Putsat O Malad trafiberskiva

[ Dekorsten/vaggtegel M Malade masonitskivor

Kommentar

Parketten ar kraftigt fuktskadad och ytskikten behover fornyas generellt. | kallaren behdver den bristfélliga
draneringen forst atgardas innan utrymmena dar iordningsstalls.
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2.13 Beddmning

Mindre villa i samhdllet Horda. Byggnaden behéver totalrenoveras. Viktigast dr att atgdrda det ldckande taket samt de
sénderfrysta ledningarna. Kontroll och reparation av stammar och vérmesystem dr ocksa nédvéndigt innan man kan bo i
huset. Annars dr Idget pa en lugn gata med ndrheten till bade natur och skola positiv.

3  Slutlig vardebeddémning

For mindre hus i Horda har képeskillingen ofta landat pa 700 — 800 tkr. Denna vardeniva maste beaktas
da detta hus bedéms krava renoveringar om minst en halv miljon och varderingen avviker saledes fran
jamforelsematerialet. Ekvagen 8 var i nagot battre skick 2022 och saldes nyrenoverad for 1 350 tkr. Det
bedomda marknadsvardet reflekterar, utéver direkta renoveringskostnader, dven det betydande
riskpaslag som en képare kan forvantas krava for ett objekt med dessa omfattande brister.

Med stod av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala
marknadsvardet for Varnamo Horda 4:50 till

150 000 kronor
Etthundrafemtiotusen kronor

En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas, inte bestimmas eller berdknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild 6verldtelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvdrdet.

Véirdebedémningen har aktualitet sa ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte fordndras.
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Beteckningar
Beteckning uUuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Varnamo Horda 4:50 909a6a50-1033-90ec-e040- 060076258 delen
ed8f66444c3f 2002-12-11
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0683 Rydaholm 105099 inskrivningsdelen
Socken: rydaholm 2025-12-16

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-03-26

Adress

Adress

Hembygdsvéagen 12
331 79 Horda

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
11 2006-06-02 06/14859

Berort fang

06/14859, andel 1/1

Kop (inklusive transportkop):
2006-06-01

Kopeskilling: 200 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-12-11, 208 588 sek jamte réanta och kostnader 2025-12-15 D-2025-00463156:1
utslagsnummer 01-656544-25

Anmarkningar

Avser inteckning 92/12003
Avser inteckning 92/12004
Avser inteckning 97/12313
Avser inteckning 06/14860

Avser inteckning 06/14861

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5
Totalt belopp: 300 000 SEK

Sida 1 av 3 2026-03-27



Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

il 93 000 SEK 1992-12-30 92/12003
2 7 000 SEK 1992-12-30 92/12004
3 18 000 SEK 1997-11-11 97/12313
4 32 000 SEK 2006-06-02 06/14860
5 150 000 SEK 2006-06-02 06/14861

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

A Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanlaggningar

Varnamo Horda GA:2

Planer, bestdammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Byggnadsplan 1974-06-28 06-RYD-1092

Horda samhélle

Anmarkningar

Genomforandetiden har utgétt

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Sméhusenhet, bebyggd (220) 396646-7 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvirde ddrav markvérde
2024 403 000 SEK 266 000 SEK 137 000 SEK
Taxerade agare Andel Juridisk form
1/1 Oskiftade dédsbon

Allménna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1944-12-07 06-RYD-562
Anlaggningsétgard 2002-12-11 0683-1301

Sida 2 av 3 2026-03-27



Ursprung

Varnamo Horda 4:3

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6321774.3 455196.8

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 1170 m? 1170 m? 0m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

F-Rydaholm Horda Smeagard 4:50 1993-12-01 0683-566

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3 2026-03-27
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Kopinformation

# Ki Vardeomr | Fastig Typkod |Areal Boarea |Virdeyta |Nyar Virdear Stdp [Strand | Pris Kopedat Kr/Kvm |KIT
1 Varnamo HORDA 2:44 220 900 104 104 1981 1981 29 04 860 2022-08-30 8269 1.06
2 Vérnamo 0 HORDA 2:40 220 1081 85 102 1966 1966 23 04 400 2022-12-07 4706 0.52
4 Varnamo 0 HORDA 3:64 220 1477 90 90 1920 1929 23 04 675 2024-02-01 7500 1.63
5 Vérnamo 0683016 HORDA 3:81 220 1073 93 il 2; 1963 1963 24 04 700 2025-02-14 7527 1.31
6 Varnamo 0683016 HORDA 4:9 220 932 81 81 1909 1929 14 04 700 2025-08-29 8642 2.98
Kalla: Lantméteriet; Smahusfastigheter Sidan 2 av 2

Vérderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2026-04-24 11:24



