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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMAN
INFORMATION

Varderingsobjektet utgdrs av sméhusfastigheten LERUM ALMEKARR 3:285 som bestar
av ett smahus.

Vérderingen syftar till att beddma véarderingsobjektets marknadsvarde vid en forsaljning
pa en dppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare &dgaren inte har flyttat ut ndar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjélp med handréackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan handrackning &r kostnadsfri
for kbparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till [6s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderéatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handréckning som behdévs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrédckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

april 2026

Croisette genomfér denna vardering pa uppdrag av Kronofogden. Uppdragsvillkor &r
upprattade mellan Kronofogden och Croisette.

Bifogade utdrag frén fastighetsdatasystem, lantmaéteriakter, inskrivningsmyndigheter
eller andra statliga och kommunala myndigheter férutsatts vara korrekta om inget annat
anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fran dgarrepresentant, hyresgést eller arrendator som inte kan verifieras pa
annat séatt kan dnda redovisas i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en
tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra, arrende eller
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objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.

Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det dligger kdparen
att sjalv gora de undersokningar som kravs.

Beskrivningen av objektet i vérdeutldtandet baseras pd en okular besiktning samt
information fran offentliga kéllor, dgare, representanter, hyresgaster eller arrendatorer
enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for véardebeddmningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan
relevantinformation. Om tillrackligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas véarderingen
pa véarderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifrén tillganglig information, objektets lage, fysiska
egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intaktsmojligheter.

Inspektion utfordes 2026-04-16 av Niklas Karlsson. Fastighetsdgare narvarade ocksa
under inspektionen.

Inspektionen &r ej av sadan karaktér att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
kdparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e Fastighetsdgarens information
e Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e  Kartor

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgér bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Nagon bedémning av omfattning och kostnader fér eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning.
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Véarderingsobjektet & beldget i omradet

Rydsberg/Almekarr i Lerum.

Allmanna kommunikationer finns i form av

bussforbindelser samt pendeltdg fran Lerums station
med goda pendlingsmgjligheter mot Goteborg och
Alingsas. Storre trafikled, E20, finns pa cirka 2
kilometers avstand.

Naromrédet bestdr i huvudsak av smahus- och
radhusbebyggelse i barnvanlig miljo, och omradet
beddms ligga lugnt och naturnara med narhet till sjoar
och grénomraden.

Narmaste affarscentrum aterfinns i Lerums centrum,

som erbjuder ett brett utbud av handel, service och
restauranger

Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r séljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall ar skyldig att 1ata uppratta
energideklaration infér en forsaljning. Om séljaren, trots
koparens begéran, underlatit att fullgbra en sadan
skyldighet, far koparen senast sex manader efter sitt
tilltrade  till  byggnaden  lata  uppratta en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration fér byggnader).

—
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Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 189
kvadratmeter. De  obebyggda delarna  av
varderingsobjektet utgdrs i huvudsak av uteplats och
mindre tradgardstomt.

Tomtbeskrivning:
Tomten &r en mellantomt

Planforutsattningar

Vérderingsobjektet omfattas enligt fastighetsregistret
av en aldre stadsplan.

Varderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhéllits innan byggnadens uppférande.
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Byggnadsbeskrivning Info om bostaden
Véarderingsobjektet bestar av ett radhus i 1 plan.  Byggér 1979
Byggnadens yttre skick bedoms overlag som nagot Byggnadstyp Badhns
eftersatt.
Boyta 71 m2 (taxerade uppgifter)
Kok Biyta 0 m2 (taxerade uppgifter)

Forekommande ytskikt och utrustning
X! Spishall

Xl Inbyggd ugn och mikro

Kyl och Frys

Diskmaskin

Areauppgifterna ar osakra och bor métas upp av képare.

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning Platta pa mark
Stomme Tra
Beskrivning: - )
V&ggarna har tapet Bjalklag Tré
Golvet bestar av laminat Fasadmaterial Trapanel
Arbetsytor bestar av laminatskiva Eohsiar 3-glas
Stéankskydd utgors av kakel
Yttertak Betongpannor
Uppvarmningssystem  Varmepump (luft/luft)
Skick och Standard ~ normalt Elradiatorer
Underhallsstatus normalt Ventilationssystem Frénluft
Fiber Finns
Badrum Forsakring Ja
Forekommande ytskikt och utrustning Ovrigt
X Toalett
Kommentar om yttre .
XDuschplats ekick utferda Badrum och kok renoverat
. cirka 2015.
XKommod renoveringar etc.

X Tvattmaskin och torktumlare

Beskrivning:
Vaggarna har vatrumstapet
Golvet bestar av plastmatta

Skick och Standard normalt
Underhallsstatus normalt
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Ovriga rum
Forekommande ytskikt och utrustning

Golv Vé&ggar
Laminat X Tapet

Beskrivning: Inrett sovloft

Skick och Standard  normalt

Underhallsstatus normalt

Kompletterande byggnader: Garageplats via GA.

Planritning fran natet.
Avvikelser kan forekomma.

Bedomning

Enplansradhus om 3 rum och kok med bra planldsning och extra sovloft. Normalgott skick.

For att finna relevanta jamforelseobjektet har kop av smahus och tomter med liknande lagen i ndromréadet studerats.
Varderingsobjektet bedéms ha sédmre skick och standard &n majoriteten av jamforelseobjekten.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa en ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad beddmning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvarde.

Héansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt LERUM ALMEKARR 3:285
FORUTSATTNINGAR

Vérdetidpunkt April 2026

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 3 100 000— 3 300 000 kronor

Med féljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta véardeutlatande bedéms marknadsvérdet
for varderingsobjektet LERUM ALMEKARR 3:285 vid vérdetidpunkten till:

3 200 000 SEK

Tremiljonertvahundratusen svenska kronor

Goteborg 2026-04-22
Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhéllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvéarderare

smahus- och ldgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

il Y

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Fastighetsutdrag
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p
FASTIGHET @

LERUM ALMEKARR 3:285
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

14, Vastra Gotaland

Ovriga noteringar:

Socken: Lerum

Lantmaéterikontor

TIDIGARE BETECKNING
Beteckning:
P-LERUM ALMEKARR 3:285

Omregistreringsdatum:
1987-02-11

URSPRUNG @

LERUM ALMEKARR 3:169
N

909a6a6b-a753-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:
41, LERUM

LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

Akt:
1582-230

7
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr):
140564484
N\

Distrikt:
107097,Lerum

=
ADRESS

Adress:

kEkollonvia'gen 85

Postnr: Postort: Kommundel:

443 50 Lerum

p
AREAL ©®

Varav land:
189 kvm
0,02 ha

Totalareal:

189 kvm
0,02 ha

\_

Varav vatten:
0 kvm
0 ha

(. 3
LAGE, KARTA ®

Omrade: N:(SWEREF99) E:

L L 6404572,11 336897,92

X:(RT90) Y:
6408732 1288922

( .s
ATGARDER @

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Avstyckning 1979-05-18 15-LEJ-2675

-

(. 55
ANDEL | SAMFALLIGHET

i Inga andelar i samféllighet hittades.

4 ..
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

L LERUM ALMEKARR GA:4

r 3
INSKRIVNING ALLMANT @

Beraknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-04-16

Inskrivningskontor

2026-04-17 10:45:44

Senaste andring for fastigheten: 2025-12-12

Sidal/4




Lantmateriet,
fastighetsinskrivning

LERUM ALMEKARR 3:285

Kontor: Uddevalla

ALDRE FORHALLANDE @
L 180/3750, C92/383, 097/2963, L79/2054

761 80 NORRTALIE

Tel: 0771-636363

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Innehav:

BOX 136
462 01 VANERSBORG

Antal inteckningar: 8 st, Summa: 2 618 000

Foretrddesordning 2 Datapantbrev:
SEK 173 600 Belopp:
80/3746 Beviljad Akt:

1980-04-16 Inskrivningsdag:

80/3749 Beviljad

VASTGOTA-DALS STADSHYP FOR

Foretrddesordning 3
SEK 62 000

80/3747 Beviljad
1980-04-16

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

-
LAGFART "
Personnummer: _
Akt: D-2022-00491144:1 Beviljad
Inskrivningsdag: 2022-12-01, Andel: 1/1
Fang: Bouppteckning 2022-09-05 Andel: 1/1
Fangeskod: 60
Akt: D-2022-00491144:1 Beviljad
L Avser hela fastigheten
-
INTECKNINGAR @ "

Foretrddesordning 4
SEK 10 000

80/3748 Beviljad
1980-04-16

utslagsnummer 01-652768-25

Datapantbrev: Foretrddesordning 5 Datapantbrev: Foretrddesordning 6 Datapantbrev: Foretrddesordning 7
Belopp: SEK 1 104 400 Belopp: SEK 86 000 Belopp: SEK 85 200
Akt: 13/12469 Beviljad Akt: D-2015-00366807:1 Akt: D-2016-00447438:1
Nytt beslut: 13/15557 Beviljad Beviljad
Inskrivningsdag: 2013-05-16 Inskrivningsdag: 2015-08-24 Inskrivningsdag: 2016-10-03
Datapantbrev: Foretradesordning 8 Datapantbrev: Foretradesordning 9
Belopp: SEK 88 800 Belopp: SEK 1 008 000
Akt: D-2017-00254077:1 Akt: D-2019-00534539:1
Beviljad Beviljad

Inskrivningsdag: 2017-06-20 Inskrivningsdag: 2019-12-06

%

e

ANTECKNINGAR @ "
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-12-11 Utmadatning 2025-12-09, 2 393 322 kronor, jdmte rdnta och kostnader D-2025-00458864:1 Beviljad

2026-04-17 10:45:44
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(TIDIGARE AGARE a )
I ]
Personnummer: _ Personnummer: _
Adress: Adress: -
Akt: 79/2054 Beviljad
Inskrivningsdag: Akt: 13/12468 Beviljad
Inskrivningsdag: 2013-05-16

Fang: Kép 1978-11-29 Andel: 1/1 Nytt beslut: 2013-06-14 13/15556

Akt: 79/2054 Beviljad

Not: Forbehall om éverlatelse Féng: Kop 2013-05-03 Andel: 1/1
Sverlaten andel: 1/1 Akt: 13/12468 Beviljad

Nytt beslut: 2013-06-14 13/15556
Kopeskilling: 1710 000 SEK
Avser hela fastigheten
Overlaten andel: 1/1

I
Personnummer: _
Adress:
Akt: D-2019-00532828:1 Beviljad
Inskrivningsdag: 2019-12-06
Fang: Kép 2019-12-02 Andel: 1/1

Fangeskod: 11

Akt: D-2019-00532828:1 Beviljad

Kopeskilling: 3080 000 SEK

Avser hela fastigheten
L Overlaten andel: 1/1 )

(. .
AVTALSRATTIGHETER ©

.
¥

Foretradesordning Typ Andamal Inskrivningsdag Akt Beslut
L 1 Avtalsservitut LEDNING 1978-09-13 78/9281 Beviljad
. N
RATTIGHETER @ &
Det finns 1 rdttigheter pa fastigheten.
Rattigheter dar fastigheten har last
Avtalsservitut 15-IM1-78/9281.1
Sok efter InfoRatt.
\ J
e
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o W
Planer
Namn (typ) Akt Senaste dandring Berdrd kommun
SODRA ALMEKARRSOMR(ETAPP lil) (Stadsplan) 15-STY-3561 2025-05-20 Lerum
Status: Géallande Beslutsdatum: 1980-01-23

-
MER INFORMATION

Det finns 1 byggnad/er pa fastigheten.

(TAXERING ©)

2026-04-17 10:45:44

Sida3/4



LERUM ALMEKARR 3:285

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar D:
Taxeringsid:
Taxeringsvarde kr:
Tax.enhet avser:

LERUM ALMEKARR 3:285

Summering:

Ingdende varden
Tomtmark:

Bostadsbyggnad:

Taxerade dgare

Andel:

Varderingsenheter

Smahusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fére ev. just. saregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Belagenhet:
Vatten:
Avlopp:

1/1

256233082024
1

1378 000
1378 000

1441011
189
Radhus

Utgor en eller flera
sjdlvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnéra.

Kommunalt.

Kommunalt.

2024
386028-0
3 033 000

Taxeringsvarde
1378 000 SEK
1 655 000 SEK

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Véarderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fére ev. just. saregna
forh.):

Riktvardeomrade:
Boyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpoang:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:
Vardear:

Under byggnad:
Placerad pa vardeenhet:

256243082024
1

1655000
1655000

1441011
71
71
38
Radhus

Utgor en eller flera
sjdlvstandiga fastigheter.

1979

1979

Nej

256233082024 (Skatteverkets id)

2026-04-17 10:45:44

Rapporten hdmtades 2026-04-17 10:45:44
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

Sida4/4
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LERUM ALMEKARR GA:4
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

14, Vastra Gotaland
Lantmaterikontor

Andamal:

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum:
L P-LERUM ALMEKARR GA:4 1987-02-11

909a6a6b-a66c-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:
41, LERUM

LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

GANG-OCH CYKELVAGAR,PARKERINGSPLATSER,GRONYTOR,PLANTERINGAR OCH LEKPLATSER MM

Akt:
1582-230

p
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr):
L 140564253

Distrikt:
0,

-
AREAL ®

kArealuppgifter saknas.

( s
LAGE, KARTA ©®

Omrade: N:(SWEREF99)
. Fiskeomrade 6404637,44
L Fiskeomrade 6404628,25

EZ
336850,58
336960,84

X:(RT90) Y:
6408797,93 1288875,41
6408787,42 1288985,62

ro ..
ATGARDER @

.

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Anldaggningsatgard 1980-06-19 15-LEJ-2700

(- ..
DELAGARE ©

Eventuella andelstal inom parantes
LERUM ALMEKARR 3:275
LERUM ALMEKARR 3:282
LERUM ALMEKARR 3:262
LERUM ALMEKARR 3:244
LERUM ALMEKARR 3:268
LERUM ALMEKARR 3:231
LERUM ALMEKARR 3:239
LERUM ALMEKARR 3:286
LERUM ALMEKARR 3:290
LERUM ALMEKARR 3:245
LERUM ALMEKARR 3:295
LERUM ALMEKARR 3:325
LERUM ALMEKARR 3:304
LERUM ALMEKARR 3:321
LERUM ALMEKARR 3:306
LERUM ALMEKARR 3:266
LERUM ALMEKARR 3:328

2026-04-17 11:27:39

LERUM ALMEKARR 3:329
LERUM ALMEKARR 3:263
LERUM ALMEKARR 3:323
LERUM ALMEKARR 3:281
LERUM ALMEKARR 3:331
LERUM ALMEKARR 3:301
LERUM ALMEKARR 3:241
LERUM ALMEKARR 3:289
LERUM ALMEKARR 3:322
LERUM ALMEKARR 3:242
LERUM ALMEKARR 3:287
LERUM ALMEKARR 3:276
LERUM ALMEKARR 3:305
LERUM ALMEKARR 3:310
LERUM ALMEKARR 3:261
LERUM ALMEKARR 3:308
LERUM ALMEKARR 3:247

LERUM ALMEKARR 3:253
LERUM ALMEKARR 3:272
LERUM ALMEKARR 3:252
LERUM ALMEKARR 3:299
LERUM ALMEKARR 3:302
LERUM ALMEKARR 3:237
LERUM ALMEKARR 3:254
LERUM ALMEKARR 3:324
LERUM ALMEKARR 3:274
LERUM ALMEKARR 3:267
LERUM ALMEKARR 3:316
LERUM ALMEKARR 3:309
LERUM ALMEKARR 3:294
LERUM ALMEKARR 3:277
LERUM ALMEKARR 3:297
LERUM ALMEKARR 3:330
LERUM ALMEKARR 3:273

¢

Sidal/2




LERUM ALMEKARR 3:271
LERUM ALMEKARR 3:317
LERUM ALMEKARR 3:250
LERUM ALMEKARR 3:232
LERUM ALMEKARR 3:229
LERUM ALMEKARR 3:319
LERUM ALMEKARR 3:270
LERUM ALMEKARR 3:238
LERUM ALMEKARR 3:258
LERUM ALMEKARR 3:264
LERUM ALMEKARR 3:288
LERUM ALMEKARR 3:318
LERUM ALMEKARR 3:257
LERUM ALMEKARR 3:233
LERUM ALMEKARR 3:311
LERUM ALMEKARR 3:300

LERUM ALMEKARR 3:243
3

LERUM ALMEKARR GA:4

LERUM ALMEKARR 3:320
LERUM ALMEKARR 3:312
LERUM ALMEKARR 3:260
LERUM ALMEKARR 3:234
LERUM ALMEKARR 3:313
LERUM ALMEKARR 3:251
LERUM ALMEKARR 3:269
LERUM ALMEKARR 3:293
LERUM ALMEKARR 3:283
LERUM ALMEKARR 3:278
LERUM ALMEKARR 3:280
LERUM ALMEKARR 3:307
LERUM ALMEKARR 3:292
LERUM ALMEKARR 3:291
LERUM ALMEKARR 3:284
LERUM ALMEKARR 3:265
LERUM ALMEKARR 3:240

LERUM ALMEKARR 3:315
LERUM ALMEKARR 3:279
LERUM ALMEKARR 3:326
LERUM ALMEKARR 3:285
LERUM ALMEKARR 3:230
LERUM ALMEKARR 3:298
LERUM ALMEKARR 3:256
LERUM ALMEKARR 3:249
LERUM ALMEKARR 3:246
LERUM ALMEKARR 3:236
LERUM ALMEKARR 3:248
LERUM ALMEKARR 3:235
LERUM ALMEKARR 3:255
LERUM ALMEKARR 3:303
LERUM ALMEKARR 3:314
LERUM ALMEKARR 3:296
LERUM ALMEKARR 3:259

( e
RATTIGHETER @

Officialservitut

SOk efter InfoRatt.

-

Det finns 1 rattigheter pa fastigheten.

Rittigheter dar fastigheten har férman

15-LEJ-2700.1

.
¥

”
PLANER OCH MARKREGLERINGAR © »

L Inga markregleringar hittades.

Rapporten hdmtades 2026-04-17 11:27:39
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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