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VARDERINGSINSTITUTET

1 Uppdraget

1.1 Uppdragsgivare
Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

1.2 Syfte och dndamal
Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde med
utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
Varderingsinstitutet Norra AB. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infor exekutiv forsaljning.

1.3 Vardetidpunki

Marknadsvardet hanfor sig till vardetidpunkten 2026-04-24.
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2 Vardebedomning sammanfattning

2.1 Varderingsobjekt
Kommun VILHELMINA

Bostadsrdttférening  BRF FJELLGATAN 21A

Lagenhet nr 64

Adress Figllgatan 21A
912 33 Vilhelmina

Omréde Vilhelmina

D-nr 15268618

2.2 Allman beskrivning

Bostadsrattsidgenhet med Idgenhetsnr 64 i BRF Fiellgatan 21A i
Vilhelmina kommun ligger i centralorten. Omgivningen utgdrs av
flerbostadshus och villor.

Boarean uppgdr till 76 m? fordelat pd 3 rum och kok, pd véning 4 av 4.

Mdanadsavgiften dr 4 320 kr/mdn. | avgiften ingdr varme, vatten och tv.

2.3 Marknadsvarde

e ™
Marknadsvarde per april 2026

100 000 KRONOR
Etthundratusenkronor

Bedomt vardeintervall 95 tkr - 105 tkr

Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvarde / boarea) 1316
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3
3.1

3.2

Varderingsunderlag
Sakuppgifter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén okuldrbesiktning,
fotografier, kartor, sakuppgifter fran offentliga register samt i
férekommande fall planritningar. Ovriga sakuppgifter frén bland annat
bostadsrattsforening redovisas i forekommande fall.

Ldgenhetens bo- och biarea har ej kontrollmd&tts och ndgon mer
ing&ende kontroll, &dn en ren rimlighetsbedd®mning har ej skett.

Besikining

Okul@rbesiktning av varderingsobjektet har skett 2026-04-07 av Lars
Lindgwist. Vid besiktningen deltog ej bostadsrattshavaren.
Vardebeddmningen grundar sig pd varderingsobjektets standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversikilig okuldr syn av
byggnader samt markdgoslag och dr inte av sédan karaktdr och
omfattning att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller kdparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Hallbarhet

Energideklaration

Energideklaration utford, giltig tom 2034-05-12, energiklass D.
Kalla: Boverket.
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5.2

53

Beskrivning varderingsobjekt

Beskrivning bostadsrattsiagenhet

Objekt
Lage i byggnaden
Planlésning

Boarea

Balkong & uteplats
Ovrigt

Invéandiga ytskikt
Golv

Véagg
Tak

Kok

Hygienrum

Ovriga utrymmen

Helhetsintryck

Ladgenhet nr 64

VAning 4 av 4. Hiss finns €]

Hall, badrum, kok, tvé& sovrum, vardagsrum
76 m?

Mé&klarbild saknas

Fordelat pd 3 rum och kok

Kdlla: Upskattad pd plats

Saknas

Lagenheten héller p& att renoveras efter brand. Det
ar féreningen som bekostar renoveringen.

Plastmatta och parkett

Mdlade och tapet

Malat

Elspis (Electrolux), kyl/frys (Cylinda)
Paralell kdk

Lag standard, sémre skick

WC/bad, golv plastmatta, véggar kakel och mélad
vav

WC, tvattstall, badkar
L&g standard, normalt skick. Aldre badrum
Till ldgenheten finns &dven Forrdd

Lag standard, normalt skick. Ladgenheten genomgdr
renovering efter brand.

Ekonomi bostadsrattsiagenhet

Mdnadsavgift

Inre underhdllsfond

Pantséttning

Handrackning

4 230 kr. | avgiften ingdr varme, vatten och tv.
Kd&lla: BostadsréttstGreningen

Uppgift saknas kr
Uppgift saknas

Vid besiktningen var varderingsobjektet utan moébeler.
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Om den tidigare agaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har ratt att
tilltrdda egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra
hjélp med handrdckning (avhysning). En sédan handrdckning ér
kostnadsfri for kdparen ndr den behdvs for fillirdde till bostad pd
fastighet eller till 1bs egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderdatt). Med bostad menas alla utrymmen som anvands fér ett
normalt boende och adven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Kdparen kan ddremot f& betala fér handréckning
som behovs for tillirade till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Kontakta Kronofogden féor mer
information om handrdckning.

5.4 Beskrivning bostadsrattsforening Kéalla: Arsredovisning 2024
Bostadsrattsférening Brf Fiellgatan 21A, orgnr 769626-6860
Fastighetsbeteckning Berget 15
Alder Byggdr 1966
Byggnader 1

Totalt 22 st Idgenheter och O st lokaler
Ytor Bostdder 1 292 m?
Lokaler 0m?2
Gemensamma utrymmen Tvattstuga och cykelférrdd
Garage 8 st
P-platser 8 st
Omgivning Flerbostadshus och villor
Avsténd | kommunens centralort
Forskola/skola, vérdcentral finns i néromrddet.
5.5 Ekonomi bostadsrattsforening
Taxeringsvérde 2 511 000 kr, taxeringsdr 2025
Skulder till kreditinstitut 531 895 kr, motsvarande ca 412 kr/m? totalyta

Yttre fond 0 kr
Underhdll Uppgift saknas
H&jning av avgift Uppgift saknas
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6.2

6.3

Varderingsteorier och -metoder
Begreppet marknadsvarde

Marknadsvdardet ar det beddmda belopp for vilket en tillgdng eller skuld
borde kunna éverldtas vid vardetidpunkten mellan en villig képare och
en villig sdljare i oberoende stdlining fill varandra, efter sedvanlig
marknadsforingstid dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan
tvang.

Varderingsmetod

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebedd®mning ut-férs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal del-
marknad, s& kallade j@mfdrelseobjekt. Referensobjekten dr sallan helt
jamfoérbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer mdste ske. |
detta utldtande har normering frémst skett till bostadsarea och/eller
markareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och standardpodng.
Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett mellan képtidpunkt
och vardetidpunkt.

Varderingsstandard och kvalitetssystem

Marknadsvardebeddmningen har utforts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfdra vardebeddmningen.
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Marknadsvardebedomning

Omrdadesbeskrivning
Geogrdfi och befolkning

Vilhelmina kommun ligger i Vasterbottens Idn och omfattar stora delar
av den sydliga fjdllkedjan samt skogs- och sjdlandskap |&ngs
Angermandlven. Kommunen har en vidstréickt landsbygd och praglas
av storslagen natur med fjdllomrdden i véster och skogsklddda
dalgdngar i 6ster. Centralorten Vilhelmina dr den storsta tatorten,
medan andra viktiga samhdallen inkluderar Saxndas, Klimpfjall och
Dikands. Kommunen har en befolkning pé cirka 6 000 personer (2023,
MSCI), varav omkring 3 000 bor i centralorten Vilhelmina. Resten av
befolkningen ar spridd &ver landsbygden och mindre orter. Diagrammet
nedan visar befolkningsutvecklingen sedan Ar 1995 fill &r 2023.

Resultat: Vilhelmina Kategori: Befolkning Intervall: 1995-2023

Antal

Forbindelser och vagnat

Vilhelmina kommun har goda vagférbindelser och éar en viktig knutpunkt
for inlandstrafiken. Europavéag 45 (Inlandsvagen) gér genom kommunen
frén nord till syd och sammanlénkar Vilhelmina med Storuman i norr och
Strémsund i séder. Riksvag 90 férbinder kommunen med Ornskdldsvik
och kusten i 6ster. Jarnvagstrafiken gér via Inlandsbanan, som erbjuder
godstransporter och viss turisttrafik under sommartid. Busstrafiken skdts av
L&nstrafiken Vasterbotten, som férbinder Vilhelmina med andra orter i
ldnet samt inlandskommuner i Jdmtland. Vilhelmina har en egen
flygplats, South Lapland Airport, beldgen cirka en mil utanfér
centralorten. Flygplatsen erbjuder reguliéra avgdngar fill Stockholm.

Ndaringsliv
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Vilhelmina kommun har ett néringsliv som domineras av skogsbruk, turism
och smaféretagande. Kommunen har cirka 600 registrerade foretag,
med mdnga verksamheter inom beséksndring, hantverk och service. De
storsta arbetsgivarna i kommunen ar Vilhelmina kommun, skogsindustrin
och féretag kopplade till turism och besdksnaring. Turismen ar en av de
viktigaste ndringarna, och fidllomrddena i Saxnds och Klimpfjall lockar
besdkare d&ret runt. Vintertid ar skidékning, skoterleder och isfiske
populdra aktiviteter, medan sommarturismen praglas av fiske, vandring
och jakt. Vilhelmina erbjuder ett brett utbud av hotell, stugbyar och
konferensanl@ggningar, med exempel som Saxndsgdrden och
Klimpfjallsgdrden. Kommunen satsar dven pd utveckling av lokal
matproduktion och hantverk, ddr flera foretag sdljer produkter baserade
pd& samiska och lokala traditioner.

Byggande i kommunen

Sedan 2014 (10 &r sedan) har bygglovsarean varierat mellan 2000 m? (Ar
2014) och né&rmare 14 000 m? (&r 2022) (MSCI). Se diagram nedan:

ooooo

ooooo

m2

aaaaaaaaa
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7.2 Orisprisanalys

| var ortsprisanalys ser vi pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaljningspris och nyckeltal. For att finna jdmfdrbara objekt som sdilts
har sékningar gjorts i omradet kring varderingsobjektet.
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Diagram visar kopesumma/boarea dver tid, samt dess spridning.

Det finns inga forsdliningar registerade i UCBV for det omrdde i
Vilhelmina som I&genheten ligger pd. Det beror p& att dom sdljs via
blocket eller market place. Enligt ordférande har denna typ av ldgenhet
genom dren sdlts i intervallet 80 000 -120 000 kr.
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Férening Datum Boyta Rum Van  Byggdr Avgift Kvmopris Kdpeskiling
0

Medel

Van=Vvaning

Tabell férsaljningar. Kalla: UCBV

Det Idgenheter som sdlts i forening har sdlts privat via blocket och
facebook. Med stdd av dessa och information av férening har priset
satts. Varderingsobjektets Idge samt I&g standard. Normalt skick, medfér
att marknadsvardet fér varderingsobjektet sammantaget beddms ligga
- medelvardet for referensobjekten och beddms uppgd till 100 000 kr,
motsvarande 1 316 kr/m?2.

Ladgenheten genomgdr férndrvarande en renovering efter brand,
foreningen ansvar for renoveringen.

7.3 Marknadsvarde ortprismetoden

Marknadsvarde per april 2026
100 000 KRONOR

Etthundratusenkronor

Bedomt vardeintervall 95 tkr - 105 tkr

Nyckeltal
Kr/m? (marknadsvarde / boarea) 1316

Vasterbotten 2026-05-17
V&rderingslnstitutet Norra AB

EAA Ll

&
Erik Hernblom Lors Lindgwist
Jagmastare & Civilekonom Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR e

SAMHALLSBYGGARNA
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Bilaga | Foton utvandigt

e

Foto huvudbyggnad, vit och rod fasad.

b

ZE|

— —— “ ~. *:

Foto huvudbyggnod, vit och réd fasad. Foto huvudbyggnad, vit bch rod fasad.

Utsikt
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Fastighetskarta. Markeringen visar laget fér fastigheten. Kalla Metria

Fastighetskarta. Visar fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla Metria
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b

Ortofoto. Visar tomtmark. Kalla Metria
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Bilaga Il Planritning

Vardagsrum
Klk
Bad Hall
rum

Sovrum

Sovrum

ﬁ kok
—

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma.
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Bilaga IV Fastighetsutdrag
FastighetSok

DATA-IPM038-T
metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Vilhelmina Berget 15 909a6a87-75e8-90ec-e040- 240172509 delen
ed8f66444c3f 2019-02-05
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
2462 Vilhelmina 324007 inskrivningsdelen
Socken: vilhelmina 2020-04-29

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-23

Adress

Adress

Fjallgatan 21 A
912 33 Vilhelmina
Inskrivningsinformation

Lagfart maskad

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 631 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 550 000 SEK 2019-07-15 D-2019-00316625:1

2 81 000 SEK 2020-04-29 D-2020-00166656:1
Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Skellefted

Telefonnummer E-mail
0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

lida 1 av 3 2026-04-27
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Plan
Plan
Stadsplan

Vilhelmina tatort norddstra delen

Anmarkningar

Planen har delad genomférandetid

Originalplan 24-p1986-21

Taxeringsenheter
Hyreshustaxeringsenhet

Typkod

Hyreshusenhet, bostader och
lokaler (321)

Taxeringsar

2025

Taxerade agare

maskad

Taxeringsenhetsnummer
739009-5

Taxeringsvarde
2511 000 SEK

Véarderingsenhet hyreshus bostadsmark 301221633 (2025)

Taxeringsvarde
807 000 SEK

Tillhér byggnad
1

Riktvardeomrade
2462056

Véarderingsenhet hyreshus lokal 301202930 (2025)

Taxeringsvarde
63 000 SEK

Under uppforande
Nej

Tillhér byggnad
1

Riktvardeomrade
2462056

Nybyggnadsar
1966

Véarderingsenhet hyreshus bostad 301202927 (2025)

Taxeringsvéarde
1641 000 SEK

Under uppforande
Nej

Tillhér byggnad
1

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Tomtmatning

lida 2 av 3

Riktvardeomrade
2462056

Nybyggnadsar
1966

Datum

1985-01-10
Genomf. slut: 2030-06-23

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
1704 000 SEK

Andel

Byggratt ovan mark
1615 kvm

Lokalyta
104 kvm

Tillbyggnadsar

Bostadsyta
1292 kvm

Tillbyggnadsar

Datum
1965-06-08

Akt
2462-P2025/18

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
807 000 SEK

Juridisk form

Riktvarde byggratt
500 SEK/kvm

Hyra
32 000 SEK/ar

Vardear
1966

Hyra
752 000 SEK/ar

Véardear
1966

Akt

2026-04-27
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Fastighetsrittsliga atgéarder Datum Akt
Inford i tomtboken 1965-08-19
Ursprung

Vilhelmina Vilhelmina 1:26

Lage, Karta

Omréade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

a Markomrade 7168277.5 579131.7

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 4865 m? 4865 m? om?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
Ac-Vilhelmina Borkan:15 1993-03-24 2481-92/56

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

lida 3 av 3 2026-04-27
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