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Styrelsen for Brf Salemstaden (716421-5365

) far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2024-
01-01-2024-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allm@nt om verksamheten

F'drei‘\ingen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-02. Foreningen har sitt site i Salems kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten Nybyggaren 9 i Salems kommun. Nybyggaren 9 byggdes ar
1967. Upplatelsetid 60+40=100ar 2067. Ny Arrendeperiod startar 2027-07-01.

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten Jagaren 1 i Salems kommun. Jagaren 1 byggdes ar 1967.
Upplatelsetid 60+40=100ar 2067. Ny Arrendeperiod startar 2030-04-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Ben@mning Total yta (kvm
358 Lagenheter, bostadsratt 38 274

25 Lagenheter, hyresratt 2772

1 Lokaler, hyresratt 120

649 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeférsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrittstilligg.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum 2024-06-13.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Bengt Soderstrém Ordférande
Lena Jonsson Ledamot
Anna-Pia Gardmo Jidler Ledamot
Vivianne Poutanen Ledamot
Anna Soderstrom Ledamot
Lotta Olsson Ledamot
Patrik Lif Ledamot
Elin Pettersson Ledamot »
Michel Tas

Ledamot A/
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas tva personer i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Hakan Werell.

Genomforda storre underhalls- och investeri ngsatgdrder dver aren

Ar Atgard

2021-2023 Byte entrepartl er

2023 Spolning av avloppsstammar
2023 Asfaltering, kdrbanor

Storre framtida planerade underhall

Ar Atg'eird

2022-2028 Dranering framsuda samt gavlar
2025 Putsfasad, komplett renovering
2025 Stupror golv/lack, byte

2025 Férradslangor, byte panel

Foreningen har en uppdaterad underhallsplan som omfattar planerat underhall 2020 - 2069.

Arsavgifter

Under aret har avgiften hjts med 10 %. Per 2025-01-01 har beslut fattats om att hja arsavgifterna
med 9,5%.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 565 st. Under aret har 43 st. tillkommit samt 38 st. avgatt. Vid
arets slut var dirmed antalet medlemmar 570 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor )
gstighetsservice Fastlgh;;;;g;r—na Service StockH;ir;hAEi“ ‘
Ekonomisk férvaltning Fastighetsdagarna Service Stockholm AB

Hantering obetalda avgifter/hyror
Snéréjning nov 2022 - april 2023
Securitas/Jourmontor
Lagenhetsforteckning

Internet uppkopplingstyp kontoret
TV och bredband Gruppanslutning

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Akut felanmalan under icke kontorstid
Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tele2

Tele2 !
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Védsentliga hdndelser under rakenskapsaret

2024 har varit ett ar med stora utmaningar och viktiga beslut, dér styrelsen tagit avgorande steg fér att
sakerstalla foreningens langsiktiga ekonomi, underhallsbehov och en forbattrad kommunikation med
medlemmarna.

Ekonomi

Budgeten som faststalldes for 2024 innebar en avgiftshdjning om 10 % i syfte att ticka de
underhallsbehov som identifierats enligt underhallsplanen. En ny schablon for debitering av
vattenkostnader togs fram da de intdkter som foreningen fick in inte tickte de kostnader for vatten och
avlopp som foreningen har, och far dra moms for.

Kostnad for vatten under 2024 uppgick till 2 431 110: - vilket &r orimligt mycket hogre jamfort med
2023 ars kostnad pa 1 150 168: -.

Orsaken till den stora skillnaden ligger i att endast 3 kvartal har belastat 2023 emedan 2024 belastats
med 5 kvartal. Foreningens forvaltare Fastighetsidgarna Service uppger att byte av ekonomisystemet
samt att ekonomicontrollern bytts ut vid arsskiftet dr den vésentliga orsaken till att felet uppstod.
Det bor namnas att Salems kommun hdjde fast avg. med 20% samt rérlig med 15% fr.o.m. 1 mars 2024.

Fastighet och underhall

Under 2024 har féreningen genomfért flera viktiga underhalls- och investeringsatgarder fr att
sakerstalla fastigheternas langsiktiga varde och funktion. Bland dessa kan féljande insatser sarskilt
namnas:

¢ Renovering av forradslanga pa Jigarstigen

¢ Inventering av samtliga forradslangor inom omradet

* Fasadrenovering pa Timmermanstigen

* Dréneringsarbete vid en forradslinga pa Bondestigen

o Atgérder kopplade till ett flertal uppkomna vattenskador

Utdver ovanstaende har féreningen lagt stor vikt vid den l6pande dialogen med SFAB avseende fragor
kring fjarrvarmeforsorjningen, i syfte att sikerstilla en langsiktigt stabil och effektiv energildsning.

Styrelse och organisation
I juni genomférdes arsstimman, dar nya stadgar antogs och en ny extern ordférande valdes.

Vésentliga hdndelser efter rikenskapséret

Beslut har fattats om att byta redovisningsprinciper fran BENAR 2016:10 (K2) till BFNAR 2012:1 (K3).
Overgangen kommer att'galla fran och med &r 2025. Var uppfattning ar att var ekonomiska verksamhet
battre kommer att beskrivas i K3 da de omfattande underhallsarbeten som pagar kommer att kunna
bokféras som investeringar i vara fastigheter, i enlighet med regelverket om komponentavskrivning av
anlaggningstillgangar.

Kommentar angaende arets resultat.

Ares férlust pa 6 297 173:- r beroende pa bl.a. dkade rantekostnader, renoveringar som kostnadsforts
enl. K2 samt 6kade férvaltningskostnader. Foreningen har jamforelsevis lag belaning 3 401:-/kvm och

hog soliditet 38% varfor styrelsen inte ser risk for att erhalla lan till kommande investeringar. M
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Ekonomi
Flerdrsaversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 30 214 27 440 25 895 25 525
Resultat efter fin. poster (tkr) -6 297 <12 146 -5 423 -2 584
Soliditet (%) 38 38,7 41,6 42,9
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 660 598 556 548
Kapitalkostnader/kvm (kr) 112 76 35 37
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 3401 3427 3463 3545
Lan/kvm totalyta (kr) 3162 3186 3211 3232
Arsavgifter genom totala intikter (%) 83 75 76 81
Sparande per kvm totalyta (kr) 152 60 216 231
Rantekinslighet (%) 5 6 6 6
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 44 40 45 48

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm

total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intédkter /\/
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Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 98192500 38973388 8505529 45 482 922 -12 146 312 88 042 183
Resultatdisposition enl
féreningsstémman
Avsattning fond
for yttre underhall 10884 000  -10 884 000
Uttag fond
for yttre underhall -8 505 529 8 505 529
Balanseras i ny
rakning -12 146 312 12 146 312
Nyupplatelse -2245000 4775000 2 530 000
Arets resultat -6297 173 -6 297 173

Belopp vid
arets utging 95947 500 43 748 38810884000 -60 007 705 -6 297 173 84 275 010

Under dret har justering gjort av redovisning av féregdende ars nyupplatelse som felaktigt togs upp
under medlemsinsatser i sin helhet.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -60 007 705
Arets resultat 6297173
Totalt -66 304 878
Uttag ur yttre fond 9 502 400
Balanseras i ny rakning -56 802 478

Féreningens resultat och stillning framgdr av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 30213 592 27 440 499
Ovriga rorelseintékter 3 268 946 3129 471
Summa rorelseintikter 30 482 538 30 569 970
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -25 881 974 -33 743 239
Ovriga externa kostnader 5 -3 070 200 -2 561 250
Personalkostnader och arvoden 6 -473 273 -429 382
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 056 530 -3 025 508
Ovriga rorelsekostnader - -76 142
Summa rdrelsekostnader -32 481 977 -39 835 521
Rorelseresultat -1 999 439 -9 265 551
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 201 579 265 424
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 499 313 -3 146 185
Summa finansiella poster -4 297 734 -2 880 761
Resultat efter finansiella poster -6 297 173 -12 146 312
Resultat fore skatt -6 297 173 ~12 146 312
Arets resultat -6 297 173 -12 146 312
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 7 207 753 210 210 740 318
Inventarier, maskiner och installationer 8 573 288 119 962
Summa materiella anlaggningstillgangar 208 326 498 210 860 280
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 000 7 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 7 000 7 000
Summa anladggningstillgdngar 208 333 498 210 867 280
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 89 182 49 973
Ovriga fordringar 38 276 501 365
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 1 066 461 3330959
Avrdkningskonto Fastighetsiagarna 10 6 026 064 4 461 838
Summa kortfristiga fordringar 7219 983 8344135
Kassa och bank 11
Kassa och bank 6 232 589 8 546 622
Summa kassa och bank 6 232 589 8 546 622
Summa oms&ttningstillgangar 13 452 572 16 890 757
SUMMA TILLGANGAR 221 786 070 227 758 037

?
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 139 695 888 137 165 888
Fond for yttre underhall 10 884 000 8 505 529
Summa bundet eget kapital 150 579 888 145 671 417
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -60 007 705 -45 482 922
Arets resultat -6 297 173 -12 146 312
Summa fritt eget kapital -66 304 878 -57 629 234
Summa eget kapital 84 275 010 88 042 183
Avsdttningar
Ovriga avsattningar 12 158 160 142 584
Summa avsattningar 158 160 142 584
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 72 815 406 42 377 906
Summa langfristiga skulder 72 815 406 42 377 906
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 57 359 290 88 796 790
Leverantorsskulder 3 403 762 5293 107
Skatteskulder 350 932 423 470
Ovriga skulder 157 499 139 583
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 3266 011 2 542 414
Summa kortfristiga skulder 64 537 494 97 195 364
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 221 786 070 227 758 037
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l5pande verksamheten
Rorelseresultat -1 999 439 -9 265 551
Avskrivningar 3 056 530 3025 508
Erlagd ranta och rinteintikter -4 297 734 -2 880 760

-3 240 643 -9 120 803

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -3 240 643 -9 120 803
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -39 209 -27 725
6kning(~)/M1’nskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar 2727 587 -3 717 370
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -1 889 345 3 655 471
0kning(+)/Minskning () av dvr. kortfristiga skulder 668 975 247 363
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1772 635 -8 963 064
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. -522 749 -462 549
Forsaljning/upplatelse av hyresritt 2 530 000 2 770 000
Balkongfond 15 576 15 576
Avyttring av materiella anliggningstillgangar - 76 142
Kassaflode frén investeringsverksamheten 2022 827 2399 169
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1.000 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -1 000 000
Arets kassaflode -749 808 -7 563 895
Likvida medel vid arets borjan 13 008 461 20 572 356
Likvida medel vid érets slut 12 258 653 13 008 461

Lo
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfdringsndmndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten ir skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Anldgeningstillgdngar avskr / dr (% foreg dr)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Fastighetsforbattringar 20 ar (20 ar)
Standardforbattringar 20 ar (20 ar)
Fasad 30 ar (30 ar)

Tak 40 ar (40 ar)
Maskiner 10 ar (10 ar)
Markarbeten 40 ar

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsittning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.
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Noter till Resultatrikning
Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 25 259 514 22 879 124
Hyror Bostader 2 352 510 2218 418
Hyror parkering & garage 1712 424 1418 141
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 102 781 43 216
VA-tillagg 997 463 882 616
Ovriga hyresintakter 40 033 313712
Avgift for andrahandsuthyrning 2 406 3063
Hyresbortfall / outhyrda P-platser -253 539 -317 791
Summa 30 213 592 27 440 499
I Arsavgifterna ingar varme, kallvatten, kabel/tv och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
P-avgifter fran parkeringsbolag 214 981 42 538
Forsdkringsersattning - 2 747 504
Ovriga intékter 53 965 339 429
Summa 268 946 3129 471
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 967 342 959 975
Stadning 112776 153 706
Tillsyn, besiktning, kontroller 134 516 274 426
Tradgardsskétsel 886 031 813 962
Snorojning 1 020 097 944 016
Reparationer 2 102 486 9 517 978
El 392 818 426 646
Uppvarmning 24 639 52 434
Vatten 2431 110 1150 168
Sophamtning 864 288 708 650
Forsakringspremie 736 042 689 898
Tomtrattsavgald 1779 800 1299 975
Fastighetsavgift bostader 3 657 600 3 566 208
Ovriga fastighetskostnader 97 979 238 887
Kabel-tv/Bredband/IT 1 040 497 1374235
Panter och Gverlatelser 102 782 62 248
Ovriga externa tjanster 28 771 11 586

16 379 574 22 244 998

Underhall
Bostader 34725
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Lokaler 52 131 -
Gemensamma utrymmen 3472718 590 631
Installationer - 13728
VA/Sanitet 448 771 221 384
Varme 382 224 208 370
Ventilation 35400 11114
EL 258 019 453 736
Stambyte 2 376 307 890 439
Las 2 581 4569
Byggnad 27 500 2
Tak 94 050 25 665
Fasader 131 124 435 245
Fonster 39 075 26 650
Balkonger 136 563 31 250
Port/Entré 1 447 359 2 162 937
Mark 3125 176 691
Parkeringsplatser 560 728 216 398
Laddplatser - 65 750
9 502 400 11 498 241
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 25 881974 33743 239
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Porto / Telefon 12 732 16 770
Annonser/Reklam 7510 1697
Lokalhyra 155 630 -
Konsultarvode 1060 158 722 435
Besiktningskostnader 66 483 48 688
Revisionsarvode 46 875 45 313
Forvaltningsarvode ekonomi 374 830 384 404
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 2738 36 258
Forvaltningsarvode teknik 526 710 535 976
Teknisk forvaltning utdver avtal 408 263 442 900
Forbrukningsinventarier 4314 9773
Juridiska atgarder 345 961 234125
Inkasso & upplysningsavgifter 8292 21 268
Medlemsavgift 2 568 20 037
Ovriga externa kestnader 47 136 41 606
Summa 3 070 200 2 561 250
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024-01-01- 2024-01-01-
2024-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 360 125 326 725
Sociala kostnader 113 148 102 657
Summa 473 273 429 382 L./

Féreningen har i likhet med féregdende ar ingen anstélld personal. %@ ?%
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Noter till Balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

14(17)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 283 934 117 283 934 117
-Ombyggnad 462 549 462 549
284 396 666 284 396 666
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -73 656 348 -70 669 240
-Arets avskrivning enligt plan -2 987 108 -2 987 108
-76 643 456 -73 656 348
Redovisat varde vid arets slut 207753210 210 740 318
Taxeringsvarde
Byggnader 337838000 327 455 000
Mark 345 600 000 273 408 000
683 438 000 600 863 000
Bostader 683 438 000 600 863 000
683 438 000 600 863 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 169 763 382 263
-Inventarier 210 337 210 337
-Anskaffningar postboxar 522 749 -
-Avyttringar och utrangeringar - -212 500
902 849 380 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -260 138 -358 096
-Avyttringar och utrangeringar - 136 358
-Arets avskrivning enligt plan -69 423 -38 400
-329 561 -260 138
Redovisat vérde vid arets slut 573 288 119 962
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forsakringsarende Brandskada 2 505 815
Pantsittningsavgift och skadestand FA 87 840 -
Tomtrattsavgald 448 825 433 325
Avtalsfakturor 529 796 391 819
1066 461
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Not 10 Avrikningskonton
. 2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto Fastighetsidgarna 6 026 064 4 459 446
Fordran Fastighetsdgarna paminnelser - 2 391
Redovisat vdrde vid arets slut 6 026 064 4 461 837
Not 11 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Plusgiro 19 823 314 604
Handelsbanken checkkonto 6212 766 8 229 272
Handelsbanken e-kapitalkonto : 2 746
Redovisat virde vid arets slut 6 232 589 8 546 622
Not 12 Ovriga avsdttningar
2024-12-31 2023-12-31
Balkongfond
Vid arets bérjan 142 584 127 008
Arets tillskjutna medel 15 576 15 576
Redovisat varde vid arets slut 158 160 142 584
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rinta Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2024-12-31 uppldning 2023-12-31
Nordea ..923 2026-06-17 3,47% 30437 500 30 437 500 -
Nordea ..388 2028-02-16 4,09% 42 377 906 - 42 377 906
Nordea ..778 2025-04-17  3,40% 12921 790 12 921 790 -
Nordea ..853 2025-05-15  3,08% 14 000 000 - 14 000 000
Nordea ..836 2025-06-19  3,74% 30 437 500 - 30 437 500
Nordea ..771 - 5 # -13921 790 13921 790
Danske bank ..736 - - -30 437 500 30 437 500
130 174 696 -1 000 000 131 174 696
Varav kortfristig del -57 359 290 -88 796 790
Varay langfristig del 72 815 406 42 377 906
Varav kortfristig del avser amortering -1 000 000

Foreningens langfristiga lan bestar av (an med villkorsdndring efter langre tid &n ett ar
Féreningens kortfristiga lan &r rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Ranta 671 730 309 784
Avgifter & hyror 2 522 076 2 044 693
Tillgodon 5 404 187 937
El, avfall och &dvrigt 66 801 -
Redovisat virde vid arets slut 3266 011 2542 414

Ovriga noter

Not 15 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som
har stdllts fér egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 149 953 500 149 953 500
Summa stallda sékerheter 149 953 500 149 953 500
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lerells

R E V I O NS BYRA
REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Salemstaden, Ronninge
Org. nr 716421-5365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Salemstaden, Rénninge for ar
2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stédllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiclla resultat och kassaflode for arct enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsbertittelsen #r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4dven for den
interna kontroll som den beddmer 4r nddvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens fbrmaga all fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om
frhéllanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en

revisionsberitielse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas pAverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag
professionellt omddme och har en professioncllt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
4ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fOr att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r higre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaclse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder
som iir limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utviirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen
anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon vésentlig
ostikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r



otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden géra att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om drsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r
BostadsrittsfSreningen Salemstaden, Rénninge for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
{Oreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for untalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar cnligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrsickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen 4r férsvarlig med hinsyn
till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

o foretagit nagon Atgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pi nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utftrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Tumba den 12 maj 2025

Héakan Werell

Auktoriserad revisor



