VARDERING & BESKRIVNING

Nynashamn Overfors 1:38
Solkojan Overforsviagen 11, 148 91 Osmo

Marknadsvardebedémning per 2026-05-19



1. Uppdrag
Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna dverlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kbpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-05-19.

Inspektion
Bostaden inspekterades 2026-05-13 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade dgaren. Vardebeddmningen grundar
sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utforda inspektionen utgdérs av en enklare okuldr undersdkning och kan jamstallas med en pasyn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning

Nyndshamn Overfors 1:38

Kommun Omrade Arendenummer
Nyndshamn Osmo F-525-26-01
Adress

Solkojan Overforsvigen 11, 148 91 Osmo

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Uppgift saknas Smahusenhet, bebyggd (220) 220 887 kvadratmeter
Taxeringsvarde, SEK Byggnadsvarde, SEK Markvérde, SEK Byggnadsar
Uppgift saknas Uppgift saknas Uppgift saknas Uppgift saknas
Kommentar

Varderingen forutsatter att erforderliga tillstand samt bygglov fér byggnader och tillbehér pa fastigheten erhallits. Uppgifterna i
utlatandet d4r hamtade fran fastighetsregister, energideklaration, varderarens bedémningar och om sa ar majligt bostadens agare.
Fastigheten &r nyligen avstyckad och har dnnu inga faststillda taxeringsuppgifter. Agaren uppger att deklaration kommer att ske 2026.
Angivna areor och uppgifter baseras pa dgarens information och avstyckningshandlingar.

Sammanfattning

Fastigheten &r beldgen p3 Solkojan Overforsviagen 11 i Osmo, med postnummer 148 91. Den har en tomtstorlek p& 887 kvadratmeter
och klassificeras som en smahusenhet, bebyggd med typkod 220. Information om upplatelseform, taxeringsvarde, byggnadsvarde,
markvarde och byggnadsar saknas i den aktuella taxeringsinformationen da deklaration ej skett an.

Villan i Nyndshamn Osmo har tva vaningar och fyra rum, med en boarea pa 97 kvm. Gésthuset har 60 kvm. Badrummet har brister som
dkar risken for fuktskador, och renovering kan behdvas. P4 markplan finns kdk och tva sovrum i normalt skick. Ovre vaningen har tva
sovrum och ett badrum i normalt skick. Gasthuset har kdk och badrum med normal standard, samt tva sovrum pa dvre vaningen.

Byggnationen bestar av en villa och ett gdsthus. Villan har en trafasad och ar byggd med en trastomme och trdbjalklag. Den star pa en
torpargrund. Fénstren i villan dr av typen kopplade 2+1 glas och kopplade 1+1 glas. Yttertaket ar tackt med betongpannor och

takpapp. Varmekallorna i villan inkluderar en vedpanna och en luft/luftvarmepump. Ventilationssystemet ar baserat pa sjalvdrag.

Gasthuset har ocksa en trafasad och ar byggt med en trastomme och trabjalklag. Det star pa plintar och anvdnder en
luft/luftvarmepump som viarmekalla. Ventilationen sker genom sjalvdragsventilation.

Tomten ar en horntomt beldgen i ett villaomrade. Den har en grasmatta och ligger trafikstort intill Nyndsvagen.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
3 km 2 km 3 km 1 mil
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Tomtbeskrivning

Tomten ar en horntomt beldgen i ett villaomrade. Den har en grasmatta och ligger trafikstort intill Nyndsvagen.

Planforhallanden

Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrade. F6r mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag.

Forsakring

Fastigheten ar enligt fastighetsagaren fullvardesforsakrad.

Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utférts inom ramen fér detta uppdrag.

Vatten/Avlopp/El

Fastigheten har enskilt vatten fran en borrad brunn och ett avloppssystem som bestar av BDT-avlopp (bad, disk och tvatt) samt en
sluten tank for WC. El dr indraget i fastigheten, men de elektriska installationerna &r delvis av dldre ursprung.

Pantbrev

Inga pantbrev.

Energideklaration

Energideklaration for byggnad pa fastigheten ar bifogad i bilagorna
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Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Tillbyggnadsar Antal vaningar
Ca 1900 samt 2017 Uppgift saknas 2
Boarea, kvm enligt taxering Boarea gasthus Antal Rum
97 enl dgare, ej bekraftat 60 enl dgare, ej bekraftat 4

Villan Gasthuset
Markplan Ovre vaningen Markplan Ovre vaningen
kok ett sovrum kok tva sovrum
badrum ett sovrum badrum
tva sovrum badrum
Beskrivning

Villan &r beldgen i Nyndshamn Osmo och bestér av tva vdningar med totalt fyra rum. Den stérre byggnaden har en boarea pé cirka 97
kvadratmeter, medan det mindre gasthuset har en boarea pa cirka 60 kvadratmeter. Det finns vissa anmarkningar pa badrummet,
inklusive avsaknad av golvbrunn och bristande fog och tatskikt, vilket 6kar risken for fuktskador. Franluftsflakten fungerar inte och ett
fuktlarm rekommenderas. Det kan finnas behov av renovering, sarskilt vad galler vatrummens status.

Villan bestar av tva vaningar. Pa markplan finns ett kok med malade vdggar och tralaminatgolv, i normalt skick och standard.
Badrummet pd denna vaning har kaklade vaggar och klinkergolv, men &r i behov av renovering. Det finns ocksa tva sovrum med

malade vaggar och tralaminatgolv, i normalt skick.

Pa 6vre vaningen finns ett sovrum med tapetserade védggar och plankgolv. Ett annat sovrum har malade vaggar och trdlaminatgolv.
Badrummet pd denna vaning har kaklade vaggar och klinkergolv, och &r i normalt skick och standard.

Pa markplan i gasthuset finns ett kék och ett badrum. Kéket ar ndgot slitet med normal standard, vdaggarna dr malade och golvet
bestar av tralaminat. Badrummet har normal standard med kaklade vaggar och klinkergolv.

Pa 6vre vaningen finns tva sovrum. Bada sovrummen har malade vaggar och golv av trdlaminat.
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Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnationen bestar av en villa och ett gdsthus. Villan har en trdfasad och ar byggd med en trastomme och trdbjalklag. Den star pa en
torpargrund. Fonstren i villan ar av typen kopplade 2+1 glas och kopplade 1+1 glas. Yttertaket ar tackt med betongpannor och
takpapp. Varmekallorna i villan inkluderar en vedpanna och en luft/luftvarmepump. Ventilationssystemet ar baserat pa sjalvdrag.

Gasthuset har ocksa en trafasad och ar byggt med en trastomme och trabjalklag. Det star pa plintar och anvdnder en
luft/luftvarmepump som viarmekalla. Ventilationen sker genom sjalvdragsventilation.

Maskinell utrustning

Maskin Alder Killa

Diskmaskin 10-20 ar Beddmt
Elspis 10-20 ar Bedomt
Kyl/Frys 10-20 ar Beddmt
Ugn 10-20 ar Bedomt
Inbyggd micro 10-20 ar Beddmt
Luftvarmepump 5-10 ar Bedomt
Tvdttmaskin 5-10 ar Beddmt
Torktumlare 5-10 ar Beddomt
Tvattmaskin 5-10 ar Beddomt
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3. Slutlig vardebed6mning

Bostaden har jamférts med liknande bostdder som salts i jamférbara lagen och bedéms enligt foljande. Skicket pa bostaden ar
jamforbart med snittet for liknande objekt. Standarden bedéms dock som nagot lagre an genomsnittet, vilket ocksa paverkar
varderingen som ligger ndgot under snittet for jamférbara bostader. Det trafikstérda laget och osdkerheten kring badrummets status
bidrar till den lagre vardeuppskattningen. Positiva faktorer inkluderar dock en gaststuga och potential for uthyrning, vilket kan dka
attraktiviteten.

Forutsattningar for
Nynashamn Overfors 1:38, Solkojan Overforsvigen 11, 148 91 Osmo

Med stdd av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet for
varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2026-05-13
2 750 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 200 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild férsaljning daremot, kan priset
hamna over eller under det bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2026-05-19
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070 - 428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, org.nr.556923-6697, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta

tsmo kyrka € Sittasta

Miiskovigen
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan

ynésr}émn Overfors 1:38
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Planritning for gasthuset. Huvudbyggnaden saknar ritning hos kommunen. Avvikelser férekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Villan var delvis méblerad vid varderingstillfallet. Gasthuset var tomt. Tomten var fri fran 16s6re vid samma tidpunkt.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en képare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En képare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Beddmning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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) | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuiD

Nynéshamn Overfors 1:38 1e52d1dd-0433-4b07-905¢c-
5de20a55760¢

Lén- och kommunkod Distrikt

0192 Gsmo

Socken: dsmo

Adress

Adress

Solkojan
Overforsviagen 11
148 91 Osmo

Inskrivningsinfarmation

Lagfart

Anmarkningar

Beviljad 14/32759

Anteckningar

Sida 1 av 3

Fastighetsnyckel
010551433

Distrikiskod
212031

038 Allman Taxering

Senaste andringen i allmanna
delen
2025-05-09

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2026-03-25

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-30

2026-04-30



Innehall Inskrivhingsdag Akt

Utmatning 2025-12-15, 715 819 kronor, beslutsnummer 2025-12-16 D-2025-00464865:1
12255989027

Farardnande att hela fastigheten ska séljas 2026-02-18 D-2026-00056373:1
Utmatning 2026-03-23, 6 492 sek, beslutsnummer 1226825592 2026-03-24 D-2026-00104770:1

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Norrtalje

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter
Gemensamhetsanlaggningar

Nynashamn Nederfors GA:8
Nynéshamn Overfors GA:6,8

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vattenledning Last Ledningsratt 0192-2017/25.1

Bildningsatgard
Ledningsatgard

Beskrivning
Vattenledning (diameter 500 mm,polyeten) med pumpstationer, ventiler, visare och évriga anordningar som behdvs for sitt andamal.

Ovrig berérkrets, med rittsférhllande

Férman
Stockholm Vatten AB

Last
Nynashamn Overfors 1:38

Andamal Rittsférhillande Riittighetstyp Beteckning
Vattenledning Fdrman Officialservitut 0192-2024/45.1

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Beskrivning
Ritt att behalla, underhélla och férnya vattenledning. ledningens lage redovisas schematiskt pé forrattningskarta (aktbilaga 56). det réttsligt
géllande servitutsomradet &r ett utrymme om 1,5 meter at vartdera hall fran ledningens faktiska ldge.

Ovrig berdrkrets, med réttsférhllande

Forman
Nynashamn Overfors 1:38

Last
Nynashamn Overfors S:1, 1:21

Allmanna delen

Atgard

Sida 2 av 3 2026-84-30



Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Anslutning enligt anlaggningslagen 2025-05-06 0192-2024/45

Avstyckning Anlaggningsétgard Fastighetsreglering 2025-05-06 0102-2024/45

Preliminar typkod

Smahusenhet, bebyggd (220)
Ej taxerad, preliminar klassificering

Ursprung

Nynéashamn Overfors 1:21

Lége, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6543129.0 668295.4

@ Fastighelsgranser som visas i denna tjnst ar inte juridiskt

bindande
Areal
Omrade Totalareal Dirav landareal Déarav vattenareal
1 887 m? 887 m? 0m?
Total 887 m? 887 m? om?

Kélla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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