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VARDERINGSOBJEKTET

ADRESS

LAGFAREN AGARE OCH
ARENDENUMMER

VARDETIDPUNKT

UPPDRAGSGIVARE

OBJEKTET

UPPLATELSEFORM

VARDERINGSANDAMAT,

INSPEKTION

TOMTBESKRIVNING

TOMTTYP

OMGIVNING

Lund Vattenbaggen 9

Gullvingevdgen 18,
247 35 sdédra Sandby

Privatperson
F-620-26-12

Maj 2026

Kronofogdemyndigheten

Friliggande smahus 1 1 1/2 plan uppfért 1980
med en boarea om 143 m? enligt
taxeringsuppgifter. Huvudbyggnaden i normalt
skick och standard. P4 fastigheten finns &ven
friliggande garage/férradsbyggnad samt vdxthus.
Garagebyggnaden med renoverings-/rivningsbehov.
Fastigheten &r beldgen i villakvarter i Sédra
Sandby med en tomtareal pa 765 m?.

Agander&tt

Aktuellt marknadsvdrde infdr exekutiv auktion.

2026-05-19 utford av Gustav Forsberg
tillsammans med lagfaren &dgare.

Vdrderingen grundar sig pa skick och standard
vid inspektionstillf&dllet.

Denna vdrdering dr inte av en sadan karakt&r
att den kan l&ggas till grund fér talan enligt
jordabalken 4:19§.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Fastigheten omfattar 765 m?.

Mellantomt med finplanerade trddgardsytor.
Asfalterad uppfart, stenlagda gangar och
trdddck med vidxthus. Grdsytor, buskar och
frukttridd.

Beldgen i utkanten av Sédra Sandby. Service
dterfinns 1 tdtorten med skolor, idrottsplatser
och butik/restaurang. Pendlingsl&dge till Lund.
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VATTEN OCH AVLOPP

BYGGNADSTYP

BYGGTEKNIK

UPPVARMNING OCH
VENTILATION

AREOR

RUMSINDELNING

Kommunalt vatten och kommunalt avlopp.

Friliggande smdhus 1 1 1/2 plan, taxerat
nybyggnadsar 1980.

Huvudbyggnad (sannolikt utforande)

Byggnaden uppférd med platta pad mark, tegel-
och tridstomme, tegel- och tr&dfasad,
betongpannor och 3-glasfdénster.

Nyare 3-glasfénster pa ovanvaningen.

Luft-vattenvdrmepump (fran 2023 enligt &dgaren)
kopplat till vattenburna radiatorer.
Kompletterande uppvdrmning med kamin i
vardagsrum, kamin installerad 2020 enligt
dgaren.

Franluftsventilation.

Boarea 143 m?

Infdr en eventuell férsdljning rekommenderas
att en uppmdtning som uppfyller svensk standard
genomfors.

Bottenvaning med hall, kd&k, tva sovrum,
vardagsrum, tvattstuga/groventré och badrum.
Ovanvaning med fyra sovrum, allrum och badrum.

KOK

K&k fran 2014 enligt &dgaren. Laminatgolv och
mdlade vidggar med kakel ovanfor diskb&nk.
Utrustat med ventilator (Franke), diskmaskin
(ny fran 2024), induktionsh&ll (Siemens, 2014),
inbyggd mikro (Siemens, 2014), inbyggd ugn
(Siemens), kyl & frys (Husqvarna, 2010).
Normalt skick och standard. Enligt dgaren &r
motorn till k&ksventilatorn i behov av att
bytas ut.

BADRUM

Badrum 1 - bottenvaning: platsmatta pa golv och
platstapet pa vdggar. Utrustat med badkar, wc
och tvdttstdll. Aldre skick och standard.
Badrum 2 - ovanvaning: plastmatta pa golv och
plasttapet pa vdggar. Utrustat med dusch, wc,
handdukstork och tvdttst&dll. Aldre skick och
standard.

TVATTSTUGA

Tvdttstuga/groventré i anslutning till kdket.
Plastmatta pa golv och malade vidggar. Utrustat
med tvadttbdnk, tvdttstdll, tvdttmaskin
(Electrolux) och torktumlare (Electrolux).
Normalt skick och standard.
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FOREKOMMANDE YTSKIKT

TAXERINGSVARDE

OVRIGA BYGGNADER

PLAN

SERVITUT,

SAMFALLIGHETER M.M.

PANTBREV

EL & FORSAKRING

OVRIGT

Laminatgolv i1 majoriteten av rummen och
vitmalade vdggar. Parkettgolv 1 vardagsrum.

Taxeringsdr 2024. Typkod 220 (Smahusenhet,
bebyggd) . Taxeringsvdrde 3 707 000 kr d&rav
byggnadsvdrde 2 620 000 kr och markvidrde

1 087 000 kr.

Pa fastigheten finns trddidck med vdxthus/uterum
i normalt skick och standard.

Det finns &dven en friliggande garage- och
férradsbyggnad. Sannolikt uppférd med platta pa
mark, trdstomme, tr&fasad och papptak.
Byggnaden 1 rivningsbehov da det har l&dckt in
genom taket under en ldngre period. Mikrobiell
pavdxt noterades. Elbilsladdare installerad.

Stadsplan: Laga kraft 1978-09-25, akt 1281K-
56181119

Saknas.

Totalt 4 inteckningar med ett belopp om 2 111
000 kr. Pantbrevsinnehavare ok&nt.

El kopplat till allmdnt ndt. Elbilsladdare
finns installerad.
Okant.

Fiber dr indraget enligt &dgaren.

Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &r sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att ldata upprétta
energideklaration infér en férsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underlatit
att fullgéra denna skyldighet, far képaren
senast sex manader efter sitt tilltrdde till
byggnaden lata upprdtta en energideklaration pa
sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration f8r byggnader) .



VirderingsInstitutet

HANDRACKNING

VARDERINGSMETODIK

UNDERLAG

Smahuset var normalt méblerat vid
vdrderingstillfdllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut n&r
du som kOpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du védnda dig till Kronofogden och begéra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan
handrédckning &r kostnadsfri foér képaren ndr den
behdvs for tilltrdde till bostaden pa fastighet
eller till 18s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvdnds for ett normalt boende och
dven biutrymmen som t.ex. vind, k&llare och
garage f6r privatbil. Képaren kan ddremot fa
betala f8r handrdckning som behévs for
tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda
férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Beddémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte g8rs alltid vid handrédckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den
egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fO8r mer information om
handrédckning.

Vidrdebedémningen syftar till att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, det vill s&dga det
bedémda belopp fér vilket en tillgang eller
skuld borde kunna Sverlatas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig k8pare och en villig sdljare i
oberoende st&llning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, d&r parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag f8r bedbmningen har f&ljande
analysmetod tilldmpats.

1. ORTSPRISMETODEN

Jémférelser med aktuella kép av likartade
fastigheter. Det vdrderade objektet stdlls 1
relation till ortsprisunderlaget.

Vdrderingsutlatandet grundar sig pa underlag
frdn Metria Fastighetsdata fér den aktuella
fastigheten, informationen har kompletterats
med uppgifter fran kommunen, kartmaterial fran
Lantmédteriets tjdnst MinKarta samt
ortsprissystemen UCBV och Valueguard.
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OMDOME Friliggande smahus uppfért 1980 med en taxerad
boarea pa 143 m?. Tomtareal om 765 m?°.
Fastigheten beldgen 1 utkanten av S&dra Sandby
i villakvarter. Byggnaden bedéms i stort vara i
normalt skick och standard, badrummen med
renoverings—-/moderniseringsbehov.
Garagebyggnaden 1 behov av en totalrenovering.

Utlistning har gjorts av sdlda fastigheter 1
hdr aktuellt ndromrade. Efter viss gallring
avseende storlek, beldgenhet, byggar m.m. har
fé6ljande jamforelsepriser studerats.

Prigintervalls 23 571 — 35 357 kr/m2.
Genomsnitt: 30 045 kr/m?.
Képeskillingsintervall: 3 250 - 4 950 tkr.
Genomsnitt: 4 039 tkr.

K/T: 1,20 (1,00 — 1,34).

Genomsnittlig boarea: 138 m?.
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Fastighetens marknadsvdrde har vid vdrdetidpunkten
maj 2026 efter avstdmning mot ortsprisunderlaget
bedémts till 4 000 000 kr.

MARKNADSBEDOMNING

Beddémt vdrdeintervall: 3 700 000-4 300 000 kr

22 maj 2026

v

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

I I

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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Bottenvaning
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Avvikelser kan forekomma pa ritningarna.
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Ovanvaning

Sovrum

Allrum

Sovrum Sovrum

Avvikelser kan forekomma pa ritningarna.
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Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Lund Vattenbaggen 9 909a6a59-c972-90ec-e040- 120083746 delen
ed8f66444c3f 2021-03-09
Léan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
1281 Hardeberga 101168 inskrivningsdelen
Socken: hardeberga 2026-03-18

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-05-15

Adress

Adress

Gullvingevagen 18
247 35 Sodra Sandby

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2015-03-26 D-2015-

o B 00118059:1
Berort fang

D-2015-00118059:1, andel 1/1
Bodelning p.g.a.
samboférhallandets upphdrande:
2015-03-20

Ingen kopeskilling redovisad

Anteckningar

Innehall

Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2026-03-13, 2.033.080 sek jamte ranta och kostnader 2026-03-17 D-2026-00092942:1
malnr 01-109641-26

Anmarkningar

Avser inteckning 06/4407A
Avser inteckning 06/4407B
Avser inteckning 07/10853

Avser inteckning D-2015-00118059:2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 2 111 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
2 421 000 SEK 2006-02-03 06/4407A
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Nr Belopp
Anmarkningar

Utbyte 13/30160

1529 000 SEK

Anmarkningar

Utbyte 13/30160

b A (O —

50 000 SEK
5 111 000 SEK
Inskrivningar
Totalt antal inskrivningar: 1
Nr Inskrivningar
1 Nyttjanderatt

Ovrigt andamal: tele

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Stadsplan

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 270935-7

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 3 707 000 SEK

Taxerade agare

Véarderingsenhet smahus tomtmark 46668256 (2024)

Taxeringsvérde Riktvardeomrade
1 087 000 SEK 1281100

Strand Vatten och aviopp
Kommunalt vatten
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Inskrivningsdag Akt

2006-02-03 06/4407B
2007-04-11 07/10853
2015-03-26 D-2015-00118059:2
Inskrivningsdag Akt

1961-09-06 61/2408

Kontorbeteckning
Hassleholm
E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Datum Akt

1978-09-25 1281K-S61:B1119

Samtaxerad Typ av fastighet

Nej Fastighet

darav markvarde
1 087 000 SEK

darav byggnadsvérde
2 620 000 SEK

Andel Juridisk form

1/1 Fysisk person

Fastighetsrattliga férhallanden Tomtareal

Utgor en eller flera sjalvstandiga 765 kvm
fastigheter

Antal lika
1

Justeringsorsak

2026-05-18



Inte strand eller strandnara mer ~ Kommunalt avlopp
an 150 m

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 46669256 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoéang Bostadsyta

2 620 000 SEK Friliggande 34 143 kvm

Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
143 kvm 1980

Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak

1980 Nej i

Allmé&nna delen

Atgard

Fastighetsrattsliga atgéarder Datum Akt
AVStkaning 1979-03-29 12-HAD-198
Ursprung

Lund Assarhusa 1:1

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomréde 6174636.5 394935.5

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 765 m? 765 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

M-Hardeberga Vattenbaggen:9 1983-03-01 1281K-8282:B1183

Kalla: Lantmateriet
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