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VARDERINGSOBJEKTET

ADRESS

LAGFAREN AGARE OCH
ARENDENUMMER

VARDETIDPUNKT

UPPDRAGSGIVARE

OBJEKTET

UPPLATELSEFORM

VARDERINGSANDAMAL

INSPEKTION

TOMTBESKRIVNING

TOMTTYP

Vellinge Ljunghusen 16:24

Blacks vadg 9,
236 41 Hollviken

Privatperson
D-2025-00406477:1

Mars 2026

Kronofogdemyndigheten

Friliggande smahus 1 1*%-plan, byggt 1974.
Taxerad boarea 170 m? och biarea 24 m?Z.
Bostaden har renoverats under senare ar och har
golvvdrme 1 bada planen via luft/vatten-
vdrmepump. Tomten med trddgardsytor, trddick
samt en enklare markpool och stensatt uteplats,
gangar och uppfart. Pa fastigheten finns
férrad/verkstad 1 anslutning till carport och
uterum. Fristdende pa fastigheten finns &ven
férrad och lekstuga.

Aganderdtt

Aktuellt marknadsvdrde infdr exekutiv auktion.

2026-03-27, utférd av Gustav Forsberg
tillsammans med lagfaren &dgare.

Vdrderingen grundar sig pa skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vidrdering dr inte av en sadan karakt&r
att den kan ldggas till grund fér talan enligt
jordabalken 4:198.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Fastigheten omfattar 979 m?.

Utgérs av en relativt plan mellantomt om 979
m?. Stensatt uppfart (4ven under carport), 1
évrigt trddgdrdsytor. Stensatt uteplats och
trdddck med enklare markpool (grdvd). Eget
bevattningssystem installerat enligt &garen.
Nagot exponerad mot ndrliggande vdg med visst
buller.
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OMGIVNING

VATTEN OCH AVLOPP

BYGGNADSTYP

BYGGTEKNIK

UPPVARMNING OCH
VENTILATION

AREOR

RUMSINDELNING

Attraktivt villaomrade 1 Ljunghusen, med ndrhet
till skola. Kustndra med ndrhet till Norra
Ljunghusens naturreservat. Goda
pendlingsméjligheter via vdg 100/E6 mot
Malmé/Képenhamn.

Kommunalt vatten och avlopp enligt
taxeringsuppgifter.

Friliggande smahus 1 1*%-plan. Nybyggnadsar
1974.

Huvudbyggnad (sannolikt utforande)
Grundldggning: platta pa mark.

Bjdlklag: tr&/stal.

Fasader: tegel och trdpanel.

Yttertak: sadeltak med betongpannor.

Fénster: treglasfénster, isolerglas.
Tilldggsisolering i yttervdggar enligt &dgaren.

Uppvdrmning: luft/vatten-vdrmepump (CTC) till

vattenburen golvvdrme 1 bade bottenvaning och

ovanvaning.

Kompletterande elektrisk golvvdrme 1 badrum pa
ovanvaning.

Ventilation: sjdlvdrag och delvis franluft.

Taxerad boarea 170 m? och biarea ca 24 m?.

Infdr en eventuell férsdljning rekommenderas
att en uppmdtning som uppfyller svensk standard
genomfors.

Bottenvaning: entréhall, vardagsrum, ko&k,
sovrum med garderober, badrum, tvittstuga,
utgdng till uterum, direktaccess till
carport/férrad via tvdttstuga och uterum.

Ovanvaning: allrum, tre sovrum, klddkammare och
badrum.

KOK

Bottenvaning: modernt snitt, uppdaterat ca
2024/25 enligt &garen. Utrustning: diskmaskin,
induktionshdll, k&ksfldkt, inbyggd ugn
(Husqvarna med angfunktion), inbyggd mikro
(Husqvarna med varmluft), tva stycken kyl/frys
(Samsung) . Ytskikt: kakel ovan diskbé&nk,
klinkergolv, malade vdggar. Skick: modernt
skick och standard.
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FOREKOMMANDE YTSKIKT

TAXERINGSVARDE

OVRIGA BYGGNADER

PLAN

SERVITUT,
SAMFALLIGHETER M.M.

BADRUM

Badrum 1 - bottenvaning: helkaklat, renoverat
ca 2012-2013 enligt &dgaren. Utrustning: badkar,
dubbla tvadttstdll, dubbeldusch, WC,
handdukstork. Skick: modernt skick och
standard.

Badrum 2 - ovanvaning: helkaklat. Utrustning:
dusch, WC, tvdttstdll och handdukstork.
Elektrisk golvvdrme. Skick: normalt skick och
standard.

TVATTSTUGA

Tvdttstuga — bottenvaning: tvdttmaskin och
torktumlare, tvidttbdnk och tvattstdll.
Inomhusdel till luft/vatten-vdrmepump (CTC).
Ytskikt: klinkergolv och kaklade vdggar. Skick:
normalt till nagot &ldre skick och standard.

Vardagsrum med trdgolv och malade vidggar.
Sovrummen med heltdckningsmatta eller parkett
och malade vdggar. Allrum (ovanvaning):
parkettgolv och malade vdggar. Invdndiga tak:
mdlade. HTH-garderobslésningar enligt &dgaren.
Normalt till gott skick och standard vad avser
ytskikt.

Taxeringsdr: 2024. Typkod: Smahusenhet,
bebyggd, 220. Totalt taxeringsvarde:

6 147 000 kr. Byggnadsvdrde: 2 806 000 kr.
Markvdrde: 3 341 000 kr.

Carport med papptak (tak bytt fore nuvarande
dgares tilltrdde 2012). Isolerat férrad/
verkstad bakom carport med klinkergolv, malade
vdggar och el.

Fristdende férradsbyggnad med trdstomme,
papptak och trdpanel.

Lekstuga i1 liknande utfdérande.

Skick och standard: funktionella och &6verlag
normalt skick och standard.

Detaljplan: “Ljunghusen 16:4 och 16:22 m.fl1.”,
akt 1233-P99/220. Antagen 1998-09-23, laga
kraft 1999-07-14, genomfdrandetid 1999-07-15 -
2004-07-14.

Vellinge Ljunghusen GA:9

Norra Ljunghusens samfdllighetsfdérening.
Férman: del 1 gemensam V&g.

Andamal: vig.
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PANTBREV

EL & FORSAKRING

OVRIGT

HANDRACKNING

Andel: 2/168.
Avgift: 1 600 kr/ar enligt &garen.

Samfdlligheten Vellinge Ljunghusen S:6
Avser markomradet in till fastigheten.
Andamdl: gemensam mark.

Andel 50 %.

Avtalsservitut

Beskrivning: avloppsledning m.m.
Rittsférhallande: Last.

Akt: 12-IM2-74/5240.1.
Inskrivningsdag: 1974-04-10.

Antal pantbrev/inteckningar: 8 st.
Totalt belopp: 3 137 000 kr.
Pantbrevsinnehavare: okd&nd.

El: ansluten till allmdnt elndt.
Férsdkring: ok&nt.
Fiber: indraget enligt &dgaren.

Utférd 2025-05-04 av Larssons energil AB.
Energiprestanda: primdrenergital ca 82 kWh/m?
och ar med energiklass C.

Smahuset var normalt méblerat vid
vdrderingstillfgllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut n&r
du som kOpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du védnda dig till Kronofogden och begéra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan
handrédckning &r kostnadsfri foér képaren ndr den
behdvs for tilltrdde till bostaden pa fastighet
eller till 18s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller
annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvdnds for ett normalt boende och
dven biutrymmen som t.ex. vind, k&llare och
garage f6r privatbil. Képaren kan ddremot fa
betala f8r handrdckning som behévs for
tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda
férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller f6r bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte g8rs alltid vid handr&dckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den
egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fO8r mer information om
handrédckning.
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VARDERINGSMETODIK

UNDERLAG

OMDOME

Vidrdebedémningen syftar till att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, det vill s&ga det
bedémda belopp fér vilket en tillgang eller
skuld borde kunna Sverlatas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig képare och en villig s&ljare 1
oberoende st4llning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, d&r parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag f8r beddmningen har f&ljande
analysmetod tilldmpats.

1. ORTSPRISMETODEN

Jamférelser med aktuella kép av likartade
fastigheter. Det vdrderade objektet st&dlls i
relation till ortsprisunderlaget.

Vdrderingsutlatandet grundar sig pa underlag
fran Metria Fastighetsdata fér den aktuella
fastigheten, informationen har kompletterats
med uppgifter fran kommunen, kartmaterial fran
Lantmédteriets tjdnst MinKarta samt
ortsprissystemen UCBV och Valueguard.

Friliggande 1*%-planshus byggt 1974 pa 979 m?
tomt med en boarea om 170 m? och biarea om

24 m?. Interidrt moderniserat med nytt kdék,
badrum pa bottenvaning och uppdaterade ytskikt
med vattenburen golvvdrme 1 bada planen via
luft/vatten-virmepump. Carport, férrad/
verkstad, uterum, trdddck och enklare markpool.
Sammantaget normal till god standard och skick
fér aldern. Mikroldget &r nagot paverkat av
ndrliggande v&g.

Utlistning har gjorts av sdlda fastigheter 1
hdr aktuellt ndromrade. Efter viss gallring
avseende storlek, beldgenhet, byggar m.m. har
féljande j&mférelsepriser studerats.

Prisintervall: 42 200 — 88 600 kr/m?.
Genomsnitt: 56 000 kr/m?*.
Képeskillingsintervall: 7 700 - 15 500 tkr.
Genomsnitt: 10 263 tkr.

K/T: 1,65 (1,12 - 2,10).

Genomsnittlig boarea: 185 m?.
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Fastighetens marknadsvdrde har vid vdrdetidpunkten
mars 2026 efter avstdmning mot ortsprisunderlaget
bedémts till 8 400 000 SEK.

MARKNADSBEDOMNING

Beddémt vdrdeintervall: 7 900 000 - 8 900 000 kr

2026-03-30

e

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

I I

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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Bottenvaning
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Ovanvaning
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Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Vellinge Ljunghusen 16:24 909a6ab5a-fd81-90ec-e040- 120162609 delen
ed8f66444c3f 2011-01-12
Léan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
1233 Stora Hammar 101019 inskrivningsdelen
Socken: stora hammar 2025-11-07

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-03-26

Adress

Adress

Blacks Vag 9
236 41 Hollviken

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2012-08-01 12/13823

Berort fang

12/13823, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
2012-07-23

Kopeskilling: 3 050 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2012-08-01 12/13824

Berort fang

12/13824, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
2012-07-23

Kopeskilling: 3 050 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-10-10, 1 544 061 sek, 12255016235 2025-10-15 D-2025-00372978:1

Sida 1 av 4 2026-03-27



Innehall

Anmarkningar

Avser inteckning 74/5569

Avser inteckning 86/30302
Avser inteckning 86/30304
Avser inteckning 12/13825
Avser inteckning 12/13826
Avser inteckning 12/17847

Avser inteckning 13/1343

Avser inteckning D-2015-00035665:1

Utmatning 2025-10-10, 1 544 061 sek, 12255017928

Forordnande att hela fastigheten ska saljas

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 3 137 000 SEK

Nr
2

Anmarkningar

Beviljad: 12/21696

© (0 AEEEEN——

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

Nr
1

Belopp
200 000 SEK

175 000 SEK
90 000 SEK
1822 500 SEK
305 000 SEK

243 000 SEK

201 500 SEK

100 000 SEK

Inskrivningar

Avtalsservitut
Ovrigt andamal: avlioppsledning
mm

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Inskrivningsdag

2025-10-15

2025-11-06

Inskrivningsdag

1974-04-10
1986-10-21
1986-10-21
2012-08-01
2012-08-01

2012-10-02

2013-01-23

2015-01-29

Inskrivningsdag
1974-04-10

Kontorbeteckning

Hassleholm

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Samfalligheter

Vellinge Ljunghusen S:6

Planer, bestammelser och fornlamningar

Sida 2 av 4

Gemensamhetsanlaggningar

Vellinge Ljunghusen GA:9

Akt

D-2025-00372996:1

D-2025-00406477:1

Akt
74/5569

86/30302
86/30304
12/13825
12/13826

12/17847

13/1343

D-2015-00035665:1

Akt
7415240

2026-03-27



Plan

Plan

Detaljplan
Ljunghusen 16:4 och 16:22 mfl

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rattsforhallande
Avloppsledning mm Last

Beskrivning
Avloppsledning mm

Ovrig berorkrets, med rittsforhallande

Forman
Vellinge Lilla Hammar 49:1

Last
Vellinge Ljunghusen 16:24

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 176637-8

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 6 147 000 SEK

Taxerade agare

Véarderingsenhet smahus tomtmark 50692259 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
3 341 000 SEK 1233047

Strand Vatten och avlopp
Inte strand eller strandnara mer Kommunalt vatten
an 150 m Kommunalt avlopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 50693259 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
2 806 000 SEK Friliggande
Biutrymmesyta Vardeyta

24 kvm 175 kvm
Vardear Under byggnad

Sida 3 av 4

Datum

1998-09-23

Genomf. start: 1999-07-15
Genomf. slut: 2004-07-14
Laga kraft: 1999-07-14

Raéttighetstyp
Avtalsservitut

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
2 806 000 SEK

Andel
1/2

Fastighetsrattliga férhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéang
27

Nybyggnadsar
1974

Antal lika

Akt

1233-P99/220

Beteckning
12-IM2-74/5240.1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
3 341 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Fysisk person

Tomtareal
979 kvm

Justeringsorsak
Buller

Bostadsyta
170 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

2026-03-27



1974 Nej 1

Allméanna delen

Atgard

Fastighetsrattsliga atgéarder Datum Akt
Avstyckning 1974-01-31 12-STH-1321
Anlaggningsatgéard 2011-01-12 1233-1888
Ursprung

Vellinge Ljunghusen 16:20

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6141989.0 368638.2

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 979 m? 979 m? om?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Stora Hammar Hammar Stora 16:122 1983-02-01 12-SVE-776
Kalla: Lantmateriet
Fastighetskarta

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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