PROPERATE

VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

VARDEUTLATANDE

Kommun Hallsberg
Fastighetsbeteckning Grotorp 1:54
Vardetidpunkt Mars 2026

Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet, 2025. Bostadshus med
tegelfasad samt garagebyggnad, grédsmatta och vag.

Féretag
Adress

Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
c/o Véarderingsinstitutet A Sundqgvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Hallsberg
Grotorp 1:54

Mars 2026
Beskrivning och vardering
Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Hallsberg Lagfaren dgare F-3023-25-18
Grotorp 1:54 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Kristallgatan 7 Vdardetidpunkt Mars 2026
694 50 Vretstorp Besiktningstidpunkt 2025-03-31

Allman beskrivning

Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvdarde

Smdhusbyggnad med byggdr 19461, tilloyggt senare. Uppford i 1
véning samt kdllare

97 kvm (enligt taxeringen), fordelat pd 4 rum och kdk

80 kvm (enligt taxeringen)

1 103 kv markareal

Obebyggda delar utgérs av tradgdrd med grésmatta och enstaka
buskar, trad.

Varderingsobjektet ar beléget i Vretstorp ca 1,7 mil frdn Hallsberg,
se dven karta i bilaga. Omgivningen utgors bostadsomrédde med
smdhus. Fastigheten ar beldgen i ndrheten av jarnvégen. Forskola,
skola och hdlsocentral finns inom ca 1 km, va@rdcentral finns i
Hallsberg ca 1,7 km bort.

Det finns &ven en garagebyggnad pd fastigheten.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1175 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 075 000 - 1 275 000 kronor
Kr/kvm Boarea 12 113 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,3

Sédertdlje 2026-03-25

Varderingsinstitutet Norra AB

Emil Larsson

Av Samhdllsbyggarna auktoriserad

fastighetsvarderare
AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

T

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Hallsberg
Grotorp 1:54

PROPERATE Mars 2026

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsaljning
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utfors med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven till den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vérdetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsoyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vérderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i fdrekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetségaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okularbesiktning av fastigheten har skett 2025-03-31 av Emil Larsson i
narvaro av representant for fastighetsagaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och dr inte av s&ddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Infér denna uppdatering har inget nytt platsbesdk gjorts. Varderingen
forutsatter att varderingsobjektets standard och skick ar oférandrade.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdillits

El ansluten fill allmént nat

Kommunalt vatten.

Kommunalt avlopp.

Information ej erhdillits

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Hallsberg
Grotorp 1:54
Mars 2026

Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsér

Byggteknik

Planlésning

Kok

Hygienrum

Tvattstuga
Invandiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation
Ovrigt
Vaning 1

VAning 2

Utformning

Utrustning
Ytskikt

Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Bostadsbyggnad i 1 vaningar samt kdllare

1961, tillbyggt senare

Kallargrund, delvis krypgrund

Troligen tr& och betong

TrGpanel och tegel

3-glas. Nyare. Vita

Tegelpannor och betongpannor

vattenburen via radiatorer anslutet fill fi@rrvérme.
Direktverkande el

Sjélvdragsventilation

Kallare med tvattstuga, teknikutrymme, garage, matkdallare
och div. férrddsrum.

Enfréplan med hall, inre hall, dusch/wc, kék, vardagsrum
och 3 rum. Delvis takad altan pd& baksidan.

Parallellt kék med matplats. Aldre

Vita sk&pluckor. Ugn (ok&nt marke), hall (okdnt marke),
diskmaskin (Bosch), flakt (okant marke), kyl (Samsung)

WC/Dusch. Véagg med kakel. Golv med klinker. Ytskikt
troligen frén senare ér.

Tvattstall, toalett och duschkabin

Utrymme i kdllaren med tvéattmaskin torktumlare.
Parkett/laminat (ev. vinyl), klinker, betong
Tapet/mdélade

Mdélat/skivor

Utgdng till baksidan frén tvé rum.

Byggnad med normal standard, varierande skick. Fonster
och vissa av de invéndiga ytorna synes vara renoverade
p& senare tid. Slitna och/eller flera ej fardigstallda ytor
férekommer dock. Vissa golv upplevdes ndgot sviktande.
BI& l&ttbetong forekommer i byggnaden enligt ett dldre
besiktningsprotokoll.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Garage

Byggnad pl&tfasad, pléttak och takskjutport. Enkel
standard. Ca 15-17 kvm.
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Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde/dar

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Hallsberg
Grotorp 1:54
Mars 2026

220 Smdahusenhet, bebyggd

937 000 kr, varav byggnad 732 000 kr, varav  Tax.ér: 2024
mark 205 000 kr.

Fastigheten belastas av 6 st pantbrevsinteckningar om
totalt 1 000 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Ingen inskriven information hittades

Avtalsservitut. Akt: 21/318, Andamal: Avtalsservitut
kraftledning

Avtalsservitut. Akt: 18-IM4-45/1215.1, Andamadl: Kraftledning,
last

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt
Energideklaration

Forsakring

Handré&ckning

Energideklaration utférd: 2023-05-03. Kdlla: Boverket
Information saknas

Vid besiktningen var byggnaden méblerad.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr du som
képare har ratt att fillirdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handré&ckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tiltréde till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omr&det kring varderingsobjektet/Vretstorp frdn 2023-01-01 och framd&t. | materialet finns
objekt med en boarea mellan ca 70 — 160 kvm och taxerat byggar for 1980.

Kopeskilingarna &terfinns fill stérsta del i intervallet ca 750 000 — 2 000 000 tkr med enstaka
objekt &dver och under. | relation fill boarean varierar kdpeskilingarna fill stor del mellan ca

9 000 — 15 000 kr/kvm med ett antal objekt 6ver och under, se punkter i nedanst&ende
diagram. | relation fill taxeringsvardet varierar kdpeskillingarna (K/T) mellan ca 0,9 - 3,1, med
en genomsnittlig nivé pd 1,9. K/T avser till stérsta del taxeringsdr 2021. Objekten med
taxeringsar 2024 finns under 2,0.

0 95% konfidens Trend: 18 (-0,14%) /manad - Frén 12 583 fill 11852 (-502%)  Korrelation: 00503 Stdawv: 4063 Antal: 23
25000
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Karta och diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Tabellen nedan visar objekt mellan 70 — 150 kvm sélda 2024 och framdat. Képeskilingarna och
kvadratmeterpriserna varierar enligt tabellen med ett genomsnitt p& ca 1 350 000 kr och

13 363 kr/kvm. Varderingsobjektet sjalvt sGldes under 2023 for 1,2 Mkr (12 371 kr/kvm) enligt
lagfart.

Kommun Beteckning Datum Boarea Biarea Std Byggar Tomtareal Koépesumma Kvmpris  K/T
HALLSBERG GROTORP 1:21 2026-03-02 102 102 38 1971 1180 1300000 12745 1,1
HALLSBERG DASTORP 1:42 2025-12-18 98 98 32 1966 1042 900 000 9183 0,9
HALLSBERG DASTORP 1:43  2024-12-13 94 8 29 1967 1105 1250000 13297 1,5
HALLSBERG KNOLAN 2:4 2024-09-10 100 100 44 1971 1042 1975000 19750 1,6
HALLSBERG ABBETORP 1:20 2024-08-30 74 70 35 1948 995 1495000 20202 1,8
HALLSBERG GROTORP2:5  2024-08-15 150 7 36 1977 495 1900000 12666 2,2
HALLSBERG SKAVI 18:8 2024-07-12 77 77 31 1970 1523 750000 9740 1,3
HALLSBERG GROTORP 14:2 2024-07-02 126 73 22 1957 1182 850000 6746 1,8
HALLSBERG SKAVI 1:49 2024-04-02 72 8 27 1929 1657 1000000 13888 2,5
HALLSBERG SKAVI20:1 2024-02-12 134 88 27 1965 1471 2065000 15410 3,0

103 1348500 13363 1,8

Tabell sélda objekt. Kdlla: UCBV.
Varderingsobjektet beddms ha ett for omrddet normailt Idge. Dock ndra jarnvégen.

Byggnaden beddms huvudsakligen ha normal standard i varierande skick. Vardet beddms
&terfinnas omkring eller ndgot under genomsnitt.
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Bilaga 1

Foton

FoTb ffon 2625, bygghad. Bz)éfcdéhué med ‘regelfdsod samt garagebyggnad, vag och
gré&smaitta.

Foto fréin 2025, byggnad. Bostadshus med fasad av tegel och gul trapanel samt altan,
grésmatta och tréad. Vy frédn baksidan.
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Foto frén 2025, byggnad. Garagebyggnad med réd pldtfasad samt grédsmatta och del av
altan.
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: M‘rric
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takad altan
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Planritning, entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Hallsberg
Grotorp 1:54
Mars 2026
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Beteckningar

Beteckning uuID

Hallsberg Grotorp 1:54 909a6a74-8ebf-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod Distrikt

1861 Viby
Socken: viby

Adress
Adress

Kristallgatan 7
694 50 Vretstorp

Inskrivningsinformation

Lagfart maskad

Anteckningar

Innehall

Utmétning 2025-11-17, 510 622 sek jamte ranta och kostnader
(utslagsnummer 01-602602-25).

Anmarkningar

Avser inteckning 92/2078
Avser inteckning 96/8652
Avser inteckning 96/8654
Avser inteckning 03/21351
Avser inteckning 05/24226

Avser inteckning D-2023-00221829:2

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1 000 000 SEK

Sida 1 av 4

Fastighetsnyckel
180102850

Distriktskod
211010

Inskrivningsdag
2025-11-19

DATA-IPMO038-T

Senaste andringen i allmanna
delen
1995-04-05

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-11-28

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-03-18

Akt
D-2025-00424489:1

2026-03-19



Nr Belopp

3 172 500 SEK
4 146 250 SEK
5 131 750 SEK
6 48 000 SEK
7 168 500 SEK
8 333 000 SEK

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 2
Nr Inskrivningar

1 Avtalsservitut
Ovrigt andamal: kraftledning

Avtalsservitut
Ovrigt andamal: kraftledning

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Stadsplan
Kv svanen

Anmérkningar

Genomférandetiden har utgatt

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamal Rittsforhallande
Kraftledning Last

Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Motala Charlottenborg 2:18

Last

Hallsberg Knélan 1:11-14, 2:2
Hallsberg Skavi 2:1

Sida 2 av 4

Inskrivningsdag Akt

1992-02-21 92/2078
1996-10-24 96/8652
1996-10-24 96/8654
2003-10-06 03/21351
2005-09-09 05/24226
2023-07-13 D-2023-00221829:2
Inskrivningsdag Akt
1921-05-09 21/318
1945-08-15 45/1215
Kontorbeteckning

Eksjo

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Datum Akt
1970-09-23 18-VRE-49
Rattighetstyp Beteckning

Avtalsservitut 18-IM4-45/1215.1

Hallsberg Grotorp 1:17,37-38,53-55, 5:1-5, 6:1-9, 8:1-3, 9:1-3, 10:4-6, 11:1,4, 12:1-4, 13:1-6, 14:1-10
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Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

maskad

Taxeringsenhetsnummer
324950-1

Taxeringsvéarde
937 000 SEK

Varderingsenhet smahus tomtmark 49780380 (2024)

Taxeringsvarde
205 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Vviarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 49781380 (2024)

Taxeringsvarde
732 000 SEK

Biutrymmesyta
80 kvm

Vardear
1961

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning

Ursprung

Hallsberg Grotorp 1:1

Lage, Karta

Omrade
1

Areal

Omrade
Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
T-Viby Grotorp 1:54

Sida 3 av 4

Riktviardeomrade
1861006

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
113 kvm

Under byggnad
Nej

Typ
Markomréde

Totalareal

1103 m?

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsviérde
732 000 SEK

Andel

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstéandiga

fastigheter

Antal lika
1

Total standardpoéng
30

Nybyggnadsar
1954

Antal lika
1

Datum
1954-01-29

N (SWEREF99 TM)

6542487.6

Darav landareal

1103 m?

Omregistreringsdatum
1989-01-18

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
205 000 SEK

Juridisk form

Tomtareal
1103 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
97 kvm

Tillbyggnadsar
1996

Justeringsorsak

Akt

18-VIB-938

E (SWEREF99 TM)

492152.1

Darav vattenareal

0 m?

Akt

1861-88/31

Kalla: Lantmateriet

2026-03-19



© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4 2026-03-19



