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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMAN
INFORMATION

Virderingsobjektet utgors av sméahusfastigheten GOTEBORG BACKA 248:18 som bestéar
av ett sméhus.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en férséljning
pa en 6ppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer véarderingen att anvdndas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare &dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstkningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

maj 2026

Croisette genomfor denna vardering pa uppdrag av Kronofogden. Uppdragsvillkor &r
upprattade mellan Kronofogden och Croisette.

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter
eller andra statliga och kommunala myndigheter forutsétts vara korrekta om inget annat
anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fran dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pa
annat satt kan &nda redovisas i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en
tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra, arrende eller
objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.
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Vid en eventuell exekutiv auktion saljs objektet i befintligt skick, och det aligger kbparen
att sjalv gora de undersékningar som kréavs.

Beskrivningen av objektet i vérdeutldtandet baseras pa en okuldr besiktning samt
information fran offentliga kallor, dgare, representanter, hyresgaster eller arrendatorer
enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedémningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan
relevant information. Om tillrdckligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas varderingen
pa véarderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets ldge, fysiska
egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intaktsmajligheter.

Inspektion utfordes 2026-04-30 av Niklas Karlsson. Fastighetsédgare narvarade ockséa
under inspektionen.

Inspektionen &r ej av sadan karaktar att den uppfyller séaljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for véarderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e Fastighetsdgarens information

e  Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e  Kartor

e Ritningar

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren agare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Nagon bedémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning.
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet &r beldget i omradet Hisings Backa
i GGteborg.

Allm&nna  kommunikationer finns i form av
bussforbindelser med hallplatser i naromradet. Storre
trafikled finns pa cirka 1 kilometers avstand.

Naromradet bestéar i huvudsak av flerbostadshus samt
viss servicebebyggelse och omradet bedoms ligga i ett
etablerat bostadsomrade med god tillganglighet till
service och kommunikationer. Narmaste
affarscentrum aterfinns vid Backaplan.

Energideklaration

Bifogas separat.
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 490
kvadratmeter. De  obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av
parkeringsplats, stensattning och gronyta.

Tomtbeskrivning:
Tomten ar en horntomt

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas enligt fastighetsregistret
av en detaljplan, antagen 2012-04-30.

Varderingen forutsatter att nddvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadens uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

Varderingsobjektet bestar av en villa

Kok

Forekommande ytskikt och utrustning
Spishall

XInbyggd ugn och mikro

XKyl och Frys

Diskmaskin

Beskrivning:

Vaggarna dr malade

Golvet bestar av parkett
Arbetsytor bestar av laminatskiva
Stankskydd utgors av kakel

Skick och Standard
Underhallsstatus

normalt
normalt

Badrum 1

Forekommande ytskikt och utrustning
X Toalett

Duschplats

Kommod

Beskrivning:
Véaggarna ar kaklade
Golvet bestar av klinker

normalt
normalt

Skick och Standard
Underhallsstatus

i 2 plan.
Byggnadens yttre skick bedoms 6verlag som normalt.
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Info om bostaden

Byggar 2076

Byggnadstyp Villa

Boyta 127 m?2 (taxerade uppgifter)
Biyta 0 m?2 (taxerade uppgifter)

Areauppgifterna ar osékra och bér métas upp av képare.

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Fasadmaterial
Fonster
Yttertak

Uppvarmningssystem

Ventilationssystem
Fiber
Forsakring

Ovrigt

Kommentar om yttre
skick, utférda
renoveringar etc.

Platta pd mark
Tra

Tré

Trapanel
3-glas

Papp

Fjérrvarme
Vattenburen golvvarme

FTX
Finns inte
Ja

Fastighetsédgaren uppger
att det finns vissa problem
med varme och ventilation.

Stenldaggning pagar. Enligt
uppgift ligger en del
utanfor tomtgréans.
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Badrum 2
Forekommande ytskikt och utrustning
X Toalett  —

Duschplats
b

Kommod

177
TN\

N
Vardagsrum m
00

Beskrivning:
Véaggarna ar kaklade
Golvet bestar av klinker

Skick och Standard normalt
Underhéllsstatus normalt
Tvattstuga

Forekommande ytskikt och utrustning
Tvéattmaskin och torktumlare

Beskrivning:
Vdggarna ar malade
Golvet bestar av klinker

Planskisser. Avvikelser kan forekomma.

Skick och Standard normalt
Underhallsstatus normalt
Ovriga rum

Forekommande ytskikt och utrustning

Golv Vé&ggar
Parkett Malat

Skick och Standard  normalt

Underhallsstatus normalt
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Kompletterande byggnader:
Carport och forrad finns i anslutning.

Beddmning

Tvéplansvilla med carport och férrad med byggér 2016. Normalt skick med pagaende stenldggningsarbete.

For att finna relevanta jamforelseobjektet har kép av smahus och tomter med liknande ldgen i ndromradet studerats.
Varderingsobjektet bedéms ha ett jamforbart skick och standard med majoriteten av jamforelseobjekten.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedomningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, lage, hyresgdstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt GOTEBORG BACKA 248:18
FORUTSATTNINGAR

Vérdetidpunkt Maj 2026

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 5800 000— 6 200 000 kronor

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutlatande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet GOTEBORG BACKA 248:18 vid vérdetidpunkten till:

6 000 000 SEK

Sexmiljonersvenska kronor

Goteborg 2026-05-18

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhéllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvéarderare
smahus- och lagenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

R R

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Fastighetsutdrag







