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BESKRIVNING OCH VARDERING

Vistervik Horn 1:365

Borgtvidgen 15, 593 93 Vistervik

Vistervik

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

Mars 2026.

Beskrivning och vérdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2026-03-25 av undertecknad. Vid
besiktning deltog granne. Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvdandigt. Utvédndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att
den ersétter en séljares upplysningsplikt eller en kdpares
undersokningsplikt enl. JB 4:19, se dven bilaga Forbehall for
virdeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du védnda dig till
Kronofogden och begéra hjdlp med handrédckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan
handrdckning dr kostnadsfri for kdparen nédr den behdvs for
tilltréde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvédnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala for handrdckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda foérrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden foér mer information om
handrdckning.
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TOMT
Upplatelseform Aganderitt

Areal, tomttyp 1 785 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Vildvuxen kuperad trddgardstomt med berg i dagen och
grdsmatta, buskar och trdd. Stensatt gang, flaggstang,
fasadbelysning och vattenutkastare.

Lage Viarderingsobjektet &dr beldget i Horn, ca 7,5 km syddst om
Vistervik, se bilaga.

Vatten, avlopp, el  Fastigheten dr ansluten till kommunalt nét f6r vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet, men frankopplat vid
besiktning.

Energideklaration ~N&gon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

Planbestémmelser, Detaljplan fran 2016. Bebyggelsen beddms std i
servitut mm Overensstimmelse med géllande plan.

Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggningen Vistervik
Horn GA:13, vars dndamal dr vdgar med vandplan och p-
platser, gronomrade samt omrade for hamn, bryggor och

bad. Forvaltningen skots av Horns samfillighetsférening.

Samfillighetsféreningen har en egen hemsida,

https:/ /hornslandet.se

Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggningen Vistervik
Horn GA:16, vars dndamal dr avlopp.

Fastigheten ska dven vara ansluten till enskild vattenbrunn,
som ligger pa fastigheten Vistervik Horn 1:368, enligt
granne. Nagot skriftligt avtal for detta har ej hittats.

For mer information av fastighetsrittslig karaktdr se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbyeenad
Byggnadstyp

Bygonadsar
Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundldgegning
Stomme

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vdggar
inredning

ovrigt
skick

Ventilation

Uppvdrmning
-system

Ovrigt

Uthus
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1 -plan.

1967, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 53 resp 5 kvadratmeter enligt
taxering.

Bottenvaning: Hall, vatenhet, ett rum, kok, vardagsrum.

Ej kdnt
Betongsten
Torpargrund

Tra

Tra

Tra
Tegeltakpannor.
Tvaglasfonster
Laminat, parkett,
Trapanel

Ljusa sparade luckor och ladfronter, 4-pls spis med hill och
ugn, spisfldkt, diskmaskin och kyl/frys. I koket finns
utrymme for en matplats till ca 4 personer. Kok i normalt
skick. Enligt granne renoverades kok runt dren 2010/2011.

Bottenvaning

Plastmatta

Kakel/malad vav

Tvdttstdll, dusch, tvdttmaskin, varmvattenberedare, Separett
Villa

Ljust porslin.

Enligt uppgift frdn granne ska det vara férberett med
ledningar for vanlig toalett.

Normalt

Sjdlvdragsventilation

Luft/luftvarmepump och elradiatorer
Direktverkande radiatorer

Oppen spis med keddy, okdnt om den dr godkédnd for
eldning. Enligt granne drogs elen om runt 2010/2011. Enligt
granne ska samtliga byggnader vara isolerade. Uteplats med
trallgolv. Har statt kallstdlld sedan sommaren 2023 enligt
granne. Enligt granne byttes samtliga taken pa byggnac%erna
pa fastigheten runt ar 2010/2011. Visst upprustningsbehov
beddms finnas.

Ga'ststu%a pa ca 26 kvm enligt métning. Pa plintar med
trdpanel och tegeltakpannor samt 2-glasfonster. By%gnaden
bestar av tva utrymmen med golv av parkett och plastmatta
samt trdpanel i tak. El, belysning och handfat finns.
Byg]%naden var kraftigt nedskrédpad, vilket férsvéarade
besiktningen. Byggnaden bedéms vara i normalt skick.



OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planl6sning
Standard
Underhall
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Forrad/verkstadsbyggnad med vidbyggd vedbod pa plintar
med trdfasad och tegeltakpannor samt plasttak. Tragolv, el
och belysning finns. Byggnaden beddms vara i normalt skick.

Objektet dr beldget i stugomrade och omgivningen utgors av
skogsmark.

God

Dalig

Ordindr

Mindre god

Ordindr

Normalt till ndgot eftersatt

Objektet som helhet Mindre smahus som bedéms ha visst upprustningsbehov savil

in- som utvéandigt.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvdrde -21 Typkod: 220. Sméahusenhet, bebyggd

Mark 806.000 kr
Byggnad 915.000 kr
Totalt 1.721.000

kr
Objektets basvidrde vid forenklad fastighetstaxering 2021 har
kontrollerats avseende pd virdefaktorer. Taxeringsvérdet
berdknas till ca 1.504.000 kr utifran undertecknads
besiktningsuppgifter och Skatteverkets riktlinjer.

Pantbrev 11 st. Totalt 914.000 kr.
VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga

kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsalda objekt i
torhallande till taxeringsvédrden) for ndrvarande &r ca 1,3 for ett
urval av forsédljningar. Kopeskillingskoeftficienten applicerat pa
taxeringsvérdet indikerar ett marknadsvérde vid
vdrdetidpunkten om ca 1 900 000 kronor f6r varderingsobjektet.

Virderingsobjektet bedoms ligga strax under genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med hédnsyn till vdrderingsobjektets
specifika utformning, innehall och skick bedoms
marknadsvérdet vara 1 800 000 kronor.



7(16)

Marknadsvarde Marknadsvirdet for fastigheten Vidstervik Horn 1:365 har vid
vdrdetidpunkten mars 2026 beddmts till:

ENMILJONATTAHUNDRATUSEN KRONOR (1 800 000 kr)

Kalmar 2026-03-26
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

Aot

Andreas Ylipdd
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvirderare

Bilaga 1: Forbehall for véardeutlatande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Planritning

Bilaga 5: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utfoérda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag frén fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i véardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndé redovisas i

beskrivning/viérdering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan dé gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljspaverkan finns, kan inte
vdrderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréver sdrskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas séledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hianvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, ddr det aligger
koparen att gora de bedomningar som krédvs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i viardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for beroérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utféra utifran tillgdnglig information, lége, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA: KARTOR
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Karta 3:
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BILAGA: FDS-UTDRAG INKL TOMTKARTA

> | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning
Vastervik Hom 1:365

Lan- och kommunkod
08B3

Adress

Adress

Borgdvagen 15
583 03 Vastenvik

uuip
008a6a55-903c-00ec-=040-
eddfftddac3f

Distrikt

Vastrum

Socken: vastrum

Inskrivningsinformation
Lagfart
Agare Andel
1
Beriirt fang

04/524, andel 1
Gava: 2003-12-18

Ingen kopeskiling redovisad

Anteckningar

Innehail

Utmatning 2025-11-03, 870 626 sek jamte ranta och kostnader (01-

570900-25

Siga 1 av 4

Fastighetsnyckel
080138773

Distriktskod
105246

Inskrivningsdag
2004-01-08

Inskrivningsdag
2025-11-05

038 Allman Taxering

Senaste gndringen i allmanna
delen
2021-04-12

Senaste andringen i
inskrivningsdelen
2025-11-06
Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-02-26

Akt
D4/524

Akt
D-2025-00403506:1

2026-83-82
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Innehall Inskrivningsdag Akt
| Anmarkningar
| Avser inteckning 68/333

Avser inteckning 682264

Avser inteckning T3/7495

Avser inteckning 0527646
| Avser inteckning 05/31751

Avser inteckning 0725388
| Avser inteckning DB/GATL

Avser inteckning 08/22100

HAvser inteckning 00/12164

Avser inteckning 00/12165
| Avser inteckning D-2017-00256173:1

Imteckningar

Totalt antal inteckningar: 11
Totalt belopp: 914 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 B 400 S5EK 1968-01-31 687333

2 31 600 SEK 1863-06-12 682264
3 7 000 SEK 1873-11-21 737485
4 203 000 SEX 2003-10-27 05727646
5 103 00D SEK 2005-12-02 03731751
] 100 000 SEX 2007-10-04 07/25388
T 87 000 SEK 2008-03-18 086871
8 150 000 SEK 2003-08-05 0822100
] 56 000 SEK 2009-05-25 D9/12164
10 18 000 SEK 2009-05-25 09/12165
11 140 000 SEK 2017-06-21 D-2017-00256173:1

Ajourforande mskrivningsmyndighst

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksji

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@im_se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfafligheter

A Samfallighetsutredning &j verkstalld, redovisningen av fastighets andel | samfalighet kan vara ofullstandsg

Gemensamhetsaniaggningar

Vastervik Hom GA:13, 16

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Sida 2 av 4 2026-63-82



Plan

Diewafplan
Fir del av horn 1:18 mfidp 3

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebygod (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Datum

2016-05-23

Genomf. start- 2017-12-08
Genomf. shut: 2032-12-00
Laga kraft: 2017-12-08

Virderingsenhet smahus tomtmark 4097162 (2024)

Taxeringsvarde
806 000 SEK

Strand
Inte strand efer strandnéra mer
an 150 m

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 3038162 [2024)

Taxeringsvarde
915 000 SEK

Biutrymmesyta
5 kvm

Virdedr
1967

Allmanna delen
Argard

Fastighetsrittsliga atgarder
Awstyckning

Anlaggningsatgard
Anlaggningsitgard
Ursprung
Vastervik Hom 1:18

Lage, Karta

Omride
1

Siga 3 av 4

Taxeringsenh 5 d
3B8802-3 Mej
Taxeringsvarde darav byggnadsvarde
1721 000 SEK 915 000 SEK
Andel
1/1
Riktvardeomrade Fastighetsritiliga forhallanden
B83054 Utgar en eller flera sj@hvstandiga
fastgheter
Vatten occh aviopp Antal lika
Kommunalt vatten 1
Komrmunalt aviopp

Bebyggelsetyp
Friliggande
Virdeyta

54 kvm

Under byggnad
Mej

Typ
Markomride

Total standardpodng
40

Mybyggnadsar
1967

Antal lika
i B

Datum
1964-03-05

2002-02-21

2021-04-12

N (swerRerF3s TM) E (swEREF33 TM)

§309012.0 601062.2
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Akt
0883-P2018/9

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvirde
806 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
1785 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
53 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt
08-VAS-825

08B83-2185

D8B63-2020/90

2026-83-82



@ Fastighetsgranses som visas | denna anst ar mbe juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal
Total 1785 m®

Tidigare beteckningar

Beteckning
H-Vastrum Horn 1:365

Fastighetskarta liten

8 &

Dérav landareal
1785 m?

Omregistreringsdatum
1889-11-22

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4
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Darav vattenareal
0m?
Akt
0883-707
Kala: Lantmateriet

2026-83-82



Ej mitt— och skalenlig—awvikelse kan forekomma

BILAGA: PLANRITNING

Kok

Vitenhet

Rum
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