VARDERING & BESKRIVNING

Vallentuna Karsta-Rickeby 2:65 & 2:152
Bergsjovagen 5, 186 60 Vallentuna

Marknadsvardebeddmning per 2026-04-22



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kdpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-04-22.

1.4 Inspektion
Tomten inspekterades 2026-04-13 av Bjorn Bring. Vid inspektionen nadrvarade representant for dgaren.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utférda inspektionen utgors av en enklare okular undersékning och kan jamstallas med en pasyn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfoér infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Kartor Bilaga 4 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Kartor

Bilaga 3 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Vallentuna Karsta-Rickeby 2:65 & 2:152

Kommun Omrade Arendenummer
Vallentuna Karsta F-105-26-01

Adress
Bergsjovagen 5, 186 60 Vallentuna

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Uppgift saknas Smahusenhet, tomtmark (210) 210 1565 + 1408= 2973 kvm

Taxeringsvarde, SEK Taxerat markvirde, SEK
1881000 933 000 + 948 000=1881000

Kommentar

Uppgifterna i utlatandet ar hamtade fran fastighetsregister, energideklaration, varderarens bedémningar och om sa ar maojligt
fastighetens dgare.

2.2 Sammanfattning

Tomterna ar beldgen pa Bergsjovagen 5 i Vallentuna, med en total yta pa 2973 kvadratmeter. De ar klassificerade som smahusenhet,
tomtmark med typkod 210. Det totala taxeringsvardet uppgar till 1 881 000 SEK, vilket utgdrs av ett taxerat markvarde pa 933 000 SEK
respektive 948 000 SEK.

Tomterna ar beldagna i ett omrade dar det finns nybyggda radhus, parhus samt villor. Bdda tomterna ar plangjorda och grusade. Vid
varderingsbesoket var tomterna delvis belamrade med hégar av grus, klippblock och rivningsbrate.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Afférscentrum
G G 1 km 2-3 mil
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomterna ar plangjorda samt grusade och ar beldgna i ett omrade dar det finns nybyggda radhus, parhus samt villor.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Gallande plan ar: Detaljplan For karsta-rickeby 1 (2016-06-13, 0115-P16/2) F6r mer
information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag.

2.5 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utférts inom ramen fér detta uppdrag.

2.6 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten saknar for narvarande anslutning till kommunalt vatten och avlopp. Fér information om anslutningsméjligheter och
kostnader, kontakta Roslagsvatten. Mer information finns pa deras webbplats: www.roslagsvatten.se.

2.7 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 7 600 000 kronor
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3. Slutlig vardebed6mning

| ortsprisjamférelsen har tomter salda i omradet under de senaste tva dren med motsvarande forutsattningar ingatt. Dessa har
huvudsakligen sdlts mellan 900 - 1 850 tkr motsvarande 300 - 900 kr per kvadratmeter tomtarea med ett genomsnitt om ca 1,3 mkr
respektive 600 kr. Varderingsobjektet har bedémts som Over snittet i forhallande till ortsprisunderlaget vad géller kvadratmeterpris
och genomsnittligt i totalt marknadsvarde. Det som paverkar vardet positivt dr framst den val tilltagna mojliga byggnationen enligt
detaljplanen. Tomterna ar plangjorda vilket bidrar positivt till vardet.

Tomter/byggratter ar till naturen mycket volatila i varde, varfor osakerhetsspannet i virderingen &r lite stérre an normalt.

Forutsattningar for
Vallentuna Karsta-Rickeby 2:65 & 2:152, Bergsjovagen 5, 186 60 Vallentuna

Med stdd av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet for
varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde Bedémt virdeintervall
Vallentuna Karsta-Rickeby 2:65 1 550 000 +/- 200 000
Vallentuna Karsta-Rickeby 2:152 1550000 +/- 200 000
Gemensamt varde 3100 000 +/- 400 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild férsaljning daremot, kan priset
hamna over eller under det bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2026-04-22
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070 - 428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta & tomtkarta
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Bilaga 2 - Karta

Awvikelser forekommer. Ej skalenlig. Tomtgranser ar ej juridiskt bindande och kan skilja sig fran verkligheten.
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Bilaga 3 - Handrackning

Vid varderingsbesoket var tomterna delvis belamrade med hdgar av grus, klippblock och rivningsbrate.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kdpare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden fér att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarldmnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrdda eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kdpare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrdda 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som képare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 4 - Fastighetsutdrag
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)

metria

| FastighetSok

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel

Vallentuna Karsta-Rickeby 2:65 909a6a43-1551-90ec-e040- 010189594
ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod

0115 Karsta
Socken: kérsta

215090

Adress

Adress

Bergsjovagen 5
186 60 Vallentuna

Inskrivningsinformation

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag
559153-0141 1/1 2020-10-19

Karsta Kr266 AB

C/O Omnires AB

Valhallavdgen 135

115 31 Stockholm

Inskrivet &garnamn: Karsta Kr266
AB

Berort fang
D-2020-00434099:1, andel 1/1
K&p (inklusive transportkdp):
2020-02-04

Kdpeskilling: 1 500 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall

Exekutiv forsaljning begard av konkursférvaltaren 2026-01-22

Anmérkningar

Belastar Vallentuna Kéarsta-Rickeby 2:152

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 3 800 000 SEK

Nr Status Belopp
1 Fastigheten har skriftligt pantbrev 2 000 000 SEK

Sida 1 av 4

Inskrivningsdag

038 Allman Taxering

Senaste andringen i allmanna
delen
2023-02-24

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2026-01-23

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-22

Akt
D-2020-
00434099:1

Akt
D-2026-00022647:1

Inskrivningsdag Akt
2020-11-04 D-2020-
00463348:1

2026-04-22



Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt
Anmaérkningar

Belastar dven: Vallentuna Karsta-Rickeby 2:152

2 Fastigheten har skriftligt pantbrev 1 800 000 SEK 2021-06-17 D-2021-
00265504:1

Anmarkningar

Belastar dven: Vallentuna Karsta-Rickeby 2:152

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Norrtalje

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

A Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstéandig

Samfalligheter

Knivsta Langhundra Allméanning S:1
Vallentuna Karsta-Rickeby FS:4, S:3,5-6,8,13

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan Datum Akt
D_‘_etaljoplan . 2016-06-13 0115-P16/2
For karsta-rickeby 1 Genomf. start: 2016-07-12

Genomf. slut: 2031-07-11
Laga kraft: 2016-07-11

Anmaérkningar

Planen har delad genomférandetid

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Vagslant Last Officialservitut 0115-16/40.1

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Beskrivning
Ratt att anldgga och underhélla vagslant inom omraden enligt detaljplan forkarsta-rickeby 1, akt 0115-p16/2

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Vallentuna Karsta-Rickeby 1:11

Last
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Vallentuna Karsta-Rickeby 2:64-65,67-69,71,73-74,76-77,79,82-83,140-141,143-144,149,152
Vallentuna Karstaby 4:9

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, tomtmark (210) 203697-5 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde
2024 948 000 SEK 948 000 SEK
Taxerade dgare Andel Juridisk form
559153-0141 1/1 Aktiebolag

Kéarsta Kr266 AB
C/O Omnires AB
Valhallavdgen 135
11531 Stockholm

Viarderingsenhet smahus tomtmark 165219045 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal

948 000 SEK 115004 Utgor en eller flera sjalvstandiga 1565 kvm
fastigheter

Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandnara mer  Vatten saknas 1

an 150 m Avlopp saknas

Allmanna delen

Skattetal

Skattetal Skattetyp

7/10000 Mantal

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Agostyckning ak:ii 1908-03-21 01-KAR-81
Fastighetsbestamning 2013-11-28 0115-12/80
Fastighetsreglering 2017-05-08 0115-16/40
Fastighetsreglering 2018-12-17 0115-2018/37
Fastighetsbestamning 2019-04-29 0115-2018/33
ursprung

Vallentuna Karsta-Rickeby 2:1

Avskild mark

Vallentuna Kérsta-Rickeby 2:152

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomréade 6617216.6 684429.0
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@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade
1

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
A-Karsta Rickeby 2:65

© Metria Kontakta oss

Sida 4 av 4

Totalareal Darav landareal
1 565 m? 1 565 m?
1 565 m? 1565 m?

Omregistreringsdatum
1981-04-01

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Darav vattenareal

0 m?

0 m?

Akt

01-VAL-1665

Kalla: Lantmateriet

2026-04-22



Sida 1 av 3

) | FaStlghetSOk 038 Allmén Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Vallentuna Karsta-Rickeby 2:152  a6fc58b9-834c-4b3e-b296- 010544394 delen
33eelcccheae 2022-09-29
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0115 Karsta 215090 inskrivningsdelen
Socken: karsta 2026-01-23

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-04-22

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
559153-0141 1/1 2020-10-19 D-2020-
Karsta Kr266 AB 00434099:1
C/O Omnires AB

Valhallavagen 135

115 31 Stockholm

Inskrivet &garnamn: Karsta Kr266

AB

Berort fang
D-2020-00434099:1, andel 1/1
Kop (inklusive transportkop):
2020-02-04

Ingen kdpeskilling redovisad

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Exekutiv férsaljning begérd av konkursforvaltaren 2026-01-22 D-2026-00022647:1

Anmarkningar

Belastar Vallentuna Kérsta-Rickeby 2:65

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 3 800 000 SEK

Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt

1 Fastigheten har skriftligt pantbrev 2 000 000 SEK 2020-11-04 D-2020-
00463348:1

Anmaérkningar

Belastar dven: Vallentuna Karsta-Rickeby 2:65

Avsag ursprungligen dven: Vallentuna Karsta-Rickeby 2:65

2 Fastigheten har skriftligt pantbrev 1 800 000 SEK 2021-06-17 D-2021-
00265504:1

2026-04-22



Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt

Anmaérkningar

Belastar dven: Vallentuna Karsta-Rickeby 2:65

Avsag ursprungligen dven: Vallentuna Karsta-Rickeby 2:65

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Norrtélje

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan Datum Akt
Detaljplan . 2016-06-13 0115-P16/2
For karsta-rickeby 1 Genomf. start: 2016-07-12

Genomf. slut: 2031-07-11
Laga kraft: 2016-07-11

Anmarkningar

Planen har delad genomférandetid

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vvagslant Last Officialservitut 0115-16/40.1

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Beskrivning
Ratt att anldgga och underhélla vagslant inom omraden enligt detaljplan forkarsta-rickeby 1, akt 0115-p16/2

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Vallentuna Karsta-Rickeby 1:11

Last
Vallentuna Karsta-Rickeby 2:64-65,67-69,71,73-74,76-77,79,82-83,140-141,143-144,149,152
Vallentuna Karstaby 4:9

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, tomtmark (210) 757465-5 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvéarde darav byggnadsvarde ddrav markvarde
2024 933 000 SEK 933 000 SEK
Taxerade dgare Andel Juridisk form
559153-0141 1/1 Aktiebolag

Karsta Kr266 AB
C/O Omnires AB
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Taxerade dgare Andel Juridisk form

Valhallavagen 135
11531 Stockholm

Varderingsenhet smahus tomtmark 301739523 (2024)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal
933 000 SEK 115004 Utgor en eller flera sjalvstéandiga 1408 kvm
fastigheter
Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak
Inte strand eller strandndra mer ~ Kommunalt vatten 1 Tradgardsanlaggning saknas helt
an 150 m Kommunalt avliopp

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 2021-10-07 0115-2020/46
ursprung

Vallentuna Kéarsta-Rickeby 2:65

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6617250.0 684443.2

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
1 1408 m? 1 408 m? 0 m?
Total 1 408 m? 1408 m? 0m?

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 3 av 3 2026-04-22



