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SAMMANFATTNING

Varderingsobjektet Solleftea Stuguvattenkalen 2:22 utgors av en
bebyggd lantbruksenhet. Fastigheten bestar av 1 skifte som haller
bostadshus, ekonomibyggnad samt indgo- och skogsmark. Enligt
digital matning omfattar fastigheten totalt ca 2,7 ha.

Av totalarealen berdknas ca 0,6 ha utgoéras av produktiv skogsmark,
ca 0,6 ha akermark, 0,8 ha betesmark och 0,7 ha tomtmark.
Skogsmarken utgérs av gallringsskog och slutavverkningsskog.
Skogen har en medelbonitet om 4,8.

Brukningscentrum ar beldgen i byn Tagsjotorp, ca 9 km ost om
Backe i Stromsunds kommun.

Marknadsvardet for Solleftea Stuguvattenkalen 2:22 bedoms vid
vardetidpunkten till 200 000 kronor.

UPPDRAG
Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Norr.
Syfte Utlatandet syftar till att beskriva varderingsobjektet samt att

beddma dess marknadsvarde som avses ligga till grund for

forsaljning.
Viédrderingsobjekt Stuguvattenkalen 2:22 i Solleftea kommun.
Viérdetidpunkt 2024-05-23
Férutsdttningar Sakuppgifterna i denna beskrivning och vardering ar baserade pa

uppgifter fran fastighetsregister, myndigheter, egna iakttagelser
samt uppgifter fran offentliga register och inofficiella handlingar.
For eventuella felaktigheter i detta material ansvaras ej. Den
byggnadstekniska beskrivningen utgér endast underlag for
bedomningen av byggnadernas skick samt for att ge lasaren en
uppfattning om objektens karakteristik och har ingen sjalvstandig
betydelse. Ingaende utrustnings funktionalitet ingar inte i
beddmningen. Se dven bilagda “Allmanna villkor for
vardeutlatande” (bilaga 4).
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Underlag

- Besiktning av varderingsobjektet 2024-05-17.
- Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS).

- Marknadsinformation

- Kartmaterial

BESKRIVNING

Lagfaren

Fastighetstyp

Ldge

Servitut, samfdilligheter,
Réttigheter

Inteckningar

Férvdrvstillstand

Areal

Privatperson.

Enligt taxeringsinformationen bebyggd lantbruksenhet, typkod
120.

Varderingsobjektets bostadscentrum ar beldget vid norra delen av
sjon Tagsjon. Fastigheten ligger ca 9 km 6st om Backe och ca 40
km norr om Ramsele och har fin utsikt 6ver Tagsjon. Bostadshuset
ligger relativt enskilt med eget strandlage.

1 inteckning om totalt 110 000 kr. Se dven bifogade utdrag ur
fastighetsregistret (bilaga 1).

Fastigheten ligger i Solleftea kommun och ar utpekad som
landsbygd enligt jordférvarvslagen, varfor du normalt behover
ansoka om forvarvstillstand. Juridisk person maste alltid ansoka
om forvarvstillstand.

Grafisk méatning via fastighetskarta/ortofoto ger att fastighetens
totalareal inklusive tomt-, jordbruks- och skogsmark uppgar till ca
2,7 hektar.
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Ovrigt

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som képare har
rdtt att tilltréda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och
begdra hjilp med handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § ut-
s6kningsbalken. En sddan handréckning dér kostnadsfri for képaren
ndr den behévs for tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s
egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad
menas alla utrymmen som anviéinds for ett normalt boende och
dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage foér privatbil.
Képaren kan dédremot fa betala fér handréckning som behévs for
tilltréde till annat, t.ex. sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner
eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som dr kostnadsfritt eller
inte gors alltid vid handrdckningen. Kronofogden tar som huvudre-
gel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som
sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdck-
ning.

Agoslag Per dgoslag fordelar sig objektet enligt féljande:

SKOGSMARK

AKER- OCH BETESMARK |

TOMTMARK

0,6 ha
1,4 ha
0,7 ha

SUMMA

2,7 ha

Taxeringsvdirde Fastighetens taxeringsvarde (2023) fordelar sig enligt féljande:

FASTIGHETENS

TAXERINGSVARDE

(2023)

AGOSLAG EFTER
INVENTERING

SKOGSMARK
AKERMARK
BETESMARK
TOMTMARK
BOSTADSBYGGNAD
EKONOMIBYGGNAD

0 SEK
8 000 SEK
6 000 SEK
20 000 SEK
86 000 SEK
12 000 SEK

1 ha
1 ha

0,6 ha
0,6 ha
0,8 ha
0,7 ha

SUMMA

132 000 SEK

2 ha

2,7 ha

Kommentar: De taxerade arealerna dr felaktiga. Verklig areal grundar sig pa

mdtningar pa ortofoto och officiella handlingar och bedéms vara den mest riktiga och
anvdnds ddrfér som underlag i virderingen.
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Smdhus:
Byggnadsar:
Grundlédggning:
Stomme:
Fasad:
Yttertak:
Fénster:
Boarea:

Biarea:
Anslutningar:

Uppvirmning:

et N

Bostadshus

BESKRIVNING SMAHUS
1,5-plans hus

Nybyggnadsar 1959 enligt taxeringen vilket bedéms som rimligt.
Gjuten kallare.

Tra.

Tra-staende trapanel.

Tegelpannor, men yttertak saknas till stora delar.

Kopplade tvaglasfonster, original.

Ca 82 kvm.

Ca 62 kvm.

El. Enskilt vatten aret om, eget avlopp.

Vattenburen varme med vedpanna utan ackumulatortank.

<7
=~
F m
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Rumsbeskrivning

Entréplan

e Entré/hall: Ca 5 kvm. Ingangen haller mindre trapp upp till
vaningsplan 1, genomgadende korkmatta i hela hallen. Delvis
malade skivor, delvis liggande trapanel pa vagg. Malade skivor
i tak. Hallen haller trapp till kdllare och 6vervaning, ingang till
badrum till hdger, vardagsrum rakt fram och ingang till kok at
vanster. Till hoger innanfor kdket finns ett rum.

e Kok: Ca 16 kvm. Trapanel i tak, tapetserade vaggar, klickgolv,
integrerade vitvaror, kyl och frys fran LG, max 10 ar gamla.
Diskmaskin. Stekhall och ugn uppskattningsvis mer &n 10 ar
gamla.

e Badrum: Ca 5 kvm. Aldre vdtrumsmatta och vatrumstapet.
Duschhérna med badkar.

e Vardagsrum: Ca 14 kvm. Tragolv, vaggpanel och trapanel i tak.

e Rum: Ca 12 kvm. Tragolv och trapanel i tak, vaggar delvis
tapetserade och delvis malade skivor.

Ovre plan
Trapp gar upp till mindre hall. | anslutning till hallen finns
huvudsovrum till vanster och ett sovrum till hoger.
Rakt fram finns ett mindre rum/férrad. Samtliga rum pa Gvre
plan haller delvis snedtak. Huvudsovrum har tragolv, malade
skivor i tak samt tapetserade vaggar. Sovrum 2 har tragolv,
malade
skivor i tak samt malade vaggar.

Kdllarplan
Trapp gar ner till mindre hall som rakt fram leder vidare till
stort pannrum med vedkamin. Till vianster fran hallen finns
tvattstuga med tvattmaskin och dusch, med ett torkrum
innanfor. Duschutrymmets funktion oklart.
Till héger om hall finns en matkallare.

Standard och skick Huset har dldre standard och ar allmant slitet. Yttertak har delvis
tegel med skador och delvis enbart tackduk pa nordsidan,
sydsidan haller endast tackduk av plast. Invandigt synliga fukt- och
mogelskador pa vaggar sannolikt orsakade av ofullstandigt/skadat
yttertak. Badrum med vattenlackage fran toalett samt
duschanlaggning. Utvandigt malnings- och underhallsbehov.
Huset beboddes vid besiktningstillfallet av fastighetsdgaren.
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Tomt till bostadshus

Det finns ingen avstyckad tomt, i stdllet anvands en “tankt” tomt
runt gardscentrum dar bostadshus samt ekonomibyggnad ligger.
Tankt tomt uppgar till ca 6 000 kvm. Tomten bestar av grasytor
samt buskar och trad. Bostadshuset ligger ca 200 meter fran
narmaste bostadshus men i 6vrigt enskilt med skog i 6st och vast
samt aker och sjo i séder.

BESKRIVNING AV EKONOMIBYGGNADER

F.d. ladugard, stall

Byggnad med ca 130 kvm byggnadsarea. Sannolikt f.d. ladugard,
stall, férrad mm uppférd i l6svirke ca 1956 enligt fastighetsdgarens
uppgifter. Uppford i tva plan med mindre tillbyggnad bakom.
Uppford i tra med gjuten grund. Yttertak med fibercementplattor.
Elanslutning. Anvands idag endast som forrad. Normalt till samre
skick.

F.d. ladugard, stall

<7
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Besiktning

Besiktning

Areal

Skogstillstand

F.d. ladugard, stall

BESKRIVNING AV JORDBRUKSMARK

Okular besiktning av jordbruksmarken (aker- och betesmark) ger
att den bedéms som normal vad avser produktion och dranering.
Bade aker- och betesmarken ar bitvis igenvuxen med sly och
beddms inte ha nyttjats for produktion senaste aren. Marken
uppgar till ca 1,4 hektar.

BESKRIVNING AV SKOGSMARK

Skogsmarken har besiktats i falt med stod av ortofoto samt
laserdata.

Enligt arealmatning med hjalp av fastighetskarta utgors arealen av
ca 2,7 hektar produktiv skogsmark.

Fastigheten har 1 skifte och den produktiva skogsmarken
aterfinns runtom brukningscentrum. Tillgangen pa narbeldgna
vagar ar god. Boniteten ar normal till ndgot hog for omradet.
Skiftets hojd over havet ligger mellan 280-300 meter.

MEDELBONITET 4,8 m3sk/ar
LOPANDE TILLVAXT 4,9 m3sk/ha, ar
VIRKESFORRAD/HA, MEDEL 152 m3sk/ha
VIRKESFORRAD, TOTALT Ca 91 m3sk
PRODUKTIV AREAL 2,7 ha
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Skogliga nyckeltal TRADSLAGSFORDELNING Tall 71%
Gran 18 %
Lov 11 %
VARDERING
Metodtilldampning
Syfte Syftet med varderingen ar att bedoma varderingsobjektets

marknadsvarde. Med marknadsvarde avses det mest sannolika
priset vid en normal férsaljning av varderingsobjektet pa den
Oppna marknaden.

Ingégende byggnader Av praktiska skal gors infor vardebedémningen en uppdelning av
varderingsobjektet i fyra delar:
I Smahusenhet och tomt
I Ekonomibyggnader
I11 Jordbruksmark
\Y Skogsmark och jakt

Delobjekten varderas som sjalvstandiga enheter. Darefter gors en
sammanfattande bedémning av hela varderingsobjektets
marknadsvarde.

I Smahusenhet och tomt
Bostadshuset har varderats med hjalp av ortsprismetoden. Den
bygger pa en jamforelse med likartade smahusfastigheter som
salts inom ett begrédnsat geografiskt omrade fran 2021-01-01 fram
till vardetidpunkten. Urvalsomradet ligger i och runt orterna
Backe och Rosson i Stromsunds kommun samt Solberg och Vallen
i Solleftea kommun.
Urval pa genomférda kop av smahus 2021-01-01 till
vardetidpunkten med kriterierna:

e Boarea Over 120 kvm

Utfallet av sokningen gav 40 jamforbara kop. Kopeskillingarna va-
rierar mellan 50 000 och 800 000 kr med ett medeltal om ca 258
000 kr eller 2 800 kr/kvm. Materialet har i genomsnitt 94 kvm
boarea och tomtstorlek om ca 1 920 kvm.
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346

Norrnas.

Sékomrade smahus

BODUM 1:114 2021-05-06 120 30 1937 1307 50 000 kr 416kr 04
BODUM 1:33 2022-03-19 74 24 1956 1107 50 000 kr 675kr 0,5
BACKE 1:103 2023-02-06 73 24 1953 1180 60 000 kr 821kr 0,5
BACKE 3:71 2021-11-07 108 28 1954 955 100 000 kr 925kr 0,6
BACKE 3:39 2022-05-24 97 25 1930 975 100 000 kr 1030kr 0,7
BACKE 3:24 2021-11-17 54 25 1925 2432 60 000 kr 1111kr 0,6
BODUM 1:66 2021-08-31 97 25 1929 1020 125 000 kr 1288kr 1,0
BODUM 1:72 2022-06-01 106 26 1955 4590 150 000 kr 1415kr 09
BACKE 4:154 2021-08-06 101 37 1977 1231 157 000 kr 1554kr 0,6
JUNSELE-VALLEN 5:5 2021-03-08 90 26 1955 1495 140 000 kr 1555kr 13
BACKE 1:45 2023-04-20 80 21 1934 900 125 000 kr 1562kr 14
BACKE 1:34 2021-05-06 95 22 1940 1993 160 000 kr 1684kr 15
BACKE 1:95 2023-07-20 89 26 1943 1223 150 000 kr 1685kr 1,1
BACKE 3:98 2023-09-28 115 26 1932 1560 230 000 kr 2000kr 1,3
STROMSUND BACKE 3:98 2023-09-28 115 1932 1560 230 000 kr 2000kr 1,3
BACKE 1:84 2023-07-29 95 22 1940 1993 195 000 kr 2052kr 1,7
STROMSUND BACKE 1:34 2023-07-15 95 1940 1993 195 000 kr 2052kr 1,7
BODUM 1:77 2022-03-16 95 18 1930 2528 200 000 kr 2105kr 18
BACKE 4:34 2023-02-25 90 31 1945 1436 200 000 kr 2222kr 13
BACKE 2:50 2021-03-22 103 23 1967 969 255 000 kr 2475kr 1,3
BACKE 18:1 2021-12-30 113 22 1958 1030 295 000 kr 2610kr 2,2
BACKE 3:72 2022-02-01 85 28 1954 941 240 000 kr 2823kr 1,6
BACKE 29:7 2021-08-20 B0 26 19239 2065 175000 kr 2916kr 1,9
ALDERLUND 1:37 2022-08-01 120 22 1967 3617 350 000 kr 2916kr 24
SOLLEFTEA ALDERLUND 1:37 2022-07-08 120 1967 3617 350 000 kr 2916kr 24
BERGSJO 1:10 2024-02-10 51 24 1963 2436 150 000 kr 2941kr L1
ORRNAS 3:93 2022-11-30 113 23 1965 924 350 000 kr 3097kr 2,2
BACKE 1:134 2021-03-01 109 24 1976 1393 350 000 kr 3211kr 19
BACKE 29:15 2022-10-10 120 28 1978 1199 420000 kr 3500kr 19
BACKE 29:15 2022-03-14 120 1978 1199 420000 kr 3500kr 1,9
BACKE 1:165 m.f. 2022-01-23 50 31 1939 5676 200 000 kr 4000kr 1,3
BOVATTNET 1:7 2023-05-18 71 22 1969 6 042 300 000 kr 4225kr 2,0
BACKE 1:113 2022-11-01 105 25 1956 910 465 000 kr 4428kr 2,8
BACKE 1:113 2022-10-09 105 1956 910 465 000 kr 4428kr 2,8
BACKE 4:41 2021-03-03 90 23 1933 3280 400 000 kr 4444kr 33
Backe 4:41 2021-06-04 90 1933 3280 400 000 kr 4444kr 35
BACKE 1:110 2021-02-25 76 33 1955 1485 340 000 kr 4473kr 2,0
BACKE 29:16 2022-07-29 100 32 1978 1198 465 000 kr 4650kr 2,1
STROMSUND BACKE 29:16 2022-07-08 100 1978 1198 465 000 kr 4650kr 2,1
BACKE 1:140 2021-03-01 70 26 1650 800 000 kr 11428 kr 6,3

94 26 1924 258 300 kr 2806kr L7
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Om ortsprismaterialets genomsnitt 2 806 kr/kvm appliceras pa
varderingsobjektet (2 806 x 82) erhalls ca 230 000 kr.
Genomsnittligt kopeskilling/taxeringsvarde (K/T) for
ortsprismaterialet uppgar till 1,7. Applicerat pa
varderingsobjektets framraknade taxeringsvarden for tomt

(24 000 kr) och bostadshus (98 000 kr) ger en marknadsvardeniva
om 207 400 kr.

Varderingsobjektets lage bedoms som nagot battre an
genomsnittet i ortsprismaterialet da det har ett sjonara lage, det
beddms som nagot vardehodjande. Bostadshuset bedoms ligga i
niva avseende standard (framrédknad standardpoang bedoms till
27) jamfort med genomsnittet i materialet (26), men betydligt
samre vad galler skick da bostadshuset har ett genomgaende
renoveringsbehov. Detta bedéms som kraftigt vardesankande.
Tomtstorleken ar storre for varderingsobjektet men det bedéms
endast ha en marginellt vardehojande effekt.

Samlat marknadsvarde for smahusenhet och tomt bedéms utifran
ovanstdende resonemang till 130 000 kronor.

I Ekonomibyggnader

Den F.d ladugarden/stallet ar stor med delvis funktionella ytor,
byggnaden ar dock gammal och sliten och bedéms narmast fylla
funktion som forrad. Med tanke pa skick och anvdandningsomrade
sa beddms marknadsvardet bedoms till 20 000 kr.

I11 Jordbruksmark

Jordbruksmarken varderas med stod av taxeringsuppgifter,
Skatteverkets allmanna rad for vardesattning av lantbruksenheter
och Jordbruksverkets prisstatistik. Aktuellt omrade ar litet men
bor kunna ge ett mervarde for den som vill utveckla fastigheten till
exempel en hastgard.

Marknadsvardet bedomes till 12 000 kronor.
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Bestandsmetoden

Prislista

Skogsvdrdslagens
ransoneringsregel

Naturvdrdshénsyn
(30 § SVL, 1979:429)

Jaktvérde

Avkastningsvdérden

\Y Skogsmark och jakt

Varderingsmetoder

Skogen har varderats med bestandsmetoden, en
intakts-/kostnadsmetod baserad pa skoglig virkesavkastning. Det
simulerade avverkningsalternativet i bestandsmetoden grundar sig
pa behovet av intdkter for en sannolik kbpare. Det betyder inte att
det ur skogsskotselsynpunkt behover vara det basta.

Skogsmarken pa varderingsobjektet bestar uteslutande av kalmark
och gallringsskog.

Redovisade varden (bilaga 3) ar marknadsanpassade genom att
kalkylrantan (diskonteringsprocenten) har hamtats genom en
analys av genomforda kop pa den 6ppna marknaden, varvid berak-
nats vilket realt avkastningskrav kdparna haft. En glidande
kalkylranta pa 2,3-2,5 % har anvants i berdakningen. Vid
framtagandet av

rantekravet har hansyn tagits till att jaktvardet inte ingar.
Marknadsvardet for ingaende impediment har pa grund av de
marginella vardena bedémts mer schablonmassigt.

Vald avverkningstakt bedéms i vardehanseende spegla
marknadens syn vid budgivning.

For vardetidpunkten gallande virkesprislistor for timmer och
massaved fran SCA har anvants i samband med vardeberakning.

Varderingsobjektet, betraktat som en brukningsenhet, omfattas
av skogsvardslagens ransoneringsregler da skogsmarken under-
stiger 50 ha.

| vardekalkylen har naturvardshansyn av generell karaktar raknats
in (2 %) i samband med de simulerade avverkningsberakningarna.
Avdelning 5 som i huvudsak bestar av kantzon av |6vtrad mot
back, sjo, akerkanter och tomtmark har satts till 10% naturhan-
syn.

Varde av skog, impediment och hdansynsmark bedéms enligt
avkastningsmetoden till 30 000 kr.

Det samlade arrendevardet for varderingsobjektet bedomes till
totalt 1 000 kr for hela fastigheten.

Enligt bilaga 3 bedéms marknadsvarde (skog och jakt) enligt

avkastningsmetoden till 31 000 kr eller motsvarande ca 340 kr/
m3sk produktiv skogsmark.
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Ortsprismetoden

Skogsmarken har dven varderats med ortsprismetoden som bygger
pa en jamforelse med likartade skogsfastigheter som salts inom
ett begransat geografiskt omrade och i anslutning till
varderingstidpunkten. | det valda ortsprismaterialet bér de
viktigaste prispaverkande faktorerna, inom rimliga granser,
stamma o6verens med varderingsobjektet. Korrigering gors for
tids- och egenskapsmassiga avvikelser gentemot
jamforelseobjekten. Infor vardebeddémning bér normeringar av
olika slag goras, t.ex kr/hektar eller kr/m3sk. Bedémning av varde
enligt ortsprismetoden har skett genom en analys av forsaljningar
av skogsdominerade fastigheter i Stromsunds kommun i Jamtlands
lan och Sollefted kommun i Vasternorrlands lan. Som underlag for
ortsprisanalysen har fastigheter salda fran 2021-06-01 och framat
med virkesforrad éver 80 m3sk/ha. Utfallet ger 66 kdp.

Ortspris skog kr/m3sk
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Samtliga fastigheter ar salda pa den 6ppna marknaden.
Ortsprismaterialets genomsnittliga virkesforrad dr 125 m3sk/ha
och boniteten &r 4,4 m3sk/ha och ar.

Varderingsobjektet har nagot battre bonitet jamfort genomsnittet
i ortsprismaterialet. Virkesforradet/ha ar hogre
jamforelsematerialet. Varderingsobjektet har arrondering som ar
jamforbar med jamforelsematerialet.

Varderingsobjektet beddms sammantaget som jamférbart med
jamforelsematerialet.

FORUM



Stuguvattenkalen 2:22
Sollefted kommun

2024-05-23 Sida 14 av 17

Samlat marknadsvirde

En analys av jamforelseobjekten visar pa ett genomsnittspris for
perioden om 374 kr/m3sk respektive 46 100 kr/ha inkl. jaktvarde.
Marknaden har under den senare delen av jamférelseperioden
varit svagt utplanande, vilket visas i grafen ovan. Vardenivan sett
till kr/m3sk beddéms vid vardetidpunkten darfér vara ca 360
kr/m3sk.

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper,
generell prisutveckling och kopeskillingarna for
jamforelseobjekten pekar ortsprismetoden pa ett marknadsvarde
om 33 000 kr inkl. jaktvdrde, motsvarande ca 370 kr/m?3sk.

| detta fall beddms de tva varderingsmetoderna komplettera
varandra pa ett bra satt och ungefar lika stor vikt laggs vid dem.
Med stdd av ovanstaende utfall for avkastningsmetoden och
ortsprismetoden beddms att marknadsvardet for skogsmarken
uppgar

till; 32 000 kronor. Det bedémda marknadsvardet for skogsmar-
ken motsvarar ca 350 kr/ m3sk.

SUMMA DELVARDEN

Summan av alla delvarden blir 194 000 kr.

Bostadshus m tomt 130 000 kr
Ekonomibyggnader 20 000 kr
Jordbruksmark 12 000 kr
Skog och jakt 32 000 kr
MARKNADSANALYS

Marknadsvardet for hela fastigheten kan inte erhallas genom en
enkel summering av delobjektens marknadsvarden. Eftersom
del-objekten varderats som sjalvstandiga enheter maste en
sammanvagning ske dar hansyn tas till att delobjekten ingar i en
storre enhet. | detta fall bedoms det samlade marknadsvardet for
varderingsobjektet vara nagot hogre an summan av delvardena da
potentiell kdopare beddms vardesatta alla delar tillsammans.

FORUM
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Solleftea kommun

MARKNADSVARDE
Med stéd av resonemanget ovan, bedoms marknadsvardet for
fastigheten Stuguvattenkalen 2:22, i Solleftea kommun, vid
vardetidpunkten 2024-05-23 till:

[200 000 kr]

Observera att marknadsvardet motsvarar det genomsnittspris som
skulle uppnas vid ett stort antal upprepade forsaljningar av
fastigheten pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild
forsaljning daremot, kan priset hamna 6éver eller under det
beddmda marknadsvardet, beroende pa de speciella férhallanden
som rader vid just denna forsaljning.

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
2024-05-23

s wt

Linnéa Andersson

Skogs- och lantbruksvirderare

FORUM
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BILAGA 1 - FASTIGHETSINFORMATION OCH TAXERINGSUPPGIFTER

028 Allman+ Taxering 2024-05-20

Fastighet

Beteckning } - . ] -

Sollefted LD Senaste andringen i allmanna delen
Stuguvattenkalen 2:22 20938282-0be2-00ec-e0a0-edBfE0a4403f 2014-10-31

Myckel: Lin- och kommunkod Senaste andringen i inskrivmingsdelen
220187154 X283 2024-05-16

Anmérkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordférvarvsiagen (SFS 1978:230)
Anmérkning: Fastigheten tillhérde staten vid utgangen av juni 1992

Diistrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Junsele 321044 2024-05-17
Socken: Junsele

Adress

Adress

Tagsijotorp 201

283 o4 Backe

Lige, karta

Omrade N [(SWEREF 59 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 7073593.3 EF72122

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 2 6790 kvm 2 8789 kvm

Lagfart
Andel Inskriwningsdag Akt
11 2020-03-18 D-2020-00107058:1

Gava: 2020-03-12



Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2024-05-14, 303 332 sek. beshstsnr 12242880838 2024-05-15 D-2024-00151351:1

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 1
Totalt bedopp: 110,000 SEK

Hr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 110.000 SEK 1983-03-12 93/B04

Taxzeringsuppgifter

Tazeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)

418775-3

Mgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Ta:enngs\:arde diray

Taxeringsar Taxeringsvarde byggnadsvirde diarav markvarde
2023 132.000 SEK BG.D00 SEK 20000 SEK
Ingaende virden
Tomimark 20.000 SEK
Bostadsbyggnad 85000 SEK
Skogsmark 0 SEK D ha
Skogsimpediment 0 SEK D ha
Akermark 8.000 SEK 1ha
Betesmark d.000 SEE 1ha
Ekonomibyggnad 12.000 SEK
Owrig mark 0 ha
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1M Fysisk person Lagfart eller Tomiratt
Virderingsenhet smahusmark pa lantbruk 018808496,
Taxeringsvirde Riktvardeomrade
20.000 SEK 2283600
Strand
Tomtareal {Inte strand =ller Vatten o aviopp
2 000 kvrn strandnara) mer 3n  Enskit vatten aret om Enskilt avlopp
150 m

Antal lika
1




Virderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 018809496,
Tazeringswvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang

B5.000 SEX Smahus pa lantbruk 24
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
T8 kvm A4 kwm B1 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear
1258 1854
Under Byggnad Antal lika

Mej 1

Virderingsenhet akermark 018810496,
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Beskaffenhet

£.000 5EK 00zz00e Produktionsférmaga samre (4)
Areal Dirdanering
iha Tillfredsstillande (1}

Virderingsenhet betesmark 0188114596,

Tazeringswvarde Riktvardeomrade Beskaffenhet
6.000 SEK 00Zz0oe Mormal avkastning och kvalitet, awaker max 30% (3)

Areal
1ha

Virderingsenhet ekonomibyggnad 018812456
Taxeringsvirde Riktvardeomrade

12 000 SEK 00Zz008

Byggnadsyta Byggnadswolym Byggnadskategori ,

125 kwm Cypurstall, maskinhall mm, wardear fare 1280 (11)
Beskaffenhet i Beskaffenhet i klass Vardedr

poang Samre (3)

Under byggnad

Nej

Atgard

Fastighetsrattsliga atgdrder Diartumn Akt
Apstyckning 1982-12-30 2983 0BT
Sarskild gransutmarkning 2014-10-11 IR {ART
Ursprung

Solleftea Stuguvattenkilen 2:1

Ajourforande inskrivmingsmyndighet
Lantmateriat Kontorbeteckning:
Hamdsand
Telefon: 0771-63 &3 &3

iy,
-9

IET
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BILAGA 2 - SKOGSTILLSTAND

Areal %

BESTANDSMETODEN Version 4.3.3  Sammanstilining Sver fastigheten: R12A
FORLUM Stuguvattenkilen 2:22 Diatum: 2024-05-24
OSTERSUND HKiamingsnr: 22-4-0001/00
Lan: Vasternorands 1an Kommun: Sollefted
Farsamling: Junsele Faltarbete: 2024-05-17
Arealfardelning Virkesfarrad
ha % {exkl. hdrsynsmark] misk %
Produktiv skogsmark 0.8 2 Tall G5 T
Hansynsmark 0.0 i) Gran 16 1B
Skogsimpediment 0,0 1] Law B |
Akermark il » Bjirk 2 2
Betesmark 08 a0 Contorta L] a
Ciwrig mark 07 28 Ek 1] L]
Vatten 0o 1] Bok o o
Total areal T ToAalt forrad B
Fimad per ha 152
I =g | REl
Hansyn M sian
Imp B Lo
Akcar I =ik
I Bate I corineta
Crarig Ek
B vaten B Eck
Bonitet och lédpande tillvixt Fireslagen avverkn. under tio ars perioden
Medelbonitet 4.8 msk perha ning 78 m3sk
Tillvixt per ar: | 49 m3ck Gallring 0 m3sk
Ideal prod formagac 2.5 misk
Totalt 78 m3sk
Medeltransportavstand Medeluttag per avverkn. under tio ars perioden
Slutaweerkning: 100 m ning T8 mdsk
Gallring: 100 m Gallring 0 m3sk
Medel: 100 m Medel tirp_awst 100 m
Alderklassfordelning
"||I|—_
m —
m —
m —
. | I
" [ [ I 1 [ I 1 | [ 1
Kam -0 120 130 340 448000 SIA00 &0 TS0 EBlEd @4-0000 aDd-miD i+

Aiger




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SHOGSTILLSTAND R

FORUM ferdeining pd didersklasser Datum: I024-05-24
OSTERSUND Komingsnr. 22-4-0001/00
ALLMEHMA UPPGIFTER SKOGSEGENSKAPER  Inventildp Ar7
FASTIGHET: Fluguvattenkdlen 2:22 [exkl. Fdnsynsmark] m3sk % misk %
Forsamiing: Jurisele Tal B5 71 N
Kammun: Sollefied Gran 6 18 i 5
Lan; Vastemomiands 1En Lav a 9 12 BT
arderare: Linn&a AnSersson Bjork 2 2 3 A7
Falareie:; 2024-05-17 Contarta a 0 0 0
vargeringstidpunkt:  2024-05-20 Ek a 0 0 0
Baok a__ 00
Virkestarrad mask o1 18
AGOSLAG Virkesfarrid m3skma 152 30
ProgukTv skogsmark 0.6 ha
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpadiment 0.0 ha Medelboniet, m3skha, dr 4.8
Akermark 0.6 ha Lapande tilv, m3skha, 3 49
Batasmark 0.5 ha
Crrlg mark 0.7 ha
WVatien 0.0 ha
Todalareal Z7 na
SHOGSTILLETAND OCH AVVERKNING
ALDERS- TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR D AVVERKNING AR 1-10
KLASS
AREAL BOM | FORAAD, m3sk | SLUTAVWEREM. | GALLR | SLUTAWWEREM. | GALLR
ha %| m3 o /ha ha __ m3zsk m3sk ha  m3sk | m3sk
Kalm. oo @ 0D 0 i} 0.0 0 1] 0.0 i} 0
1-10 oo @ 0.0 0 o 0.0 0 o 0.0 o 0
1120 oo @ 0D 0 i} 0.0 0 o 0.0 i} 0
21-30 D2 33| 41 11 55 0.0 0 1] 0.0 i} 0
31-40 oo @ 0D 0 i} 0.0 0 o 0.0 i} 0
41-50 oo @ 0D 0 i} 0.0 0 1] 0.0 i} 0
51-60 oo @ 0D 0 i} 0.0 0 1] 0.0 i} 0
E1-70 oo @ 0D 0 i} 0.0 0 1] 0.0 i} 0
T1-80 oo @ 0.0 0 o 0.0 0 o 0.0 o 0
B1-50 D4 &7 5.1 B0 200 0.4 TE o 0.0
91-100 oo @ 0D 0 i} 0.0 0 o 0.0 i} 0
101-110 oo @ 0D 0 i} 0.0 0 1] 0.0 i} 0
111-120 oo a oD 0 i} 0.0 0 1] 0.0 i} 0
121+ oo @ 0.0 0 o 0.0 0 o 0.0 o 0
OF { 0op -] oW 0 i} { 00 0 - i om i} -
OVR.SHK, { 0op -] oW 0 i} { 00 0 - i om i} -
SUMME, D.6 100 - 91 - 0.4 7B o 0.0 1] 0
IMPEDIMENT OCH HAMSYHSMARK
SKOME, areal 0.0 ha, M 0 sk
MYR, areal 0.0 ha, Memad 0 m3sk

BERG, areal 0.0 ha, M 0 m3sk




BESTANDSMETODEN Version £.3.3 BHOGSTILLSTAND Ro3

FORUM frdeining pa huggningsklasser Daum:  2024-05-24
OSTERSUND Kamingsar: 22-4-0001/00
ALLMENNHA UPPEIFTER SKOGSEGEMSKAPER  Inventhdp. Ar7
FASTIGHET: Stuguvattenkaien 2:22 [exEl. mAnsymEmart ) mask % m3sk %
Forsamiing: Junsela Tail g5 T 711
Kammun: Sollefied Gran 15 13 i 5
Lan: Vasiemomiands IEn Law B9 12 &7
W arderare: Linnéa Anderssan BJorE z 2 =
FaRarbeie: 2024-05-17 Contoria ba 0 O
vargeringstdpunkt. 2024-05-20 Ek na 0 O
Bok _ o 0 O
SGOSLAG Virkestarmad mask ET 1B
Proguksy skogsmark 0.5 ha Virkestimad m3skha 152 30
Hansynsmark 0.0 ha
Skogsimpadiment 0.0 ha _
Akermark 06 ha Medelbonlizt, m3skma, 3r 4.5
Betesmark OLE ha Lapande tilv, m3skha, &r 4.9
Cwrlg mark 0.7 ha
Watien 0.0 ha
Toialareal Z.7 ha
SKOGSTILLETAND OCH ATGARDER
HUGG- TILLSTAND VIO INWVENTERING fRD AR1-10 TILLW
NINGS-
KLASS AREAL BOM | FORRAD, M3k | AVYEREMING | SROGS-| AVVERKMING | SHOGS-| LOP
g % | m3 ot ha mask ha | vARDha mask ha |vARDRa| mask
K1 oo @ 0.0 i} i a 0.0 ] 0 oo 0.0 0.0
K11 oo @ 0.0 o a a 0.0 ] 0 oo 0.0 0.0
K oo @ 0.0 i} a a 0.0 ] 0 oo 0.0 0.0
e | oo @ 0.0 o a a 0.0 ] 0 oo 0.0 0.0
"1 oo @ 0.0 o a a 0.0 ] 0 oo 0.0 0.0
R11 oo @ 0.0 i} a a 0.0 ] 0 oo 0.0 0.0
Rz oo @ 2.0 o a a 0.0 ] 0 oo 0.0 0.0
R oo @ 0.0 i} i a 0.0 ] 0 oo 0.0 0.0
Gl oz 33 41 11 &5 a 0.0 ] 0 oo 0.0 4.3
=2 oo @ 2.0 a a 0.0 ] 0 oo 0.0 0.0
51 04 &7 5.1 a0 200 73 0.4 ] 0 oo 0.4 5.2
52 oo @ 0.0 i} i a 0.0 ] 0 oo 0.0 0.0
521 oo @ 0.0 o a a 0.0 ] 0 oo 0.0 0.0
53 oo @ 0.0 i} a a 0.0 ] 0 Oo 0.0 0.0
£1 oo @ 0.0 i} a 0.0 ] 0 oo 0.0 0.0
£z oo @ 0.0 o a a 0.0 ] 0 oo 0.0 0.0
E3 oo @ 0.0 i} a 0.0 ] 0 Oo 0.0 0.0
OF [ 0op - 0.0 i} i 0 ( 0o - 0 0.0 . 0.0
OVRSK | [ 0Op - 2.0 o a 0 0.0} - D{ 0.0} - 0.0
SLIMMA, 0.6 100 — a1 - 73 0.4 ] 0 00 0.4 -
IMPEDIMENT OCH HEANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, fMrad 0 m3sk
WYR, areal 0.0 ha, Mo 0 m3sk

BERG, arzal 0.0 ha, s 0 m3sk




BESTANDSMETODEN Version 433 FALTUPPGIFTER R10
FORUM Sida: 1
OSTERSUND Stuguvattenkalen 2:22 Datum: 2024-05-24
Kdémingsnr: 22-4-0001/00
FIGUR MARK BESTAND TRAD AVVERKNING SKOGSV.
KARTA NR: 000 SKIFTE: 0000 RES NR: 0
- RO Areal A A/ Hd 5 Temang Sl Ung- A Volym Tidp Trid- Dgv S+ Ti D Kvalitet ~ Tim- Hugg- Ma- Skc'fsuér\d A
del- e r n gM k transp skog | for slag y- o %t mer nings ter T K n
ning s d d od i Hiost- kor  d aw K ka o pris kost- % 0t o m
N n e 5] k Av nads- e o An- 2 3 4 just nads- d g 5

Mr r t ha 1 k t st just r tha tot d del just p t
gooi 0O 0 0,70 51
00z 0 0 0.80 41
oo 00 0,80 42
04 00 0.40 PG 51 1 T22 80 200 80 T B0 27

G 18 24

L 1 22
0aos 0 0 0.20 PG G 1 G20 25 5 0 T 5 30 10

G 5 20 10

L O 10 10

B 20 10 10




BESTAMDSMETODEN Version 4.3.3 R11

FORUM

OSTERSUND Datm: 2024-05-24
Kdmingsnr 22-4-D001/00

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

INFORMATION
FASTIGHET - Siuguvatenkalen 222 Warderare . Linnea Anderssan
F[H'EEITlllI'Ig - Junsze
K OmimiLn - Gollefted Karundariag : O
Lan Y Faltarbsts : 2024-05-17
Lansdel 2 varderingstidpunkt | 2024-05-20
Totalareal  :2.70
ERUTTOPRISER/IKOSTHADER
VIrkespslista )
Huggningskosinadstabell DY E0Z24
Temangiransporikosinadstabell ¥ 50224
Imgirekta avwerkningskostnader ¢ 8 kom3 | ASningskostnad : 3500 krhia
KuRurkosinad : 10000 kriha Rojningskosnad adelidv 0 krha
KuRWkosinad ageldv : 0 krma Allmanna omkosinader ¢ 70 krhadr
Sjanimnyngrngskosnad : 3500 krha Impedimentmarksvande - 1004 kr/ha
Slavionmgringskoshmad Sdelldv 0 krha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talttimmer 0 krim3to Tallmassa 0 krm3ub
Erantimmar 0 krim3to EIENmassa 0 knm3fub
Liwtimemer 0 krm3to Lovmiassa 0 knm3fub
Bjoxtimimer 0 krm3to BlorEmassa 0 K¥m3tub
Contoratimmer 0 krim3to Contorfamassa : 0 krm3fub
Ektmmer 0 krim3to Ekved 0 knm3fub
Boktimmer 0 krm3mi Bokmassa 0 knm3fub
ot 0 krimaf
AVVERKHNING
Kwalkeistabel DY 10124 Fedovisa nansynsmark? © Ja
Slutavverkningsdlder | justering antal &r+-: 0O Ransonerng T Mg
Adeity | Justaring artal i +- | t o smitradsavdrag? s Jda
Slutavverkningsaider | justering antal % ) : O Grotutiag? © M2
Bdelitv | Justering artal % § 10 Maturprocent 12
DISKONTERING
Diskonteringsmodall © Giidande Diskorierngsprocent - 1:2.30%
2:250%
Alderslustaring: 100
KORREKTION Arn Ar1-3 Ard-10 Ar11 -
BRUTTCPRISER
Tallommer 100 100 100 100
Grantimmer 100 100 100 100
Lavtimmer 100 100 100 100
Bjsrktimmer 100 100 100 100
Contortatimmer 100 100 100 100
ERtimimier 100 100 100 100
BokImmer 100 100 100 100
Tallmassa 100 100 100 100
Granmassa 100 100 100 100
Lavmassa 100 100 100 100
Bjorkmassa 100 100 100 100
Contoramassa 100 100 100 100
Ekved 100 100 100 100
Bokmassa 100 1040 100 100
Grot 100 1040 100 100
KOS THADER
Samtliga 104 100 100 100




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGSVARDERING Rio2

FORLUM vardeberakning fr fastighatan Sida 12}

JOSTERSUND Stuguvattenkdlen 2:22 Diaburm: 20240524
Komingsnr:  22-4-0001/00

F-:rsa.rnllr'g: Juriseia Vargerane: Linn&a Andarsson

K DL Sallefted Faltarbete: 2024-05-17

Lan: Vasternorriands 1an Varderngstdpunkt  2024-05-20

AGOSLAG SHOGSEGENSKAPER  Inventhap. ArT
(mxk]. harsynsmark) misk % mask =%

Produkty skogsmark 0.6 ha Tall 65 71 2 1N

HansynsmMarn 0.0 ha Gran 16 18 1 5

Skogsimpadimant 0.0 ha Liow g g 12 &7

Agarmark 0.6 ha Blam 2z 3 A7

Setesmark 0.8 ha Contora 0 o o O

Swrig miark 0.7 ha EK Q2 o ¢ O

Vatten 0.0 ha Bok g o G O

Tatalaraal 2.7 ha Virkestamad todalt &1 18
Virkestamad per ha 152 30

Medeboniet, m3skha, dr 4.3
L8pande tilv, m3skha, r 4.4

Al DERSKLASSFORDELMING

walm 1-10 | #1-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | €1-70 | 71-30 | &91-90 |91-100[101-190] 111+

Arzal, ha 0.0 oo a.a 0.2 a.o 0.0 0.0 0.0 0.0 0.4 0.0 a.o 0.0
Arzal, % 0 o a 33 o a i a 0 ar a a
Forrdd, m3sk k u] a 11 i - 1] a 0 a0 a a k
VIRKESVARDEN, medzital
PERIOD TALL  CONTORTA GRAM LW BRUTTO-
fim. tim. may tim. tim. mav tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Virke
krm3to B Erim3ub | knm3bo % Enm3fud krim3to %t krm3tub krim3sk
1] E29 B0 400 312 P 5 400 o u] 345 390
1-3 o o 0 0 a i o o 0 o
4-10 i o 0 0 a i o i 0 i
11-20 g29 a0 A00 5692 =il 400 u] u] 345 268
21- 3D 0 u] 0 0 1] 1] u] 0 0 0
PERICD BJORK = BOE BRUTTO-
tim. tim. miav tim. tim. ved tim. tim. mav | VARDE
and. and. and. Grot

krm3to B krim3fub | knm3bto % kr'm3fud Erm3to ko Krma3fub m
u] o o D a a D a a u] o
1-3 u] u] 0 a a 0 a a 1] u]
4 - 10 u] o 0 a a 0 a a 1] u]
i1-20 u] o 230 a a 0 a a 1] u]
21- 30 0 0 0 1] 1] 0 a a 0 b




BESTANDSMETODEN Version 4.3.3 SKOGESVARDERING RiO2
FORUM vardenerdkning s fastighatan Sida 2
OSTERSUND Stuguvattenkalen 2:22 Craburn: 2024-05-24

Kimingsnr:  22-4-D001/00

DRIVHINGSKOSTHADER, medelia

PERICD HUGGEHING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVHINGS- GROT.TERRLTRP.
KOSTHADER DRNHINGS- KOSTHAD KOSTHMADER
Slutavy Gallring KOSTHADER medsalal
kr/ m3tub krJ m3tub kr/ m3tub Kr { m3fuo krimis
0 107 0 g 115 o
1-3 D a o a o
4-10 D a o a o
11 - 20 194 a g 202 o
21 - 30 0 a o a L
5KO0GS- CH HATURVARD, medeital
PERICD SHOGSVARDSKOSTHADER HATURVARDSHAMNSYN
Fairyngring Rajning Ovrlga
b, kv adaligv DaiT, 18w L= atgander Laminad voiym
kr'ha kriha krha krha krha m3sk
0 0 0 o 0 0 2
1-3 100040 0 o o o o
4 -10 a o o o o o
11 - 20 10000 o X500 o o 3
21-30 a o X500 L L 1]
VARDEBERAKNING, Diskomterngsprocent1: 2.30%  Diskonberingsprocent 22 2.50%  Algers|esterng: 100
PERIOD| AVVERKMNING ROTHMETTO | GROTHETTO | SHOGESY. |ALLMAMMA| SKOGS- HUVARDE
ot KOETH. OMEDSTM.| NETTO
m3sk M6 kr L1 r ir Kr ir
a TE o 23735 o a o 23735 23735
1-3 o o o o 4000 126 -4126 -3842
4-10 o o a o o a4 =244 -245
11-20 20 o 2738 o 331 420 -0a3 -735
21 -30 o o o o Tao 420 -1120 -625
31-40 o 0 0 o 0 420 -420 -181
41 4+ - - - - - - - 12110
SUMMA WUVARDE 30 112 kr
IMPEDIMENT HANSYHSMARK
AN VOlym 0 m3sk | Virkesierdd 0 m3sk AVRUNDAT VARDE 30 000 kr
Wirkesvarde O kr Madaivarge 0 knha Medelvanrde per ha 50 1586 kr
M ariy rds 0 kr Madalvards 0 krim3sk || Madeivards per m3sk 331 kr
Grotvane 0 kr Smma varde
Summa vare 0 kr {Ink| grat) 0 kr
VARDESAMMANSTALLNING
Skog 30 112 kr
Hansyn 0 kr
Impedimant 0 kr
Swmma avrndat varde 30 000 kr
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BILAGA 3 - SKOGSKARTOR

Huggningsklass

Gallnngsskog

Foryngr.avv-skog




BILAGA 4 - ALLMANNA VILLKOR FASTIGHETSVARDERING

(SR ]

24

ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Virdeutlitandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar 1 viirdeutlatandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhdrande rittigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfilligheter
och dvriga rittigheter eller skyldigheter som framgar av ut-
drag frin Fastighetsregistret hiinfisrligt till virderingsobjektet.

Virdeutlitandet omfattar dven, 1 furekommande fall, tll
vitrderingsobjektet horande fastighetstillbehiir och byggnads-
tillbehor, dock ¢f industritillbehdr 1 annan omfattning én vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rittigheter har skett genom utdrag frin
Fastighetsregistret. Den information som erhillits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstindig,
varfor ytterligare utredning av legala forhillanden och
dispositionsriitt ej vidtagits, Vad géller legala furhallanden
utéver vad som f ar av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats 1 den omfattming information dérom limnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Férutom det som framgér av utdrag frin Fsaughctﬂmglslret
samt av uppgifter som | av uppdragsgivar

eller dennes ombud har det firutsatts att vﬁrdemlgsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nytfjanderiittsavtal
eller andra avtal som i nigot avseende begriinsar fastighets-
dgarens radighet dver egendomen samt att viirderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avmfler eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att viirderingsobjektet
inte #r firemal for tvist i ndgot avseende.

Férutsiittningar fér viirdeutlitande

Den information som innefattas i virdeutldtandet har in-
samlats frin killor som beddmts vara tillfsrlitliga. Samtliga
uppgifter som erhillits genom uppdragsgivaren/figaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderittshavare, har
frntsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allméin nmhghetsbediﬁmaun,g Vidare har frutsatts
att inget av rel for smningen har utelimnats av
uppdragsgivaren/4garen eller dennes ombud.

De areor som liggs till grund for viirderingen har erhallits
genom uppdragsgivaren/igaren eller dennes ombud. Viirde-
raren har firlitat sig pa dessa areor och har inte métt upp dem
pa plats eller pa ritmingar, men areomna har kontrollerats
genom en rimlighetsbedomning. Areorna har forntsatts vara
uppmiitta i enlighet med vid varje tillfiille gillande “Svensk
Standard™.

\-’ad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra

lerfitter, har viirdebedmningen i freke le fall
urgart fran gﬂllande hyres- och arrendeavtal samt &vriga
nyttjanderiittsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta willkor har erhéallits av uppdrags-
givaren/igaren eller dennes ombud.

Virdeningsobjektet frutsiitts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och fir fastighet Allande villkor, sdsom
planforhallanden ete, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstind for dess anviéindning pa sitt som anges i ut-
latandet.

Miljsfrigor

Viardebedomningen giller under fsrutsittningen att mark eller
byggnader inom virderingsobjektet inte 4r 1 behov av sane-
ring eller att det fureligger ndgon annan form av miljémissig
belastning.

-

7.3

Dessa allminna villkor ir gemensamt utarbetade av CB Richard Ellis AB, DTZ Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighets-
strategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De #r utarbetade med utgéngspunkt frin God Virderarsed, uppriittat av
Sektionen For Fastigheteviirdering inom ASPECT och #ir avsedda fiir auktoriserade viirderare inom ASPECT. Villkoren giller fran 2010-12-
01 vid viirdering av hela, delar av fastigheter, tomtriitter, byggnader pa ofii grund eller liknande viirderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej
annat framgér av viirdeutlatandet giller foljande;

Mot bakgrund av vad som framgér av 3.1 ansvarar viirderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att viirdebeddmningen ér
felaktig pa grnund av att virderingsobjektet &r 1 behov av
sanering eller att det fireligger ndgon annan form av
miljomiassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anliiggningar (byggnader osv)
som beskrivs 1 utlatandet fir baserad pa oversikilig okuldr
besiktning, Utford besiktning har ej varit av sadan karaktir att
den uppfyller siljarens upplysningsplikt eller kiparens under-
stkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Virderings-
objektet forutsiitts ha det skick och den standard som okulér-
besiktningen indikerade vid besiktningstill fillet.

Virderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller 1 byggnaden,
som skulle paverka viirdet, Inget ansvar tas fir

= sadant som skulle kritva specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptitcka.
« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-

nadsdetaljer, mekanisk utmstning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestindsansprik till f5ljd av pavisad skada till
folid av fel i viirdeutlatandet skall framstillas inom ett 4r frén
virderingstidpunkten (datum for undertecknande av viirde-
ringen).

Det maximala skadestind som kan utgd for pavisad skada till
fulid av fel i virdeutlatandet dr 25 prisbasbelopp vid viirde-
ringstidpunkten.

Viirdeutlitandets aktualitet

Beroende pd att de faktorer som piaverkar viirderingsobjektets
marknadsviirde firfindras dver tiden #r den virdebeddmning
som dterges 1 utlitandet gillande endast vid virdetidpunkten
med de firutsittningar och reservationer som angivits i utla-
tandet

bl PR

in- och samt kling som
redovlsas 1 utlatandet i firekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt virderarens uppfal‘l:mng, aterspeglar
fastighetsmarknadens frviintningar om framtiden. Virdebe-
dsmningen innebir inte ndgon utfistelse om faktisk framtida
kassaflixles- och virdeutveckling.

Viirdeutlatandets anviindande

Innehillet i virdentlitandet med tillhdrande bilagor tillhér
uppdragsgivaren och skall anviindas 1 sin helhet till det syfte
som anges 1 utlatandet.

Anviinds virdentlatandet fisr nittsliga forfoganden, ansvarar
vitrderaren endast fur direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlitandet anvinds enligt 7.1.
Virderaren &r fii fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till fuljd av att denne anvint sig av viirdeutlatandet eller
uppgifter i detta.

Innan virdeutlitandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i nagot amnat skriftligt dokument, miste viirde-
ringsforetaget godkiinna  innehallet och pd vilket sitt
utlatandet skall aterges.
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