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Alvesta Torsas 5:14
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ALLMANT
Viarderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Alvesta Torsas 5:14

Torsasby Storegard 3, 342 53 Lonashult

Alvesta

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

December 2024.

Beskrivning och vardering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2024-12-05 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvéndig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att
den ersétter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. B 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vdardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vianda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderéatt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan ddremot fa betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden f6r mer information om
handrackning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

Aganderitt

387 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret. Mindre
tradgdrdstomt med grasmatta och trad. Nedskrdpad tomt.

Varderingsobjektet dr beldget i Torsasby, ca 8 km soder om
Grimslov, se bilaga.

Enligt taxeringsuppgifterna har fastigheten enskilt vatten och
avlopp. Okédnt om status, skick, ldge m.m. pa enskilda
anldggningar. Enligt handldggare pd kommunen har
fastigheten kommunalt spillvattenavlopp (avlopp fran toa,
kok, dusch, tvitt) och &r idag ansluten till den kommunala
spillvattenanldggningen.

Kommunen har nyligen (april 2025) bildat
verksamhetsomrade for kommunalt dricksvatten inom
omrddet fastigheten ligger och kommer bygga ut anldggning
for dricksvatten under 2026.

Efter kommunen har anlagt ledningar for vatten fram till
tastighetens Torsasby 5:14 grans och anvisat fastighetsdgarna
om ladget for forbindelsepunkten kommer kommunen att
fakturera en anldggningsavgift for vatten enligt kommunens
da géllande VA-taxa. Denna avgift ligger pa ca 80 000 kr inkI.
moms. Avgiften kommer troligtvis att faktureras under 2026.
Den som &ger fastigheten da kommer bli tvungen att betala
avgiften enligt lagen om allmédnna vattentjanster.

For att koppla in sig till den kommunala anldggningen
behover fastighetsdgaren dven bekosta anldggande av
privata vattenledningar inne pa fastigheten samt ordna en
vattenmadtarplats inne i huset.

Efter att kommunen har anvisat fastighetsdgaren om
forbindelsepunktens lidge géller d&ven att kommunen har ratt
att ta ut fasta brukningsavgifter for vatten, dven om
fastigheten @nnu inte skulle ha kopplat in sig till den
kommunala anldggningen.

El anslutet.

Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten géller varken detaljplan eller
omradesbestammelser.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.



5(7)

Nedfart till fastigheten gédr 6ver fastigheten Torsas 5:8, nagot
servitut for detta finns ej registrerat i fastighetsregistret.

For mer information av fastighetsrittslig karaktér se bifogat

FDS-utdrag.
BYGGNAD
Bostadsbyggnad
Byggnadstyp 1% -plan.
Byggnadsar 1909 med tillbygegnad 1991, enligt taxering.
Area BOA, BIA Bostadsarea 124 kvadratmeter enligt taxering.
Innehall Bottenvaning: Hall, vardagsrum, kok, tvittstuga, groventré,
badrum.
Overvaning: Hall, 2 st sovrum.
Undergrund Ej kéant
Grundmurar Blandat utférande
Grundlaggning Torpargrund
Stomme Tra
Bjalklag Tra
Fasad Tra
Yttertak Betongtakpannor
Fonster Tvaglasfonster

Vaningstrappa I tra
Golvbeldggningar Plastmatta, laminat, tra
Tak Trdpanel, skivor, vavspant

Kok Ljusa sparade luckor och ladfronter, 4-pls spishdll, spisfldkt,
diskmaskin, inbyggd ugn, kyl/frys. I koket finns utrymme for
en matplats till ca 4-5 personer. Koket bedoms vara bytt
under senare dr. Kok i normalt skick. Vedspis finns, okand

status.
Vatrum Bottenvaning
golv Plastmatta
viggar Plastmatta
inredning WC, tvittstill, dusch
ovrigt Ljust porslin
skick Samre
Tvittavdelning Bottenvaning
golv Plastmatta
viggar Malat

inredning  Tvéttmaskin, varmvattenberedare. Tvattmaskin verkar ha
lackt, oklar status.

Ventilation Sjdlvdragsventilation
Uppvarmning Direktverkande el och luft/luftvirmepump.
Ovrigt In- och utvdndigt upprustningsbehov. Lag inre takhojd.

Kakelugn och kamin finns, okdnd status. Uteplats med
skdarmtak. Balkong utan rdcke. Pa Lantmateriets “Min karta”
ser del av sddra byggnaden ut att ligga pa grannfastigheten.



OMDOME
Lage

Efterfrdgan
Allméanservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall

6(7)

Osdkerhet rader déarfor ifall hela bostadshuset ligger inom
fastigheten eller inte.

Objektet dr beldget i landsby dsmﬂf'(‘)‘ och omgivningen utgors
av jordbruksmark och glesbebyggelse.

Ordinér
Dalig
Ordinér
Samre
Ordinér
Eftersatt

Objektet som helhet Aldre smahus med upprustningsbehov savil in- som utvandigt.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvdrde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Mark 195.000 kr
Byegenad 498.000 kr

Totalt 693.000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
bedéms som rimligt.

Pantbrev 6 st. Totalt 600.000 kr.
VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga

kopeskillingskoetficienten (kdpeskillingar pa forsdlda objekt i
torhallande till taxeringsvarden) for ndrvarande &dr ca 1,2 for ett
urval av forsédljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pd
taxeringsvéardet indikerar ett marknadsvarde vid
vardetidpunkten om ca 830 000 kronor for varderingsobjektet.

Varderingsobjektet bedoms som samre dn genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med hédnsyn till varderingsobjektets
specifika utformning, innehall och skick bedéms
marknadsvéardet vara 350 000 kronor.



Marknadsvarde Marknadsvardet for fastigheten Alvesta Torsas 5:14 har vid
vdrdetidpunkten december 2024 bedomts till:

TREHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR (350 000 kr)

Kalmar 2025-09-30
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

Emma Sjogren
Civilingenjor

e

Andreas Ylipda
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsviarderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial

Bilaga 5: Planritning



BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat satt, kan d&ndd redovisas i

beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hénvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for beroérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsattningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intédkter i nuldget och pa
sikt.



BILAGA: KARTOR







Metria FastighetSok - Alvesta Torsas 5:14

BILAGA: FDS-UTDRAG INKL TOMTKARTA

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Alvesta Torsas 5:14

Nyckel:
070011653

Distrikt
Vastra Torsas

Socken: Vastra Torsas

Adress

Adress

Torsasby Storegard 3

342 53 Lénashult
Lage, karta

Omrade

UUID:
909a6a51-bd9f-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod
0764

Distriktskod
105026

N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
6283339.6 473194.6

1 10m @ Lantmiteriet |

Sidalav4

038 Allman+Taxering 2024-10-28

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2023-09-18

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-10-25

2024-10-28



Metria FastighetSok - Alvesta Torsas 5:14

Areal

Omrade Totalareal
Totalt 387 kvm
Lagfart

Agare

K&p (&ven transportkdp): 2020-08-28

Darav landareal
387 kvm

Andel
11

Kdpeskilling: 500.000 SEK, avser hela fastigheten.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 600.000 SEK
Nr

o O b WN -

Sida2 av 4

Belopp
220.000 SEK
120.000 SEK
80.000 SEK
20.000 SEK
33.482 SEK
126.518 SEK

Darav vattenareal

Inskrivningsdag
2020-08-28

Inskrivningsdag
1989-07-26
1990-05-23
1990-11-21
2000-07-05
2019-01-04
2020-08-28

Akt
D-2020-00349198:1

Akt

89/6714

90/3207

90/8801

00/5463
D-2019-00005432:1
D-2020-00349198:2

2024-10-28



Metria FastighetSok - Alvesta Torsas 5:14
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

260617-5

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsviérde

Taxeringsar Taxeringsviérde ddrav - darav markvarde
byggnadsvarde

2024 693.000 SEK 498.000 SEK 195.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Varderingsenhet smahusmark 084784149.
Taxeringsviarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
195.000 SEK 0764900 Sjalvstandig

Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp
387 kvm strandnara) mer an Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp

150 m

Antal lika

1

Varderingsenhet smahusbyggnad 084785149.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoéang
Friliggande 498.000 SEK 28

Bostadsyta Biutrymmesyta Véardeyta

124 kvm 0 kvm 124 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1909 1991 1939

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter

Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstédndig

Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung
Alvesta Torsas 5:8

Sida3 av 4

Datum
1932-08-26

07-VAH-364

2024-10-28



Metria FastighetSok - Alvesta Torsas 5:14

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
G-Vastra Torsas Torsas Storegard 5:14 1994-11-30 0780-94/64

Ajourforande inskrivhningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksj6
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4 2024-10-28
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BILAGA: PLANRITNING

Bottenvaning

Vardagsrum

Forvaring |\

Hall

Kok

Overvéning

(0}

Sovrum

N

(0}

Badrum

Kattvind

/

7

N

Sovrum

0

Hall

N

/<

AN

Balkong




Kallarvaning

Pannrum

Tvdttstuga

Forrad

Forrad

Forrad




