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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare
| Kronofogdemyndigheten, Férsaljning Norr

1.2 Uppdrag
Beskrivning och marknadsvardering infér eventuell exekutiv auktion. Med marknadsvarde avses det mest
sannolika priset for en lagenhet vid en viss angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt
[ Maj 2025 |

1.4 Inspektion
| Besiktning och inventering utfordes den 22:e maj 2025. Bostadsrattsinnehavaren hade gjort utrymmena étkomliga.|

1.5 Forutsattningar och férbehall for vardeutlatandet
Bifogade utdrag ur fastighetsdatasystem samt fran Lantmateri, Skatteverk, kommunala och statliga myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i materialet

Uppgifter som inte kan kontrolleras pa ett annat satt redovisas och behandlas som en tillhandahallen uppgift.
Uppgifterna kan avse hyrans storlek eller egenskaper hos objektet som inte kan kontrolleras via kontrakt eller
andra dokument.

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar: fel eller skador i mark eller byggnad. Har skadan eller felet kommit
varderingsmannen tillkdnna papekas detta i texten. Omfattning eller kostnadsuppskattning av skada eller fel ingar
inte i uppdraget. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt kdplagen. Brister eller fel i text ska papekas
for undertecknad sa tidigt som maijligt och senast innan den exekutiva auktionen.

1.6 Bilagor
|Tomtkarta, arsredovisning, stadgar, registreringsbevis, bostadsrattsinformation, energideklaration

1.7 Handrackning
Enligt uppdragsgivaren ska nedan text inga i utlatandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuellt behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begdéira hjélp med
handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sGdan handrdckning dr kostnadsfri for képaren nér den behévs for tilltréde till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrditt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvénds fér ett normalt boende och édven
biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren kan ddremot fa betala fér handrdckning som behdvs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pG tomten. Bedémning av vad som dr
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handréickning.
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2 Varderingsobjektet

2.1  Grunduppgifter

Bostadsrattsférening Arendenummer
BRF Fornkullen (org. Nr 726000-3749) F-1070-25-06
Lagenhetsnummer Skatteverkets lagenhetsnummer
08-2019-2-226 1301
Adress Vaning
Veragatan 14, 554 73 Jonkoping, se bilaga. 4
Kommun Omrade
Jonkoping Grashagen
Lagenhetsstorlek Lagenhetsarea Manadsavgift Andelstal
2 ROK 60,5 m? 3 606 kr/man 0,40419
Kommentar
| avgiften ingar varme, bredband, och TV. Hushallsel tecknas genom separat avtal.
2.2 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)
Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G (Grashagsskolan) G (Veragatan) G (Ica nara) 3,6 km (Solasen Handel)

2.3 Bostadsrattsforeningen

Allméant
Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1959 pa fastigheterna Navet 1,4,5 och 6 i Jonkdping som foreningen
innehar med dganderatt. | féreningen finns sammanlagt 243 bostadsratter.

Gemensamma utrymmen

| kdllaren finns tvattstugor, torkrum, soprum med kallsortering samt cykelférrad.

Parkering/Garage
Foreningen har totalt 158 parkeringsplatser som gar att hyra for 150 kr/man (separat kdsystem). Foreningen har

under de senaste aren installerat 30 elbilsladdare.

Forrad

Till lagenheten tillhor ett vindsforrad samt ett mindre matforrad i kallaren.

Bostadsyta Antal lagenheter
14 836,5 m? 243
Foljande dokument bifogas| M Stadgar M Arsredovisning avseende ar: 2024

M Lagenhetsregister M Energideklaration giltig till: 2031-11-03

EKONOMI

’;ngztS”‘Vé (kr/m2) M Avser féreningens genomsnittsniva (] Avser aktuell lagenhet
Taxeringsvarde (tkr) Mark (bostad) Mark (tkr) (lokal) Byggnad (tkr) (bostad) Byggnad (tkr) (lokal)

74 000 tkr 1192 tkr 125 000 tkr 2 515 tkr

Langsiktiga skulder (kr) Langsiktiga lan per lagenhetsyta (kr/m?)

0 kr 0 kr/m?

Eget kapital (kr) Varav underhallsfond (kr)

22383 178 kr 12 145 116 kr

Underhallsplan
Foreningen har en 30-arig underhallsplan som uppdateras arligen. Kommande underhallsatgarder ar bland annat

stamrenovering och hissbyten.

Kommentar

Ar 2024 hojde foreningen arsavgiften med 7 %. For 2025 beslutade man om en hyreshéjning med 3%.
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet

Navet 4

Byggér Ombyggnadsar Antal vaningar M Flerbostadshus [ Friliggande [ Kedjehus [ Gavellage
1959 dtkallarplan L1 Parhus ORadhus O Mellanlage

VA-Stammar M Ursprungliga [J Utbytta [ Oként
Hiss M Ja O Nej

Kommentar

OVK utford. Radonmatning utford ar 2019. Enligt féreningen planeras en stamrenovering i nartid.

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

[ Vattenburet varmesystem [ Oppen spis O Bergviarme O Varmepump (luft/luft)
O Luftburet virmesystem O Oppen spis m. insats O Sjévarme O Varmepump (luft/vatten)
O Direktverkande el O Kamin O Solvarme M Fjarrvarme
O Radiatorer O Kakelugn O Jordvarme M Mek. ventilation
M Golvvarme O Oljepanna O Varmvattenberedare [ Sjalvdragsventilation
[ Elpanna O Fastbranslepanna
Beskrivning

Lagenheten varms upp genom golvvarmeslingor.

2.5 Lagenhetsbeskrivning
RUMSINDELNING

Yta Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch wWC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
rum

Lgh 1 1 1 0 1 0 0 1 0 0 0 2 0 0

Beskrivning

Genomgaende bra planlésning dar majoriteten av lagenheten upplevs ljus och frasch. Stora fonster som ger
ljusinslapp fran tva hall. Goda férvaringsutrymmen i hall. Stor balkong med utsikt 6ver skogsomradet.

Planritning

Maiplas

vardays M
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KOK

O Koksflakt O Elspis (gjutjarnsplattor) [ Inbyggd ugn O Kyl M Skafferi/Sval
O Vedspis O Induktionsspis O Inbyggd mikro O Frys [ Kaffemaskin
O Gasspis I Elspis (keramik/glas) [ Diskmaskin M Kyl/Frys

Beskrivning

Koket saknar egen koksflakt vilket paverkar matlagningsmojligheten. Stomme samt luckor beddoms vara dldre,
formodligen i original fran byggnation. Luckor och ladfronter &r malade i en ljusgra kulor. Diskbanken ar nagot
lagre dn dagens standardmatt (ca 80 cm vid matning) vilket inte gjort det mojligt for den nuvarande
bostadsrattsinnehavaren att installera diskmaskin. Vitvarorna bedéms vara nagot dldre men i ett funktionellt skick.

Standard Underhallsstatus

Funktionellt Aldre, ndgot slitet, saknas koksflakt

BADRUM

Mwc O Duschplats M Badkar O Handdukstork O Tvattmaskin

[ Bidé O Duschkabin O Bubbelbadkar O Franluftsflakt O Torktumlare

M Tvattstall ] Kommod O Bastu M Golvvdrme O Varmvattenberedare
Beskrivning

Aldre badrum med vatrumstapet och vatrumsmatta. Badrummet bedéms vara i ett utdaterat skick men utan
storre fel. Lagt handfatsskap samt saknar egen blandare. | dagslaget finns en langre vattenkran ovanfoér badkaret
som vinklas till handfatet i stallet for separat blandare/kran i handfatet. Golvbrunnen &r av det dldre slaget och bor
eventuellt ses 6ver i samband med badrumsrenovation. Enligt bostadsrattsinnehavaren var rekommendationen
fran foreningen att gora detta i samband med den kommande stamrenoveringen.

Golv Standard

Vatrumsmatta i beige nyans Funktionellt

Vaggar Underhallsstatus

Vatrumstapet i gra nyans Aldre, slitet, saknas blandare

FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar Tak
O Traparkett [ Tapet 0 Mélad gipsskiva
M Laminat/Linoleum/vinyl M Malat O Panel
OTra O Panel O Véavklistrat
M Klinker [ Brostpanel O Vav-/Pappspint
[ Skiffer [ Vav O Plastspant
1 Textilmattor O Timmer O Akustikplattor
M vatrumsmatta O Putsat [ Putsat/malat
[J Malad trafiberskiva
[J Malade masonitskivor

Kommentar

Lagenhetens vaggar har malats i neutrala toner och har ett genomgaende/sammanhdngande gratt klickgolv, samt
klinker i hallen.

.6 Bedbmning

Ldgenheten dr trevligt beldgen intill natur, skola, omsorg och kollektivtrafik, med ndrhet in till centrala J6nképing.
Ldgenheten bedéms generellt sett vara i ett normalt och funktionellt skick. Kék och badrum bedéms vara i behov av
renovering pa sikt, men funktionellt tills vidare. Framfér allt badrummet bedéms medféra en osdkerhetsfaktor da
ett bristande tdtskikt kan orsaka korrosion pé golvvdrmeslingorna. Vid eventuell badrumsrenovering bér slingornas
skick undersékas. Koket upplevs i sin tur som ndgot ofullstdndigt pa grund av avsaknaden av kéksfldkt, men att det
inte har ndgon stérre marknadsvérdepdverkan sett till helhetsbedémningen.
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SLUTLIG VARDEBEDOMNING
| detta bostadsrattsomrade ligger den genomsnittliga kdpeskillingen for en bostadsréatt av liknande
byggnadsar och storlek kring 1 500 000 kr, med ett kvadratmeterpris mellan 24 000 — 30 000 kr.
Kopeskillingen varierar beroende pa lagenhetens specifika skick och mikroldge, men priserna har varit
relativt stabila i omradet de senaste aren. Utbudet pa bostadsratter ar for ndrvarande gott i Jonkopings,
och flera liknande objekt finns till salu i bostadsrattsomradet, varav tva i samma trappuppgang.

32000 Kr/Kvm

30000

28 000

26 000

24000 :

22000

20 000
mar-23 jun-23 okt-23 jan-24 apr-24 jul-24 nov-24 feb-25 maj-25

Denna bostadsratt bedéms ha ett normalt renoveringsbehov, men dar andra jamforelseobjekten i
dagslaget generellt sett har en hégre standard. Kvadratmeterpriset bestams enligt ovan till 24 tkr/m?.
Applicerat pa varderingsobjektet innebar detta ett vdarde motsvarande 1,4 mkr. Med stod av
forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet for
bostadsrattslagenheten till

1 400 000 kronor
En miljon fyrahundratusen kronor

En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestdmmas eller berdknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild éverldtelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvdrdet.

Vidrdebedomningen har aktualitet sa ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte féréndras.

Jonkoping 2025-05-26 Blomstermala 2025-05-26
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