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Varderingsobjekt:
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Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Karlskrona Uttorp 1:72

Idrottsvdagen 3, 373 62 Sturko

Karlskrona

Kronofogdemyndigheten, forsdljning Norr.

april 2025.

Beskrivning och vardering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2025-04-04 av Daniel Strand. Vid
besiktning deltog lagfaren dgare.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvéandig besiktning har
skett frdn markplan. Byggnaden var delvis belamrad med
saker, vilket forsvarade besiktningen. Besiktningen dr ej av
sadan karaktdr att den ersétter en siljares upplysningsplikt
eller en kopares undersokningsplikt enl. B 4:19, se d&ven
bilaga Forbehall for vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltradda egendomen kan du vdnda dig till
Kronofogden och begéra hjdlp med handrickning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning &r kostnadsfri for koparen néar den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handréckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden f6r mer information om
handrackning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

818 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgardstomt med grasmatta, buskar och trad. Stenmur
langs delar av fastighetsgrans. Tomt delvis belamrad med
saker.

Tomten har tva delomrdden, vilka delas av en samfillighet, i
registerkarta angiven som Uttorp S:16. Den samfillda
marken bedoms sakna praktisk anvandning.

Varderingsobjektet dr beldget pa Sturko, se bilaga kartor.

Fastigheten har enskilt vatten, fran djupborrad brunn med
pump. Vatten ej indraget in i bostad. Framdraget kommunalt
nét for vatten och avlopp enligt uppgift fran dgare,
tastigheten ej inkopplad/ansluten.

Vatten och avlopp saknas enligt taxering. I vatrum star
“"mulltoa” av typen porta potti enligt uppgift fran dgare.
Godkéand for anvandning enligt uppgift frdn dgare. El
anslutet.

Ndgon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten géller varken detaljplan eller
omradesbestammelser.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggningen Karlskrona
Uttorp GA:2, vars dndamal &r vagar. Forvaltningen skots av
[IDROTTSVAGENS SAMFALLIGHETSFORENING].

Fastigheten belastas av officialservitut med &ndamal
byggnad.

For mer information av fastighetsréttslig karaktar se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Bygeonadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundlaggning
Stomme

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning

ovrigt
skick

Ventilation
Uppvarmning

Ovrigt

Uthus
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1 -plan.

1940, enligt taxering. (Tillbyged senare enligt dgare)
Bostadsarea 42 kvadratmeter resp 4 kvadratmeter enligt
taxering.

Bottenvaning: Hall /kok, vardagsrum, sovrum. Vatrum,
allrum, forrad.

Postglacial sand, ddarunder granit (SGU).

Betongplatta pa mark samt torpargrund

Tra

Tra

Gul trapanel, simre skick

Plat

tvaglasfonster, bagar i simre skick

Plastmatta, (tragolv under plastmattor),
Trapanel(bedéms som bastupanel), malat,

3-pls spis med ugn och spisfldkt i hall. Kyl/frys, Vitvaror
beddms som &ldre. I hall/kok saknas utrymme for en
mat%alats. Matplats med plats for 2 personer finns i
intilliggande allrum. Enklare Kok/kokvra i sémre skick.

Bottenvaning

Plastmatta

Tapet

Enklare toalett, handfat (ej
vatten)

Ljust porslin
Aldre/sdmre

Sjalvdragsventilation
Luft/luft-viarmepump.

Stort in- och utviandigt upprustningsbehov.
Vedspis, godkédnd for eldning enligt éi%are.
Tecken pa fuktintrangningar i tak, Hall/kok/allrum. Bedoms
vara dldre.

Invandig takhojd i vardagsrumsdel i létt lutning, fran 1,9m
och ner till ca 1,5m ndrmare vagg.

Enklare gul trabyggnad, ca 8 kvm. Normalt skick.
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OMDOME

Lage Objektet dr beldget i villaomrade med ndromrade déar
omgivningen i huvudsak utgorandes av landsbygdsmiljo.
Fastigheten har kyrka néra i norr.

Efterfragan Ordinér

Allménservice Acceptabel

Materialstandard =~ Mindre god

Planldsning Mindre god

Standard Mindre god

Underhall Eftersatt

Objektet som helhet Aldre, mindre smahus med stort upprustningsbehov savél in-
som utvandigt.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvirde -24

Pantbrev

Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Mark 340.000 kr
Byeonad 157.000 kr
Totalt 497.000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
beddms som rimligt.

3 st. Totalt 372 000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Virderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
torhallande till taxeringsvarden) for ndrvarande dr ca 1,3 for ett
urval av forséljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvérdet indikerar ett marknadsvarde vid
vardetidpunkten om ca 650 000 kronor for varderingsobjektet.

Med hénsyn till aktuell marknadssituation, varderingsobjektets
specifika utformning, innehall, standard, ldage och skick bedéms
marknadsvirdet vara 550 000 kronor.
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Marknadsvirde Marknadsvirdet for fasticheten Karlskrona Uttorp 1:72 har vid
vardetidpunkten april 2025 bedomts till:

FEMHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR (550 000 kr)

Kalmar 2025-04-09
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

SBIE A
Gy XN

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvarderare

ki

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Sambhallsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskiss

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller f6r de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/ kommunala myndigheter
forutsdtts vara korrekta om inget annat papekats i viardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat sitt, kan dnda redovisas i

beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kréaver sédrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hdnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan ségas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion siljs i befintligt skick, ddr det aligger
koparen att gora de bedomningar som krdvs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berérd véarderingsman foére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vdardebeddmningen sker utifrdn ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
viardebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de 6vriga forutsédttningar som finns. Bedomningen i sig &r upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Virdeyta Boarea Virdear Standardpoang
Karlskrona 220 ASPO5:184 2024-12-19 660 15349 1,05 2096 43 43 1965 15
Karlskrona 220 SVANHALLA9:31 2024-11-15 400 10000 1,28 928 40 40 1959 15
Karlskrona 220 SANDHAMN1:30  2024-11-14 760 19000 1,78 1673 40 40 1955 18
Karlskrona 220 ASPO31:6 2024-09-30 700 16667 1,03 1512 42 42 1965 18
Karlskrona 220 SANDHAMN1:30  2023-09-06 795 19875 1,86 1673 40 40 1955 18
Karlskrona 220 STURKO-RYD 12:23 2023-02-28 485 8083 0,57 3030 60 60 1930 20
Karlskrona 220 HASSLO 1:106 2022-11-25 750 15000 1,63 1086 50 50 1929 12
Karlskrona 220 TOCKATORP 15:35 2022-09-06 475 7917 094 543 61 60 1936 12
Medel ovagt 628 13986 1,27 1568 47 47 1949 16
Medel vagt 13400

Forvérv av typkod 210, sméhustomter:

- Kommun Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr  K/T TotalAreal

2 Karlskrona 210 FARMANSTORP 1:64 2024-11-12 695 130 1726

10 Karlskrona 210 MOCKLO 10:11 2022-06-13 500 1,40 1640

12 Karlskrona 210 SANDA2:25 2022-04-28 500 1,40 3460

13 Karlskrona 210 MOCKLO 10:13 2022-02-04 500 1,05 1624
8 Karlskrona 210 HASSLO 5:103 2023-01-02 425 0,77 940

14 Karlskrona 210 FRANDATORP 25:38  2022-01-14 400 149 2004

11 Karlskrona 210 HASSLO 7:28 2022-05-19 360 1,08 1450
5 Karlskrona 210  HALAN 18:99 2023-07-25 350 1,52 1350

Medel ovagt 466 125 1774



BILAGA 4: PLANSKISS

Planskiss bottenvaning
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BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



2025-03-23 10:30 Metria FastighetS6k - Karlskrona Uttorp 1:72

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2025-03-23

Fastighet

Beteckning UUID: Senaste dndringen i allmédnna delen
Karlskrona Uttorp 1:72909a6a57-¢c843-90ec-e040-ed8f66444c¢3f 2004-01-09

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
100047716 1080 2025-03-12

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Sturkd 102006 2025-03-21

Socken: Sturkod

Adress
Adress

Idrottsvagen 3
373 62 Sturkd

Lage, karta
Omréade N (SWEREF 99 TM™) E (SWEREF 99 TM)
1 6216075.4 543316.2

L 10 m @ Lantmateriet

2 6216044.5 543315.5

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=551089 1/4



2025-03-23 10:30
Omrade N (SWEREF 99 TM™)

Metria FastighetSék - Karlskrona Uttorp 1:72

E (SWEREF 99 T™)

1:70

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 818 kvm 818 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2005-09-02 05/13161
Arv: 2005-08-29
Ingen kdpeskilling redovisad.
Anmarkning: Ovriga fang d-2019-00308574:2 andel 1/2
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Forbud att nyttja befintlig mulltoa samt att omhéanderta latrin for ey ) ) .
fastigheten, 2021-092-20 msn-2020-3094 2021-11-12 D-2021-00514241:1
Anmarkningar:
Frist till 1 september 2022 d-2021-00514241:2
Utmatning 2025-03-07, 103 957 sek, beslutsnummer 1225717477 2025-03-11 D-2025-00085728:1
Utmatning 2025-03-07, 103 957 sek, beslutsnummer 1225717212 2025-03-11 D-2025-00085732:1

Anmarkningar:

Avser inteckning 10/6133
Auvser inteckning 13/9011
Avser inteckning 97/7352

Inteckningar

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=551089

2/4
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Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 372.000 SEK

Nr Belopp

1 55.000 SEK
145.000 SEK

3 172.000 SEK

Réttigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp
Byggnad Last Officialservitut
Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
229363-0

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2024 497.000 SEK 157.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form
1/1 Fysisk person

Virderingsenhet smahusmark 051340163.

Taxeringsvarde
340.000 SEK 1080004 Sjalvstandig

Strand
Tomtareal (Inte strand eller

Vatten o aviopp

Metria FastighetSok - Karlskrona Uttorp 1:72

Inskrivningsdag Akt

1997-09-09 97/7352
2010-05-21 10/6133
2013-08-29 13/9011

Rattighetsbeteckning
1080-92/96.1

darav byggnadsvarde darav markvarde
340.000 SEK

Agandetyp

Lagfart eller Tomtratt

Riktvirdeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden

818 kvm strandnara) mer én Vatten saknas Avlopp saknas

150 m

Antal lika
1

Viérderingsenhet smahusbyggnad 102917163.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde

Friliggande 157.000 SEK 15
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
42 kvm 4 kvm 43 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vérdear
1940 1940
Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=551089

Total standardpodng

3/4



2025-03-23 10:30 Metria FastighetS6k - Karlskrona Uttorp 1:72
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstédndig
Gemensamhetsanlaggningar

Karlskrona Uttorp GA:2

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Gransbestamning 1933-03-03 10-STU-266
Avstyckning 1933-04-28 10-STU-266
Fastighetsreglering 1,5,6 1992-07-09 1080-92/96
Anlaggningsatgard 2004-01-09 1080-03/101

Anmarkning: Gb (akt 10-STU-266) mot k-sturko uttorp 1:70

Ursprung
Karlskrona Uttorp 1:16

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
K-Sturké Sturko Eller Uttorp 1:72 1952-05-15 10-STU-461
K-Sturko Uttorp 1:72 1994-03-02 1080-93/104

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokFastighet.seam?information=&cid=551089 4/4



