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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare
| Kronofogdemyndigheten, Férsaljning Norr

1.2 Uppdrag
Beskrivning och marknadsvardering infér eventuell exekutiv auktion. Med marknadsvarde avses det mest
sannolika priset for en lagenhet vid en viss angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt
| April 2025 |

1.4 Inspektion
| Besiktning och inventering utférdes den 7 april 2025. Bostadsrattsinnehavaren hade gjort utrymmena atkomliga. |

1.5 Foérutsattningar och férbehall for vardeutlatandet
Bifogade utdrag ur fastighetsdatasystem samt fran Lantmateri, Skatteverk, kommunala och statliga myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i materialet

Uppgifter som inte kan kontrolleras pa ett annat satt redovisas och behandlas som en tillhandahallen uppgift.
Uppgifterna kan avse hyrans storlek eller egenskaper hos objektet som inte kan kontrolleras via kontrakt eller
andra dokument.

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar: fel eller skador i mark eller byggnad. Har skadan eller felet kommit
varderingsmannen tillkdnna papekas detta i texten. Omfattning eller kostnadsuppskattning av skada eller fel ingar
inte i uppdraget. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt kdplagen. Brister eller fel i text ska papekas
for undertecknad sa tidigt som majligt och senast innan den exekutiva auktionen.

1.6 Bilagor
|Tomtkarta, arsredovisning, stadgar, registreringsbevis, bostadsrattsinformation, energideklaration

1.7 Handrackning
Enligt uppdragsgivaren ska nedan text inga i utlatandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuellt behov av

handrackning i sin marknadsvardebeddmning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begdra hjélp med
handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sGdan handrdckning dr kostnadsfri for képaren nér den behévs for tilltréde till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvénds fér ett normalt boende och édven
biutrymmen som t.ex. vind, kdéllare och garage fér privatbil. Képaren kan ddremot fG betala fér handrdckning som behdvs fér tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pG tomten. Bedémning av vad som dr
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handréickning.
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2 Varderingsobjektet
2.1 Grunduppgifter
Bostadsrattsférening Arendenummer
BRF RUBINEN (org. nr 726500-0294) F-799-25-06
Lagenhetsnummer Skatteverkets lagenhetsnummer
LGH 8-2113-2-76 1201
Adress Vaning
Ostra Bergsgatan 6B, 573 36 Tranas, se bilaga. 3e
Kommun Omrade
Trands Ostra Berg
Lagenhetsstorlek Lagenhetsarea Manadsavgift Andelstal
2ROK 55 m? 4345 kr/man 0,6786
Kommentar
| avgiften ingar varme och fiber. Hushallsel tecknas genom separat avtal.
2.2 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)
Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G (flera) G G (ICA/Hemkop/Willys) 3 km (Tranas Képcentrum)

2.3 Bostadsrattsféreningen

Allméant

bostadsratter.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1958 pa fastigheterna Rubinen 14 och Rubinen 15 med sammanlagt 138

Gemensamma utrymmen

Utover tvattstugor finns gym samt samlingslokal och évernattningsrum (mot avgift).

Parkering/Garage
Det finns mojlighet for markparkering samt garage.

Forrad

Kallarférrad samt mindre matforrad.

Bostadsyta

8416 m?

Antal lagenheter

138

Foljande dokument bifogas| M Stadgar

M Arsredovisning avseende ar: 2023
M Lagenhetsregister M Energideklaration giltig till: 2030-03-03

15 600 tkr

EKONOMI
’;VéifStS”‘Vé (kr/m2) M Avser féreningens genomsnittsniva O Avser aktuell lagenhet
Taxeringsvarde (tkr) Mark (bostad) Mark (lokal) Byggnad (bostad) Byggnad (lokal)

44 000 tkr

Langsiktiga lan (kr)

6 543 750 kr (satts om under 2024)

Langsiktiga lan per lagenhetsyta (kr/m?)
777,5 kr/m? (inkluderat delen som satts om)

Eget kapital (kr)

11109 337 kr

Underhallsfond (kr)
6 028 335 kr.

Underhallsplan

Foreningen har en 30-arig underhallsplan. Kommande
underhallsatgarder ar bland annat fonsterbyte och
fasadrenovering.

Kommentar
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Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet

Rubinen 15

Blv;g;;; Ombyggnadsér /;“ta' ffilf‘lgaf M Flerbostadshus [ Friliggande [ Kedjehus [ Gavellage

*Kallare O Parhus ORadhus O Mellanlige

VA-Stammar [ Ursprungliga M Utbytta [ Oként

Hiss O Ja VI Nej

Kommentar

Fiber till samtliga lagenheter (2022).

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

M Vattenburet virmesystem [ Oppen spis

[J Bergvarme

O Varmepump (luft/luft)

2.5

O Luftburet varmesystem O Gppen spis m. insats O Sjévdrme O Varmepump (luft/vatten)
O Direktverkande el O Kamin [ Solvarme M Fjarrviarme
M Radiatorer O Kakelugn O Jordvirme O Mek. ventilation
O Golvvdrme O Oljepanna O Varmvattenberedare O sjalvdragsventilation
O Elpanna [0 Fastbranslepanna
Beskrivning
Radonmatning utford.
Lagenhetsbeskrivning
RUMSINDELNING
Yta Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch e Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
rum
gh [2 1 1 0 1 0 o 1 0 0 0 0 0 0
Beskrivning
Planritning
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KIF |
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Badnm ‘Tii
W
f
Vardagsrum
Sy
Balkong
Kdlla: Fastighetsbyrdn
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KOK

U Elspis O Keramikhall O Inbyggd ugn O Kyl ] Skafferi/Sval
1 Vedspis M Induktionshall U Inbyggd mikro I Frys [0 Kaffemaskin
O Gasspis M Koksflakt [ Diskmaskin ™M Kyl/Frys

Beskrivning

Vitt och ljust kok renoverat ca 2017/2018. Taket ar sankt med inféllda spotlights.

Standard
Normalt

Underhallsstatus

Brukligt

BADRUM

M wcC
O Bidé
[ Tvattstall

V] Duschplats
[ Duschkabin
¥ Kommod

] Badkar
] Bubbelbadkar
[ Bastu

[ Handdukstork
O Franluftsflakt
] Golvvarme

[ Tvattmaskin
] Torktumlare
[ Varmvattenberedare

Beskrivning

Bedoms som dldre men funktionellt.

Golv

Vatrumsmatta i gron nyans

Standard
Normal

Vaggar
Vitt kakel med en gra rand

Underhallsstatus

Brukligt, slitet

VARDAGSRUM

Beskrivning

Ljust vardagsrum med utgang till balkong.

Golv

Tragolv

Standard
Normal

Vaggar
Vitmalat, tra (fondvagg)

Underhallsstatus

Brukligt, smaskador

Tak
Vitmalad betong

SOVRUM

Beskrivning

Sovrum med garderobsforvaring.

Golv

Tra

Standard
Normal

Vaggar
Malat och rutig tapet.

Underhallsstatus

Brukligt, smaskador

Tak
Vitmalad betong

FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv

L] Parkett

I Plastmattor
OTra

M Laminat

O Linoleum

M Klinker

[ Skiffer

[ Textilmattor

Vaggar
] Tapet
v Malat

[ Panel

[] Brostpanel
O vav

O Timmer

[ Putsat

Tak

VI Malad gipsskiva

[ Panel

[0 Vavklistrat

[ Vav-/Pappspant

[ Plastspéant

[ Akustikplattor

VI Malad betong

[ Malad trafiberskiva

[J Malade masonitskivor

Kommentar

Lagenheten beddms vara i ett normalt och funktionellt skick.
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2.6 Beddmning

Ldgenheten dr centralt beldgen i ett trivsamt omrade. Ndrhet till simhall och skolor, samt friluftsomrdden. Det
genomgdende skicket dr av normal standard och i ett funktionellt skick. Bedémningen dr att ldgenheten inte har ndgra
direkta renoveringsbehov. Ligenheten ligger pd 3:e plan, hiss saknas.

3 Slutlig vardebedémning

| denna forening har det under de senaste aren skett flertalet forsaljningar. Den genomsnittliga
kopeskillingen foér 2ROK i denna férening har 2022—2025 varierat mellan 610-895 tkr. Det genomsnittliga
vardet ar starkt korrelerat med lagenhetens genomgaende skick och standard. Detta &r ndgot som beaktas
nar man ska applicera genomsnittlig forsaljningsstatistik pa ett varderingsobjekt av detta slag.

Det finns i dagslaget ett stort utbud av saluforda bostadsratter i omradet. Manga av lagenheterna har varit
saluférda under relativt lang tid och detta talar for att utbudet &r hogre dn marknadsefterfragan i
dagslaget. Denna lagenhet beddms vara i ett normalt skick i jamforelse med andra tillgangliga
jamforelseobjekt i omradet.

Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala
marknadsvardet for bostadsrattslagenheten till

650 000 kronor
Sexhundrafemtiotusen kronor

En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestémmas eller berdknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild éverldtelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvdrdet.

Virdebedémningen har aktualitet sa ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdirldsfaktorer inte féréndras.

Jonkoping 2025-04-13 Blomstermala 2025-04-11
AUKTORISERAD
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