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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat H5Bs
normalstadgar for bostadsritisféreningar av 2011 |
foljande bestdmmaelser:

§ 11 och § 27 angéende insats (istéllet f&r andelstal)
§ 17 punkt 7, 15, 18 {val som dr dndrade)

§ 21 Styrelsens ordférande och suppleanter bort,

§ 22 Styrelsens ordférande viljs vid konstituering

§ 31 Punkt 5 taggar samt dven till postbox
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadsritisforeningens flrma &r HSB Bostadsrittsforening RUBINEN | TRANAS. Styralsen har sitt shte |
TRANAS

§ 2 Bostadsrittsféreningens @ndamal

Bostadsrattsfareningen har till &ndamal att | bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsidgenheter
for permanent boende och lokaler & medlemmarna tll nyttjande utan tidsbegréinsning och ddrmed
fraimja medlemmarnas ekanomiska Intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose germensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning til) boendet, Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka
for en langsiktiz hallbar utveckling.

Bostadsrétt dr den ritt | bostadsrittsforeningen, sam en mediem har p& grund av upptatelsen,

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vars mediem | en HSB-férening, 1 det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlam i bastadsrdttsforeningen.

Bostadsrittsfdreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bastadsrdttsféreningen bor genom ett s8rskiit tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrittsforeningen i férvaltningen av dess angeliéigenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom k&p ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sitjaran och képaren. X6pehandlingen ska innehélla uppgift om den |agenhet som Bverlatelsen avser
samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och gava.

Om 6verlatelseavtalat inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogilktig.

§ & Ratt till medlemskap

intride i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som ar medlem i HSB och

1, kommer att erhdlla bostadsratt genom upplatelse | bostadsrattsforeningens hus, eller

2. 8vertar bostadsritt | bostadsrattsféreningens hus,

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte 8r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadslagenhet dvergdtt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaken.

Den som en bostadsritt &vergstt till far inte nekas intride { bostadsrittsforeringen, om de villkor
far medlemskap som f&reskrivs | denna paragraf ar uppfylida och bostadsrattsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsriittshavare, Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrdttféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.,

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas madlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férviirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som Inte &r avsedd for fritidsdndamal
far nekas mediemskap. Kommun eller fandsting som férvérvat bostadsritt till bostadsléiganhet far Inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr medlem | bostadsrittsféreningan maste ha samtycke av
bostadsréttsféreningens styrelse for att ganom Sverldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet
som Inte &r avsedd for fritldséndamdl. Samtycke behbvs inte vid exekutiv forsalining eller
tvangsfarsilning cm den Jurldiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid férviry som giirs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférviry

Den som forvarvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter fOrvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstadende personer,

§ 7 Familjerittsliga forvary

Om en bostadsritt Bvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte etler Hknande férvirv och
férvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férviisvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som Inte far nekas mediamskap i bostadsrittsféreningen har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsrétten
tvdngsforsiljas enligt bostadsritislagen fér frviirvarens rakning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritien

Nér en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bodtadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemnskap | bostadsrittsfareningen.

Ett dddsho efter er: avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem | bostadsrdttsféreningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsréttsféreningen uppmana’
didshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bastadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som Inte fir nekas medlemskap | hostadsrattsfBreningen, har férvirvat
hostadsratten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsritten tvingsforsiijas féor
diidshoats rdkning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt [ bostadsratten och forvrvet skett genom tvangsférsaljning
eller vid exekutiv f8rsiljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
nAgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféireningen, har forvirvat bostadsritten och stkt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &rskyldig att avglra frégan om medlemskap inom en ménad fran det att skrifthg och
fullstindig ansékan om medlemskap taglts emot ay bostadsrittsféreningen,

Fér att prova frégan om medlemskap kan bostadsrittsfareningen komma att begira
kreditupplysning avseende stikanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En tverlaielse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsréttslagen géller sérskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsiigenheterna i fsrhaflande tl1} ligenheternas insatser, Arsavgiften
gka tdcka bostadsrittsfreningens |6pande verksamhet. Arsavgifiens storlok ska medge att reservering for
underhiill av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finng
Ingét dven fondering fr inre underhall.

Insats fér ldgenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om dndring av insats skz alltid beslutas av fdreningsstimma. Regler fir glitigt beslut anges |

bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften starlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen féire

varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen heslutar annat. Om inte arsavglften betalas j rétt tid



utgar drdjsmalsrénta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och Inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mm,

| drsavgiften ingdende erséittning for virme och varmvatten, elektricltet, sophdmtning eller
konsumticnsvatten kan berdknas efter firkrukning. For informaticnsdverféring kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse~ och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavglft kan tas ut efter bestut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsridtishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsritisforeningan far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst en procent av
prisbasheloppet.

Priskasbeloppet bestdms enligt soclalfdrskringsbalken och faststills for dverldtelseavegift vid ansékan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsatining.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrattshavaren med hdgst 10 procent av prishasbeloppet per
ar, Om en ldgenhet upplats under en del av ett &r, herdknas den hogsta tillatna aveifien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ar uppliten.

Bostadsréttsforeningen far § vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Stgirder som
bostadsriittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller fafattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsréttsfdreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januarl - 31 december,

Senast sex veckor féire ardinarle foreningsstdmima ska styrelsen till revisorerna Eimna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och
tillaggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstdmman &r bostadsrittsfreningens hdgsta beslutande organ,
Ordinarie féreningsstdmma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje rakenskapsér,
Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skal til} det. Extra féreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade,
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluts att den som inte dr medlem ska ha ratt att nadrvara eller pd annat sétt
félja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sidant beslut 8r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberdttigade som &r nirvarande vid freningsstdamman,

Ombud, bitréden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att narvara vid féreningsstd miman.

§ 15 Motloner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet til! styrelsen fére februar manads utgéng.

§ 168 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma,

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om de 4renden som ska férekomma pd
foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex vackor fére fdreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
ftsre fAreningsstamman,

Kallelse sker genom anslag pa |4mplig plats inom bostadsritisféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress &r kind for bostadsritisforeningan.,
Bostadsrattsféreningen far dd skriftlig kallelse krvs enligt lag anvanda elektroniska hidlpmedael.
Nérmare reglering av forutsdtiningar fér anvindning av elektroniska hjalpmeadel ariges 1 lag.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstidmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stimmoardférande

anmilan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

godkédnnande av réistlangd

fraga om nédrvaroratt vid féreningsstdmman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jdmte stimmoordféranden justera protokoliet samt val av minst tva

riistrdknare

8. friga om kallelse skett i behdrig ordning

9, peromgang av styrelsens drsredovisning

10. genomgdng av revisorernas berittelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och batansrakning

12, beslutlanledning av bostadsrattsféreningens vinst ellar férlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméditer, revisorer, valberedning och de andra fdriroendevalida som valts av
fdreningsstdmman

15. val av styrelseledamoter och suppleanter

16. presentation av HSB-ledamot

17. Val avrevisorfer och suppleant

18. val av valberedning varav en sammankallande

19. val av distriktsrepresentant och erséttare til distriktsstimmor samt $vriga representanter i
HSB

20. avstyrelsen till foreningsstdmman hdnskjutna frigor ach av mediemmar anmiilda 4tenden
som angivits | kallelsen

21. foreningsstdmmans avslutande

NOUAWN R

Extra féreningsstdmma

P4 extra fdreningsstAmma ska Kallelsen, utéver purikt 1- 8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostrétt, ombud och bitride

P& féreningsstdmma har varje medlem en rést. innehar flera medlemmar bostadsritt gemensami
har de tillsammans en rdst, Innehar en medlem flera bostadsréitter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost,

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretridare enligt lzg eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hiigst ett Ar
fran utfirdandet, Medlem far foretrddas av valfritt ombud, Ombud far bara f&retrdda en madlem,

Medlem fir medfore ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n halften av de avgivna réésterna
eller vid lTka rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réistetal avgdrs valet genom
fottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet fdrrittas.

F&r vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om rdstsede! inte aviimnas eller ristsedel avlidmnas utan réstningsuppglft {s kallad blank sedel}
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett,




§ 20 Pratokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det f&rs protokoll,
| fraga om protokollets innehall géller att;
1. rdstidngden ska tas In i eller bifogas protokoliet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges 1 protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstémman ska det justerade protokellet hdlas tillgéngligt hos
bostadsrattsftreningen f&r medlemmarna.
Protckoll ska fidrvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [dgst tre och hdgst elva styrelseledamiter. Av dessa utses en styrelseledamot for
denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstamman vdljer styrelseledamdter, Mandattiden Hr hogst tva ar. Styrelseledamot kan viiljas
om. Om helt ny styrelse viljs ay féreningsstimman ska mandattiden f6r halften, eller vid udda tal
nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfdrande, vice ordférande och sekraterare. Styrelsen utser ocksa orpanisatér
for studie- ach fritidsverksamheten inom bostadsréittsfdraningen. Bostad srittsforeningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoiter, att tva
tillsammans teckna bustadsréttsfreningens firma,

§ 23 Beslutiérhet

Styrelsen &r beslutfor nar fler 8n hélften av hela antalet styrelseledaméter r ndrvarande. Som
styrelsens besiut ghller den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika ristetal gilier den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Ndr minsta antal [edaméter &r nidrvarande krévs
enhéllighat fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att f3 avwikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mojligheten att l3ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fdrvaras betryggande, Protokol] frén styrelsesammantrade ska foras | nummerféi)d.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska tlll antalet vara lagst tvd och hbgst tre, samt hégst an suppleant. Av dessa utses
alltld en revisor av HSB Riksférbund, dvriga val]s av féreningsstamman, Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbate sa att revisionen 4r avslutad och revisionsberattelsen lmnad
senast tre veckar fire foreningsstdmman, Styrelsen ska ldmna skriftlig férkiaring till ordinarie
fBreningsstdmma dver gjorda anmarkningar | revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsbarattelsen och styrelsens farklaring 8var gjorda anmarkningar
i revislonsbertittelsen ska hallas tillgéngliga fér mediemmarna minst tvd veckor fore den
freningsstédmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstdmma véljs valberednine,

<



e
oy

o

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska hestd av l4gst tvé
ledamdéter, En ledamaot utses ay féreningsstimman till sammankallande i valberedningen.
Valberadningen bereder och féresldr personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska

tillsitta,
Valberedningen ska till freningsstimman l3mna forslag pd arvode och féresld principer fér andra

ekonomiska ersittningar for styralsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fander

Yttre fond

Yttre fond
Bostadsrittsfdreningen ska ha fond for yttre underhéll.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medet for

yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrittsféreningen kan ha fond fér inre underhéll av bostadsrattsldgenheter.
Overfdring till fond for inre underhdll bestims av styrelsen,
Bostadsréttshavare far f6r att bekosta inre underhall av lagenhet anvénda sig av den del av fonden

som tillh&r bostadsrittsldgenheten.
Bostadsrattsldgenhetens andsl av fonden bastims utifrdn farhallandet melian insatsen for
lagenheten och samtliga insatser fir bostadsrattslagenheter | bostadsréttsforeningen, med avedrag for

glorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. upprétta en underhallsplan for genomférande av underhall av bestadsréttsféireningens

fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstilia att tilirdckliga medel finns fr underhalf av

bostadsrittsféreningeans fastighet,

3. selill att bostadsrittsfirreningens egendom besiktigas ! idmplig omfatining och i enlighet
med bostadsréttsféreningens underhallspian, samt

4. regelbundet uppdatera underhilisplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det tiver- eller underskott sem kan uppsta pa bostadsrattsfdreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning
Bostadsriittshavare har rétt att fa utdrag ur I3genhetsférteckningen betrdffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1, [#genhetens betackning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen f&r bostadsritien,

5. vad som finns antecknat r¥rande pantsédttning av bostadsratten, samt

6. datum fér utférdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar



Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebi#ir att
bostadsrittshavaren ansvarar fér att svil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta :
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bdr teckna fdrsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhéalls- ach
reparationsansvar som foljar av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande frsikring till férman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren |
forekommande fall for sjdlvrisk ach kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsféreningen lamnar betriffande
installatloner avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring. For vissa Gtgirder | iigenheten krivs styrelsens tilistind enligt § 37, De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i lagenhetan ska alltid utféras fackmannaméssigt,

Till {dgenheten hoy bland annat:

1, yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmannamaéssigt sitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd
foir fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tilthérande ligenheten, exempelvis:
sanltetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsréttshavaren svarar ocksé for vattenledningar, avstdngningsventiler och |
forekommande falt anslutningskopplingar pa vattenledning tilf denna inredning,

4, l&genhetans innerdbrrar med tillhorande fister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gdngjérn, titningslister, brevinkast, [as och
nycklar/taggar samt dven till posthox,

6. glasifénster och dorrar samt sprdjs pa fnster och i forekermmande fall isolerglaskasset,

7. till fdnster och fénsterdorr hérande beslag, handtag, ganglarn, tdtningslister samt mélning;
bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och viirmeiedningar,

9. ledningar fér avlapp, gas, vatten och ancrdningar fér informationséverfiring tilt de delar de
irsynliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av gelvbrunn och vattenlas,

12. eldstéder och braskaminer,

13, koksflikt, kolfiterfiikt, spiskapa, ventifationsdon och ventilationsfiskt om de inte dr en del
av husets ventllationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventifation
kréver styrelsens tillstand,

14, sikringsskap, samtliga elledningar I ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. hrandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett lgenheten med,

Ingér i bostadsrittsupplitelsen f6rrdd, garage eller annat lagenhetskompiement har
bostadsrattshavaren samma underhalis- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan, Detta géller 8ven mark som &r upplaten med bostadsritt,

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan ellar hér till ligenheten mark/uteplats som 4r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren f6r renhalining och snéiskotthing. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av Insida av balkengfront/altanfront samt golv.
Maining utférs enligt bostadsrittsféreningens instruktioner, Om ligenheten &r utrustad mad
takterrass ska bostadsrétishavaren dédrutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats 4r bostadsriittshavaren skyldig att folja bostadsrattsfdreningens anvisningar gillande
skatsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsrittsféreningen anmiiia fel och brister i sdan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmeise eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsfbreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar f8r att huset och bostadsrattsféreningans fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhéllet och halls i gott skick.

a
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Bostadsréttsfireningen svarar vidare féir underhall ach reparationer av f6ljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricltet och vatten, om bostadsritisféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tidnar fier 4n en lagenhet (53 kallade
stamledningar),

2. ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar for Informationséverforing som
bostadsréittsféreningen férsett ligenbeten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar | lagenheten som bostadsritisforeningen forsett ldgenheten
med,

4. rokgangar (g rbkgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet [nklusive ventilationsdon samt dven f6r spiskdpa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt § forekommande fall #r brevidda, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Ftir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast | hegransad omfattning | enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta giller dven 1 tiildmpliga delar om det finns ohyra | ligenheten.

§ 34 Bostadsritisforeningens Svertagande av underhallsatgérd

Bostadsréttsfireningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara f&r, Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse dtgérd som féretas i samband med omfattande underball eller omhyggnad av
hostadsréattsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ligenhst.

§ 35 Fardndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pé féreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att féréndras elier 1 sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke til férandringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tvad
tredjedelar av de réstande har gitt mad pé det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjifpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummmar sitt ansvar for ldgenhetens skick s att annans sékerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt, far bostadsrittsféreningen avhjélpa bristen
pa bostadsréttshavarens bekosthad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrdtishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd | ligenheten utfire dtglrd som innefattar;
1. ingrepp len birande konstruktion,
2. dndring av befintiiga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3, annan vdsentlig f8randring av ldgenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand tiil en dtgdrd som avses | forsta stycket om atgérden dr
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsféreningen,

§ 38 Anvdndning av bostadsritten

Vid anvindning av |aganhaten ska hostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts fr st&rningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsdmra deras
hostadsmiljé att de Inte skéligen b8r tilas. Bostadsrdttshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt socm fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bastadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att dessa 4'gganden fullgbrs ocksa av de som
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som beséker bostadsridtishavaren som gdst, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller négon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfér arbete |
ldgenheten,

1
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Bostadsrattsfdreningen kan anta trivselregler. Trivselreglerna ska vara | verensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska félja bostadsrattsforeningens trivselregler.

Om det férekommer stdrningar | boendet ska bestadsréttsféreningen ge bostadsréttshavaren
tlilssgelse att se till att stbrningarna omedelbart upphor. Det giller Inte om bostadsréttshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna &r sarskilt alivariiga med hansyn till deras art efler omfattning,

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas In | ldgenheten,

§ 38 Tilltrédde till ldgenheten

Féretradare fér bostadsritisféreningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fér att utfora arbete som bostadsréttsféreningen svarar for eller for att avhidipa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick,

Ni#r bostadsrédttshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsriitten ska tvangsforséijas dr
bostadsréttshavaren skyldig att [ata ligenheaten visas pd mplig tid, Bostadsrattsféreningen ska se till
att hostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet én nddviindigt.

BostadsrattstGreningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddviindiga atgérder for att
utrota chyrai huset eller pa marken.

Om hostadsrittshavaran inte [imnar tilltrdde nér bostadseittsféreningen har rétt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka am sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsriittshavare fir upplata sin (dgenhet | andra hand till annan fér sjdlvstandigt brukande
andast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begrdnsas tiil viss tid och ska
lamnas om hestadsréattshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om Inte samtycke 1ill andrahandsupplatelse lmnas gv styrelsen far bostadsrattshavaren &nda upplata
sin lagenhet | andra hand am hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en Juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupptatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

+ om eh bostadsritt har férvarvats vid exekutiv férséljning eller tvingsforséijning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem | bostadsrétisforeningen, eller

» om liigenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsrétten till ligenheten Innehas av en
kommun eller ett fandsting.

Nir samtycke Inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer | ldgenheten, om det kan medftra
men f8r bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem | bostadsrittsfdreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér nagot annat &ndamadl &n det avsedda.
Bostadsréttsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsavird betydelse f&r
bostadsrattsféreningen eller nagon medlem i bastadsriittsféreningen.
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§ 43 Avsiigelse av bostadsratt
En bostadsréttshavare far avséiga sig bostadsritten tidigast efter tvl dr fran upplatelsen och
diriganorm bli fri fran sina férplikielser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avségelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det ménadsskifte som
Intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |

avsigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttianderatten tiil en tigenhet som Innehas med bostadsratt och sam tilltrétts &r forverkad och
bostadsrattsforeningen har riitt att séga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt féHande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgifi

om bastadsréittshavaren dréjer med att betala Iinsats eller upplitelseavglft uttiver tva veckor frén
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyidighet,

2. Drijsmél med arsavgift eller avgift f8r andrahandsuppldtelse

om bostadsrittshavaren dréfer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsuppiateise, ndr
det giiller en bostadsldgenhet, mer 8n en vecka efter férfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer
#n tva vardagar efter firfallodagen,

3, Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan ngdviindigt samtycke eller tillstind upplater Jigenheten i andra hand,

4, Annat dndarnal
om ldgenheten anvinds {or annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till man fir bostadsritisféreningen efler

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheaten upplatits tifl i andra hand, genom vardskéshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenhaten ellar om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar t1ll att chyran sprids | huset,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om |dgenheten pi annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren elier den som bostadsritten
dr upplaten tilli andra hand utséitter boende i amgivningen for stérningar, inte jakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte filjer bostadsriittsféreningens trivseiregler,

8. Végrat tilitrdde
om bostadsrattshavaren inte |lamnar tilitrade till Iigenheten nér bostadsrittsféreningen har ritt tll

tilltrédde och hostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,
9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10, Brottsligt férfarande
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om lagenheten helt eller till viisentiig del anvinds fér ndringsverksamhet eller ddrmed (tkartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt férfarande efler om
fagenheten anviinds for tilifilliga sexuella férbindelser mot ersdtining.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr Inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse,

Riittelseanmodan, uppsagning och sirskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren [ater bli att efter tillségelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-8

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 ellar 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran J4genhetsn pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten &r férverkad pa
grund av sérskiit allvarliga stérningar | boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfareningen Inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till avilytthing inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drbjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift fr andrahandsuppléteise, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsratishavaren till avflyttning, far denhe pa grund av dréjsmalet Inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nar det dr friga om en bostadsidgenhet — betalas inom tra veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underréittelse om méjligheten att fa tillbaka
[4genheten genom att hetala avgiften inom denna tid, och meddelande ofm uppsigningen
och anledningen till denna har l4mnats tilf socialndmnden i den kormun dér {igenheten &r
beldgen.

2. om avglften — nir det &r fréga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det fraga am en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skilfas fran [dgenheten om
bostadsréttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges [ férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
miijligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs | férsta instans.

Vad som s4gs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaran, genom att vid upprepade tillfalten
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser | s3 hig grad att bostadsréttshavaren skiligen Inte
bér fa behélla ligenheten,

Beslut orm avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som angesii
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsigning enfigt punkt 3 far dock, om det &r fréga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmadl ansdker om tillstand till upplatelsen och f&r ansdkan bevilad.
Bostadsriittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsriitishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske Inom tvd manader frén
den dag d& bostadsrattsféreningen fick reda pé férhdllande som avses i punkt 3.
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Punkt 7 _

Vid sarskilt allvarliga stérningar | hoendet géller vad som ségs | punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittalse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten i andra
hand,

Innan uppstgning far ske av bostadsldgenhet entigt punkt 7 ska soclalndmnden underrittas. Vid
sérskilt allvarliga stirningar far uppsigning ske utan underrittalse til! soclalnimnden, en kopia av
uppsédgningen ska dock skickas tHl socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp bostadsriftshavaren till avfiyttning inom tva manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa frhéllandet. Om det brottstiga forfarandet har angetts till Atal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ritt till
uppségning Intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga forfarandet har avslutats p& ndgot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsféreningen | rekvrmmenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféraningen glort vad som krivs av den;

tillségelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjiipa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tlllsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmndan

underréttelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning tilt jJuridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlamskap.

NOWREWNR

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lémplig plats inom freningens
fastighet ellar genom brev.,

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftllg Information anviinda elektroniska hjilpmedel. N3rmare reglering av forutsittningar fér
anvdndning av elektraniska hjilpomedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsréttsféreningens fastlghet, del av fastighet eller tomtritt,

Styralsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentiiga férdndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anstka om-inteckning eller annan inskrivning |
bostadsrittsfdreningens fastighet elter tomtratt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giltizheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styreisen fér HSB och HSB Riksfdrbund;
3. beslut att bostadsréttstreningen ska trida i {ikvidation efler fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksféebund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrittsfdreningar.
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§ 48 Uttrade urHSB
Om ett beslut innebir att bastadsrittsfdreningen begdr sitt uttriide ur HS3 blir baslutet giitigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstdmmor och pa den senare féreningsstimman

bitratts av minhst tva tredjedelar av de réstande.,
Vid uttréde ur HSB ska bastadsrittsféreningens stadgar och firma findras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsratisfdreningen uppléses ska behdlina tillgingar tillfalla medlemmarna i férhillande till
bostadsrittsligenheternas Insatser,

GODKANNANDE AV HSB BRF RUBINEN | TRANAS
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Gota ekonomisk forening godkiinner beslutet av FISB Bostadsrittsfsrening

Rubinen i Tranas att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande paragrafier:

§11 och 27, §17 punkt 7,15,18, §21, §22, § 31 punkt 5,

HSB G6ta ekonomisk frening
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