VARDERING & BESKRIVNING

Sigtuna Asby 5:1 & 14:1
Asby 711 & 713, 195 94 Mirsta

Marknadsvardebedémning per 2025-07-25



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna éverlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kbpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-07-25.

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2025-01-09 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade agaren och kronofogdens personal.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmateriet, kommunen och
agaren.

Den utforda inspektionen utgdrs av en enklare okuldr undersdkning och kan jamstallas med en pasyn som en spekulant,
utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Sigtuna Asby 5:1 & 14:1

Kommun Omrade Arendenummer
Sigtuna Skepptuna F-2443-24-01

Adress

Asby 711 & 713, 195 94 Mérsta

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Friliggande Smahusenhet, bebyggd (220) 220 3928 kvadratmeter
Taxeringsvarde, SEK Byggnadsvarde, SEK Markviarde, SEK Byggnadsar

2946 000 1537 000 1409 000 1927

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldatandet stimmer. Uppgifterna i utldtandet ar hamtade fran fastighetsregister, energideklaration,
varderarens bedémningar och bostadens dgare. D3 uppgifter fran varderarens bedémning eller bostadens dgare ej bekraftas sa ar det ar mojligt att det
kan finnas uppgifter som inte ar korrekta. Intressenter for vilka uppgifterna ar av vikt skall bekrafta dessa. Varderingens giltighet férutsatter att
erforderliga tillstand samt bygglov fér byggnader och tillbehor pa fastigheten erhallits. Varderingsbesiktningen utférdes ca 6 manader innan vardering.
Varderingens giltighet forutsatter att inga vasentliga fordandringar intréffat sedan varderingsbesiktningen.

2.2 Sammanfattning

Villa beldgen pa Asby 711 & 713 i Mérsta, med en total tomtstorlek om 3928 kvadratmeter som fordelar sig pa tva fastigheter. Huset,
byggt 1927, har ett taxeringsvarde pa 2 946 000 SEK, dar byggnadsvardet utgoér 1 537 000 SEK och markvardet 1 409 000 SEK.Bostaden
ar en tvavaningsvilla med kéllare beldgen i Sigtuna Skepptuna. Den har totalt fem rum och en boyta pa 100 kvadratmeter enligt
taxeringen. Pa markplan finns ett kék med visst renoveringsbehov, ett badrum med renoveringsbehov, ett vardagsrum i normalt skick
och en matsal med nagot slitet skick. Golven bestar av plast i kok, badrum och matsal, medan vardagsrummet har tragolv. Pa 6vre
vaningen finns tre sovrum, varav tva har tragolv och ett har plastgolv, alla med renoveringsbehov. Det finns dven en toalett i normalt
skick med plastgolv. Till fastigheten hoér ett garage och en mindre komplementbyggnad.Byggnaden har en tegelfasad och ar grundlagd
med en kallare. Stommen och bjalklagen &r av trd, och fonstren ar av isolerglas. Yttertaket ar av plat. Enligt dgarens uppgift anvands
markvarme som varmekalla, och det finns ett vattenburet varmesystem. Ventilationssystemet ar baserat pa sjalvdrag.
Energideklarationen for byggnaden finns bifogad, men dess giltighetstid har gatt ut.Tomten &r en tradgardstomt beldgen i ett kuperat
omrade med lantligt lage, omgiven av villor.

Tomten dr en tradgardstomt beldgen i ett kuperat omrade med lantligt Iage, omgiven av villor.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
8 km G 8 km 2 km
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten ar en tradgardstomt beldgen i ett kuperat omrade med lantligt ldge, omgiven av villor.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger utom detaljplanerat omrade. Fér mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat
fastighetsutdrag.

2.5 Forsakring

Okant

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

Notis om fornlamning i fastighetsutdrag.  For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning
har inte utforts inom ramen for detta uppdrag.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten har enskilt vatten och avlopp med ett minireningsverk enligt dgarens uppgift. El ar indraget.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 1 513 750 kronor

2.9 Energideklaration

Energideklaration for byggnad pa fastigheten ar bifogad i bilagorna. Energideklarationens giltighetstid har gatt ut.
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Antal vaningar

1927 2+kallare

Boarea, kvm enligt taxering Biarea, kvm Antal Rum

100 48 5

Rumsfordelning

Markplan Ovre vaningen Tillbehor
kok tva sovrum Garage
badrum ett sovrum Mindre
vardagsrum toalett komplementsbyggn
matsal

Beskrivning

Bostaden ar en tvavaningsvilla med kallare beldgen i Sigtuna Skepptuna. Den har totalt fem rum och en boyta pa 100 kvadratmeter
enligt taxeringen. Pa markplan finns ett kok med visst renoveringsbehov, ett badrum med renoveringsbehov, ett vardagsrum i normalt
skick och en matsal med nagot slitet skick. Golven bestar av plast i kok, badrum och matsal, medan vardagsrummet har tragolv. Pa 6vre
vaningen finns tre sovrum, varav tva har tragolv och ett har plastgolv, alla med renoveringsbehov. Det finns dven en toalett i normalt

skick med plastgolv. Till fastigheten hoér ett garage och en mindre komplementbyggnad.

Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden har en tegelfasad och ar grundlagd med en kéllare. Stommen och bjalklagen ar av tra, och fonstren ar av isolerglas.
Yttertaket ar av plat. Enligt 4garens uppgift anvands markvarme som varmekalla, och det finns ett vattenburet varmesystem.
Ventilationssystemet ar baserat pa sjalvdrag. Energideklarationen for byggnaden finns bifogad, men dess giltighetstid har gatt ut.
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2.12 Ovriga byggnader

Garagebyggnad i mycket daligt skick samt en komplementsbyggnad i mycket slitet skick.

2.13 Maskinell utrustning

Maskin Alder Killa

frysbox <10ar Bedomt

Spis <10 ar Bedomt

Diskmaskin <10ar Bedomt

Tvattmaskin <10 ar Bedomt

Kyl/frys <10 ar Beddomt

Tvattmaskin <10 ar Bedomt

Varmepump, markvarme Agarens uppgift, ej bekriftad

2.14 Vardebed6mning

Bostaden beddoms ha ett samre skick och lagre standard jamfort med liknande bostader i omradet, vilket resulterar i ett
lagre varde. Renoveringsbehovet paverkar varderingen negativt. Positivt ar dock att huset ar robust och valplanerat, samt
att det ligger pa en stor tomt som omfattar tva fastigheter.
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3. Slutlig vardebed6mning

Forutsattningar for

Sigtuna Asby 5:1 & 14:1, Asby 711 & 713, 195 94 Mérsta

Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande beddms det totala marknadsvardet
for varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2025-07-25

Varderingsobjekt Bedomt virde Bedomt vardeintervall
Sigtuna Asby 5:1 1000 000 SEK +-100 000 SEK
Sigtuna Asby 14:1 1950 000 SEK +-150 000 SEK
Gemensamt virde

Sigtuna

Asby 5:1 & 14:1 2 950 000 SEK +- 250 000 SEK

Observera att det beddmda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett
antal upprepade férsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning
daremot, kan priset hamna 6ver eller under det bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella
forhallanden som rader vid just denna férsaljning.

Stockholm 2025-07-25
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070 - 428 98 19
E-post: info@bringhojden.se
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kdpare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden fér att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarldmnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrdda eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kdpare har dven rétt till handrackning for att kunna tilltrdda 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som képare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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m>etria ‘ FastighetSok

Beteckningar

Beteckning uUuID

Sigtuna Asby 5:1 909a6a42-8167-90ec -e040-
ed8f66444c3f

Distrikt Distriktskod

Skepptuna 215115

Socken: vidbo

Adress

Asby 713
195 94 Marsta

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
/

Berort fang

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2025-04-28, 14 812 sek, beslutsnummer 12252499673

Anmarkningar

Belastar Sigtuna Asby 14:1

Utmatning 2024-10-24 397 001 sek jamte ranta och kostnader
(utslagsnummer 01-589978-24)

Anmarkningar

Belastar Sigtuna Asby 14:1

Utmatning 2024-11-28, 206 758 sek, beslutsnummer 12245842591

Sida 1 av 5

Fastighetsnyckel
010144043

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-05-02

Inskrivningsdag

Inskrivningsdag

2025-04-30

2024-10-28

2024-11-29

038 Allman Taxering

Ldn- och kommunkod
0191

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-07-24

Akt

Akt

D-2025-00149772:1

D-2024-00358426:1

D-2024-00404247:1

2025-07-25



Innehall

Anmarkningar

Belastar Sigtuna Asby 14:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 1 513 750 SEK

Nr Belopp

1 2 000 SEK

Anmarkningar

Utstrackt i SIGTUNA ASBY 5:1 43/218, undefined 13/35039
Belastar dven: Sigtuna Asby 14:1
Avsag ursprungligen dven: Sigtuna Asby 14:1

Utstrackning 43/218

2 3 000 SEK

Anmarkningar

undefined 13/35040, Utstrackt i SIGTUNA ASBY 5:1 43/219
Belastar dven: Sigtuna Asby 14:1
Avsag ursprungligen dven: Sigtuna Asby 14:1

Utstrackning 43/219

3 1 400 SEK

Anmarkningar
undefined 13/35041
Belastar dven: Sigtuna Asby 14:1

Avsag ursprungligen dven: Sigtuna Asby 14:1

4 93 600 SEK

Anmarkningar

undefined 13/35042
Belastar dven: Sigtuna Asby 14:1

Avsag ursprungligen dven: Sigtuna Asby 14:1

5 80 000 SEK

Anmarkningar

Belastar dven: Sigtuna Asby 14:1

Avsag ursprungligen dven: Sigtuna Asby 14:1

6 945 000 SEK

Sida 2 av 5

Inskrivningsdag

Inskrivningsdag

1925-06-05

1926-03-12

1943-10-06

1994-03-29

1995-06-27

2013-07-22

Akt

Akt

25/42

26/37

43/220

94/4885

95/7160

13/23074

2025-07-25



Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

Anmarkningar

Belastar dven: Sigtuna Asby 14:1

Avsag ursprungligen dven: Sigtuna Asby 14:1

7 150 000 SEK 2013-07-22 13/23075

Anmarkningar

Belastar dven: Sigtuna Asby 14:1

Avsag ursprungligen dven: Sigtuna Asby 14:1

8 238 750 SEK 2014-06-04 14/16771

Anmarkningar
Belastar dven: Sigtuna Asby 14:1

Avsag ursprungligen dven: Sigtuna Asby 14:1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Norrtélje

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Fornlamningar

Antikvariatisk bedémning Akt

Fornlamning L2015:9031

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Smahusenhet, bebyggd (220) 163995-5 Ja Fastighet

Samtaxering for registerenhet
Sigtuna Asby 5:1, 14:1

Taxeringsar Taxeringsvirde darav byggnadsvarde darav markvirde
2024 2 946 000 SEK 1 537 000 SEK 1 409 000 SEK
Taxerade dgare Andel Juridisk form

Sida 3 av 5 2025-07-25



Varderingsenhet smahus tomtmark 301080597 (2024)

Taxeringsvarde
1 409 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandndra mer an
150 m

Virderingsenhet smahus bostadsbyggnad 301080600 (2024)

Taxeringsvarde
1 537 000 SEK

Biutrymmesyta
48 kvm

Vardear
1929

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrattsliga atgirder

Avstyckning

Ursprung
Sigtuna Asby 1:2, 2:2
Lage, Karta

Omrade

1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

A-Vidbo Asby 5:1

Sida 4 av 5

Riktvirdeomrade
191900

Vatten och avlopp
Enskilt vatten
Enskilt avlopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
110 kvm

Under byggnad
Nej

Typ

Markomrade

Totalareal

2 955 m?

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter
Antal lika
1

Total standardpoang
28

Nybyggnadsar
1927

Antal lika
1

Datum

1941-09-22

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6621528.8 667290.5

Déarav landareal

2 955 m?

Omregistreringsdatum

1980-10-01

Tomtareal
4901 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
100 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt

01-VID-120

Karta

Karttyp

Déarav vattenareal

om?

Akt

01-HAG-169

2025-07-25



Kéalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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m>etria ‘ FastighetSok

Beteckningar

Beteckning
Sigtuna Asby 14:1

Distrikt
Skepptuna
Socken: vidbo

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-07-24

Adress

Adress

Asby 711
195 94 Marsta

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare

Berort fang

07-15

daven annan fastighet)

Anmarkningar

Skatt beslutad saknas

Agare

Berort fang

Anmarkningar

Uppskov

Anteckningar

Sida 1 av 5

uUuID Fastighetsnyckel
909a6a42-8174-90ec -e040- 010144056

ed8f66444c3f

Distriktskod Senaste dndringen i allmdnna
215115 delen

1985-09-12

Sarskilda namn

Sarskilt namn: asbylund (akt 0127-
83/42)

Andel Inskrivningsdag
/
Andel Inskrivningsdag

038 Allman Taxering

Ldn- och kommunkod
0191

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-07-02

Akt

Akt

2025-07-25



Innehall

Utmatning 2025-04-28, 14 812 sek, beslutsnummer 12252499673

Anmarkningar

Belastar Sigtuna Asby 5:1

Utmatning 2024-10-24 397 001 sek jamte ranta och kostnader
(utslagsnummer 01-589978-24)

Anmarkningar

Belastar Sigtuna Asby 5:1

Utmatning 2024-11-28, 206 758 sek, beslutsnummer 12245842591

Anmarkningar

Belastar Sigtuna Asby 5:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 1 513 750 SEK

Nr Belopp

1 2 000 SEK

Anmarkningar

Utstrackt i SIGTUNA ASBY 5:1 43/218, undefined 13/35039
Belastar dven: Sigtuna Asby 5:1

Utstrackning 43/218

2 3 000 SEK

Anmarkningar

undefined 13/35040, Utstrackt i SIGTUNA ASBY 5:1 43/219
Belastar dven: Sigtuna Asby 5:1

Utstrackning 43/219

3 1 400 SEK

Anmarkningar

undefined 13/35041
Belastar dven: Sigtuna Asby 5:1

Avsag ursprungligen dven: Sigtuna Asby 5:1

4 93 600 SEK

Anmarkningar

undefined 13/35042
Belastar dven: Sigtuna Asby 5:1

Avsag ursprungligen dven: Sigtuna Asby 5:1

Sida 2 av 5

Inskrivningsdag

2025-04-30

2024-10-28

2024-11-29

Inskrivningsdag

1925-06-05

1926-03-12

1943-10-06

1994-03-29

Akt

D-2025-00149772:1

D-2024-00358426:1

D-2024-00404247:1

Akt

25/42

26/37

43/220

94/4885

2025-07-25



Nr Belopp

5 80 000 SEK

Anmarkningar
Belastar dven: Sigtuna Asby 5:1

Avsag ursprungligen dven: Sigtuna Asby 5:1

6 945 000 SEK

Anmarkningar

Belastar dven: Sigtuna Asby 5:1

Avsag ursprungligen dven: Sigtuna Asby 5:1

7 150 000 SEK

Anmarkningar

Belastar dven: Sigtuna Asby 5:1

Avsag ursprungligen dven: Sigtuna Asby 5:1

8 238 750 SEK

Anmarkningar

Belastar dven: Sigtuna Asby 5:1

Avsag ursprungligen dven: Sigtuna Asby 5:1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 163995-5

Samtaxering for registerenhet
Sigtuna Asby 5:1, 14:1

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 2 946 000 SEK

Taxerade dgare

Sida 3 av 5

Inskrivningsdag

1995-06-27

2013-07-22

2013-07-22

2014-06-04

Kontorbeteckning
Norrtélje

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Taxeringsenheter

Samtaxerad
Ja

darav byggnadsvarde
1 537 000 SEK

Andel

Akt

95/7160

13/23074

13/23075

14/16771

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvirde
1 409 000 SEK

Juridisk form
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Varderingsenhet smahus tomtmark 301080597 (2024)

Taxeringsvarde
1 409 000 SEK

Strand
Inte strand eller strandndra mer an
150 m

Virderingsenhet smahus bostadsbyggnad 301080600 (2024)

Taxeringsvarde
1 537 000 SEK

Biutrymmesyta
48 kvm

Vardear
1929

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrattsliga atgirder

Avsondring KB

Ursprung
Sigtuna Asby 1:2, 2:2
Lage, Karta

Omrade

1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

A-Vidbo Asbylund 1:1

Sida 4 av 5

Riktvirdeomrade
191900

Vatten och avlopp
Enskilt vatten
Enskilt avlopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Vardeyta
110 kvm

Under byggnad
Nej

Typ

Markomrade

Totalareal

973 m?

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga

fastigheter
Antal lika
1

Total standardpoang

28
Nybyggnadsar
1927

Antal lika

1

Datum

1925-02-23

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6621489.4 667306.1

Déarav landareal

973 m?

Omregistreringsdatum

1980-10-01

Tomtareal
4901 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
100 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt

01-VID-AVS 47

Karta

Karttyp

Déarav vattenareal

om?

Akt

01-HAG-169
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