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Allman beskrivning och marknadsvarde

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Hagfors Lagfaren dgare F-2186-24-17
Sédra Ojends 1:46 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Sédra Ojends Vastra Vardetidpunkt December 2024
Téppan Besiktningstidpunkt 2024-12-05

683 61 Eksharad

Allman Beskrivning

Beldgenhet Varderingsobjektet dr beldget ca 2 mil frdn centralorten Hagfors, se
aven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av landsbygd. Fdrskola,
skola och hélsocentral finns i huvudorten.

Totala arealer samt Totalt 2 9450 kvm areal varav 2 9450 kvm landareal samt 0 kvm
fordelning dgoslag vattenareal (enligt Metria). 3,0 ha férdelat pd 1,9 ha skogsmark, 1,0
ha dkermark samt 0,1 dvrig mark (enligt analys).

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

290 000 kronor
Beddmt vardeintervall 275 000 — 310 000 kronor

Kr per kvm areal 9.8 Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,98

Katrineholm 2024-12-31

Varderingsinstitutet Norra AB N
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Jadgmadstare Fastighetsvarderare
AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE
SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag

Bilaga 3 Ovriga sakuppagifter
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Uppdragsbeskrivnhing och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsalining
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Vérderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett till bostadsarea, lokalarea, land-
och vattenareal. Landarealen har nominerats med utgdngspunkt av
agoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark, betesmark, 6vrig
mark samt vatten. Bostads- samt lokalarea har nominerats med
utgdngspunkt av bostdder, tomtmark och ekonomibyggnader.

For dvriga intékter frdn nyttjanderatter tex jakt- och fiskearrenden
samt intakter frdn skogsallmdanning vilket normailt utgdr érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallméanning, sker dven normering fill
driffnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med hé&nsyn fill risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot berdknas utifrén faktiska eller beddmda intdkter, samt i
forekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett bedémt marknadsmdassigt
direktavkastningskrav.

Vi utfor alla uppdrag enligt allmé&nna villkor foér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdallsbyggarna och styrelsen fér
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dédrmed den kompetens som krdvs for att
genomfora virdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter fran
nyttjander&ttsavtal, forsakringsbrev, upprattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frdn
Jordbruksverket har inh&dmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Véarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €]
kontrollmatts och ndgon mer ingdende konfroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag har ej skeft.

Okuldrbesiktning av fastigheten har skett av Hadkan Bennetoft i
néarvaro av fastighetsdgaren/personal frdn kronofogden.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt markdgoslag och ér inte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dléggas hinder eller
begrdnsningar med hdnvisning fill gallande miljdlagstiftning.
Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdillits

Saknas

Saknas

Saknas

Nej.

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.

Arealer samt
Agoslag

Totalt 2 9450 kvm areal varav 2 9450 kvm landareal samt
0 kvm vattenareal (enligt Meftria).

Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensdr 2018
beddms den totala arealen till 3,0 ha férdelat pd féliande
agoslag:

Skogsmark: 1,92 ha

Akermark: 1,0 ha

Ovrig mark 0,1 ha
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Beskrivning - Skogsmark

Beskrivning

Produktiv skogsmark
Skogsimpediment
Virkesforrdad

Fordelning fradslag
Medelbonitet
Skogsvardsatgdarder

Jakt

Skogsallmanning

Ovrigt

Beskrivning - Akermark

Beskrivning
Akermark
Ovrigt

Beskrivning — Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

Ovrigt

Hagfors
Sédra Ojends 1:46
December 2024

Enligt ldmnade uppgifter av fastighetsdgare, analys av
skogliga grunddata med referensdr 2021-07 samt
besikining i falt, beddms skogsmarken ha normal
produktionsférmdéga med en normal &ldersférdelning.
Samlad agobild i ett skifte. Skogsmarkens
drivningsférhdllanden beddms normala med kortare
avstand fill skogsbilvag. Virkesférrddet beddms ligga runt
medel for omrédet. Nyckelbiotoper finns ej registrerad hos
Skogsstyrelsen. Se ndrmare analys av skogliga grunddata
bilaga 3.

1,9 ha

466 m3sk motsvarande 255 m3sk per ha varav
slutavverkningsanmalt 320 m3sk (2022).

Tall 20%, Gran 60%, 16v 20%

0,5 ha atervéxtkontroll, 0,5 ha réjning
Uppgift saknas
Intakter frdn skogsallmd&nning saknas

Akermark med séimre produktionsfdrmdaga fér omrédet
och egj fillfredstéllande drénering. Samlad areal vid
gdrdscentra.

1,0 hai 1 skifte. Akermarken dr inte berattigad till gérdsstéd
enligt samansdkan internet.

Utgdres av vagar samt linjeavdrag

Areal beddms uppgd till 0,1 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.
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Ekonomiska data
Taxering Typkod

Taxeringsvarde

Taxeringsar

Pantbrev

Inteckningshavare
Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Hagfors
Sédra Ojends 1:46
December 2024

110 obebyggd lantbruksenhet

146 000 kr Fastighetens taxeringsvarde ar
ber&knat enligt Skatteverkets
berdkningsmodell.

2023

Fastigheten belastas av 4 pantbrevsinteckningar om totalt
525 000 kr. Samlimiterad med Hagfors Sédra Ojends 1:47,
1:48

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades.

1. Akt: 1783IM-03/27497.1, Andamdl: Kraftledning, last.
2. Akt 17-A-425.1 Andamal: starkstrom, last.

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.,

Ovrigt
Forsakring
Handréckning

Jordforvarvslagen

Information saknas.

Vid besiktningen av skogs- och dkermark noterades inga
synbara avvikelser.

Om den tidigare édgaren inte har flyttat ut nér du som
képare har ratt att filtrdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjélp med handréckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsré&tt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddaremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden &ér
mer information om handrdckning.

Om du koper eller fér en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdéka forvarvstillsténd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om tillstdnd hos Idnsstyrelsen i det I&n
dar fastigheten ligger.

13§ Egendom som har foérvérvats genom inrop pd
exekutiv auktion under sédana férhdllanden att
forvarvstillstédnd skulle ha kravts vid vanligt kdp skall &ter
avyttras inom tvé ér efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detta gdller dock inte, om dessférinnan ndmnda
fornéllanden har upphort eller inroparen har fétt tillstdnd
atft behdlla egendomen. | fréga om séddant tillstédnd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarystillstdnd i 6-8 §8§.
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Forvarvstillstand Vérderingsobjektet &r beldigen i Ekshérads socken, Hagfors
kommun. Denna férsamling raknas som glesbygdsomrdde.
For privatperson kan darfér forvarvstillstdnd krévas infor
kop. Juridisk person behdver alltid anséka om
forvarvstillstdnd.

Marknadsvardebedomning

Marknadsvdardebedomning Skogsmark

Marknadsanalys

Prisdkningen pd& skogsfastigheter enligt Ludvig & Co i Sverige har under den senaste
femdrsperioden 6kat i en stadig takt. 2023 visar att trenden har brutits och medelpriset for
Sverige har minskat fill 557m3sk motsvarande -5,1 %. Fortsatt uppgdng noteras fér
skogsfastigheter i norra Sverige. Marknadsvardet for skogsmark styrs i huvudsak av virkespriser,
virkesforrdd, beldgenhet, arrondering och mojlighet till jakt och annan rekreation.

Orisprisanalys

| tillg&nglig prisstatistik for skogsfastigheter frdn Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger
medelnivdn i omrdade Il p& 45 000 kr/ha motsvarande 358 kr/m3sk. Vidare uppgick
jaktarrendet fér omrdade |l till i snitt 115 kr/ha. Betalda priser for skogsfastigheter enligt Ludvig
& Co for omréde 6 under &r 2023 ligger medelpriset pd 523 kr/m3sk, vilket ar en dkning med
20 % de senaste fem dren. Under férsta halvéret av 2024 har betalda priser i mellersta Sverige
sjunkit till 508 kr/m3sk.

Fastighetens beldgenhet medfér en medelbonitet fér omrédet. Fastigheten beddms for
omr&det ha en samlad arrondering med normall tillvaxt samt ett kubikinnehdll ndgot 6ver
medel. Med ledning av tillganglig prisstatistik och med beaktande objektets areal,
virkesforrdd, skogsvard, arrondering, bonitet, beldgenhet, mm. beddmer vi marknadsvérdet
enligt nedan.

Produktiv skogsmark totalt 1,9 ha beddms fill 121 052 kr/ha motsvarande 493 kr/m3sk.

Marknadsvarde produktiv skogsmark 230 000 kr

Marknadsvardebeddmning akermark samt dvrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern for 2023 visar att Sveriges lantbrukare upplever att [bnsamheten har
férsamrats som helhet mot bakgrund av fortsatt hdga kostnader fér insatsvaror, varierande
avrdkningspriser pd& lantbrukets produkter samt vaderleken har for flertalet aktérer paverkat
negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2023 har under de senaste fem &ren har priset dkat med 35 % i
medel for riket som helhet motsvarande 181 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd dkermark med fortsatt stor spridning beroende pd
Akermarkens avkastningsférmdaga och dvriga férutséttningar.
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Orisprisanalys

Region 5 utom Norrland dér Hagfors kommun ingdr, visar pd& en uppgdéng under de senaste
fem &ren pd& 32 % vilket motsvarar ett medelpris p& 78 000 kr per hektar. | fillganglig
prisstatistik for betesmark frédn Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger medelnivan i omrdde 6
mellersta Sveriges skogsbygder p& 28 000 kr/ha.

Akermark med normal produktionsférmdéga och ej tillfredstallande drdnering. Samlad areal
vid gdérdscentra. Akermarken dr inte berattigad till gérdsstdd enligt samansdkan internet.

Areal uppgdr fill 1,0 ha. (60 000 kr/ha x 1,0 hal).

Marknadsvarde akermark: 60 000 kr

Ovrig mark bestdr av vagar samt linjeavdrag
Areal uppgdr till 0,1 ha. (20 000 kr/ha x 0,1 hal).

Marknadsvarde 6vrig mark: 2 000 kr

Summerade marknadsvardebedomda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets férutsattningar, ldge, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagts kan marknadsvardebeddmda delvarden summeras enligt foljande:

Skogsmark 230 000 kr
Akermark 60 000 kr
Ovrig mark 2 000 kr
Summa: 292 000 kr
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Vdardebedomning hela fastigheten

Ortsprisanalys typkod 110

| vér ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jdmférbara objekt som sdlts har sdkningar gjorts i
Hagfors, Sunne och Torsby kommmun under perioden 2022-01-01 och framdt. Materialet
omfattar fastigheter med typkod 110 samt en kdpeskilling som &verstiger taxeringsvérdet.
Sékningen genererade 8 lagforda kdp efter gallring. Medelvarde fér materialet ligger p& 10
kr/kvm total areal samt K/T 2,3. Noteras att mindre fastigheter generellt genererar en hogre
kopeskilling per kvm total areal.

FASTNAS 1:43 m.f. 2024-03-08 1 830 000 4 149026 2023
NORRA SKOGA 1:83 m.f. 2024-01-31 7 850 000 8 ,8 96210 2023

OVERBERGA 1:24 2023-09-27 510000 22000 Eksharad 2023
RANSBY 1:208 2023-09-21 340000 50030 2023
SODRA OJENAS 1:31 2023-08-15 150 000 8 18 700 2023
SODRA MOSSBERG 1:16 m.f. 2022-09-30 825000 ,5 62702 Eksharad 2020
BASTERUD 1:57 2022-05-02 675 000 6 ,2 106 860 2020

Framfor allt varderingsobjektets Idge samt den produktiva skogsmarken medfér att
marknadsvardet for vérderingsobjektet ligger under medelvardet for ortsprismaterialet
motsvarande 9,8 kr/kvm total areal samt K/T 1,98.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

290 000 kronor

Beddmt vardeintervall 275 000 — 310 000 kronor
Kr/kvm areal 8,8 Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,81

Sida 8 (8)



v Hagfors

Sédra Ojends 1:46

P R 0 P E R AT E December 2024

Bilaga 1

Foton

Foto, Skogs samt dkermark
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Kartor

= L \

Fastighetskarta. Markeringen visar lage for varderingsobjektet. Kalla Metria
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\

123

2021 1:21 / /

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fcsﬁghe‘rsgrzjnser och byggnader. Kdlla: Metria
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9x1 -
Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kalla: Metria

Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet
Beteckning UUID: . . . -
Hagfors Sodra 909a6a71-8fc8-90ec-e040- gggzs_ge;r;jrmgen tallmanna delen
Ojenas 1:46 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
170132891 1783 2024-11-07

Anmarkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Eksharad 213089 2024-12-04

Socken: Eksharad

Lage, karta

N (SWEREF E (SWEREF

Omrade

99 TM) 99 TM)
1 6664934.0 419253.3  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
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Omrade Totalareal
Totalt 2 9450 kvm
Lagfart

Anmarkning: Omfattar hagfors sodra 6jenas 1:48, hagfors sodra 6jenas 1:47

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2024-11-04, 1 432 831 sek jamte ranta och

kostnader 12245515999

Anmarkningar:

Darav landareal

2 9450 kvm

Darav vattenareal

Hagfors
Sédra Ojends 1:46
December 2024

Inskrivningsdag Akt

2024-11-06

D-2024-00372276:1

Avser inteckning 07/26270FASTIGHET hagfors sédra 6jenas 1:48, hagfors sédra 6jenas 1:47
Avser inteckning 08/28687FASTIGHET hagfors sédra 6jenas 1:48, hagfors sédra 6jends 1:47
Avser inteckning d-2014-00476757:7FASTIGHET hagfors sodra 6jenas 1:48, hagfors sodra 0jenas

1:47

Avser inteckning d-2018-002067 10:4FASTIGHET hagfors sodra 6jenas 1:48, hagfors sodra 6jenas

1:47

Belastar hagfors sodra 6jenas 1:47, hagfors sodra 6jenas 1:48

Utmatning 2024-11-04, 1 432 831 sek jamte ranta och

kostnader 12245515643

Inteckningar
Totalt antal inteckn

ingar: 4

Totalt belopp: 525.000 SEK

Nr

Beviljad i/Belastar dven
1:47, 1:48

2

Beviljad i/Belastar dven
1:47, 1:48

3

Beviljad i/Belastar dven
1:47, 1:48

4

Beviljad i/Belastar dven
1:47, 1:48

Réttigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andamal Rattsférhallande
Starkstrom Last

: Hagfors Sodra Ojenés

: Hagfors Sodra Ojenés

: Hagfors Sodra Ojenas

: Hagfors Sodra Ojenés

Rattighetstyp
Ledningsratt

2024-11-06

Belopp

300.000

SEK 2007-09-19
100.000 2008-10-28
SEK

70.000 SEK 2014-11-18

55.000 SEK 2018-04-30

D-2024-00372280:1

Inskrivningsdag Akt

07/26270

08/28687

D-2014-
004767577

D-2018-
00206710:4

Rattighetsbeteckning
17-A-425.1 Akt

Bilaga 2 - Sida 5 (12)
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Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Bildningsatgéard: Ledningsatgard

Beskrivning: Ratt till elektrisk starkstromsledning

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Lantbruksenhet, bebyggd (120)
533671-5

Omfattar hel registerfastighet och ingdr i en sammanféring.

Taxeringsvarde

darav
T i 3 T . - . .
axeringsar axeringsvarde darav byggnadsvarde vrde
2023 661.000 SEK  277.000 SEK égg-ooo

Ingdende varden
Tomtmark 100.000 SEK
Bostadsbyggnad 277.000 SEK

Skogsmark 131.000 SEK 2 ha
Skogsimpediment 0 SEK 0 ha
Skogsm.ark med o SEK 0 ha
avverkningsrestriktion

Akermark 41.000SEK  2ha
Betesmark 10.000 SEK 1ha

Ekonomibyggnad 102.000 SEK
Ovrig mark 1 ha

Samtaxering for registerenhet
Hagfors Sodra Ojenas 1:46-48

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 020132391.

Taxeringsvarde  Riktviardeomrade

100.000 SEK 1783900
Strand

Tomtareal (Inte strand eller  Vatten o avlopp

2 000 kvm strandnéara) mer an Enskilt vatten dret om Enskilt avlopp
150 m

Bilaga 2 - Sida 6 (12)
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Taxeringsvarde
277.000 SEK

Bostadsyta
85 kvm

Nybyggnadsar
1912

Under Byggnad
Nej

Taxeringsvarde
131.000 SEK

Areal
2 ha

Bonitetsklass

Taxeringsvarde
41.000 SEK

Areal
2 ha

Taxeringsvarde
10.000 SEK

Areal
1 ha

Taxeringsvarde
102.000 SEK

Antal lika
1

Hagfors
Sédra Ojends 1:46
December 2024

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 020133391.

Bebyggelsetyp
Smahus pa
lantbruk

Biutrymmesyta
17 kvm

Tillbyggnadsér

Antal lika
1

Total standardpoang
26

Vardeyta
88 kvm

Vardear
1929

Varderingsenhet skog 020128391.

Riktvardeomrade

0001706

Virkesforrad, barr Virkesférrad, lov

0 kbm/ha

Virkesforrad,
totalt

0 kbm/ha 296 kbm/ha

Varderingsenhet dkermark 020129391.

Riktviardeomrade Beskaffenhet

0017012

Dréanering

Produktionsférmaga normal (3)

Tillfredsstallande (1)

Varderingsenhet betesmark 020130391.

Riktviardeomrade Beskaffenhet

0017012

Normal avkastning och kvalitet, avviker max 30% (3)

Vaérderingsenhet ekonomibyggnad 020131391.

Riktvardeomrade

0017012

Bilaga 2 - Sida 7 (12)
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Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori
425 kvm Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980 (11)
Beskaffenhet i Beskaffenhet i N o

. Vardear
poang klass

Normal (2)

Under byggnad
Nej

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara
ofullstandig

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Avstyckning 1930-07-26 17-EKD-731 Akt
Forrattning enligt lagen om enskilda vagar 1953-07-28 17-EKD-2175 Akt
Ledningsatgard 1979-11-16 17-A-425 Akt
Fastighetsreglering 1997-10-03 1780-97/27 Akt
Ursprung

Hagfors Sodra Ojenas 1:2
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
S-Eksharad Ojenas Sodra 1:46 1989-06-07 1766-89/1 Akt
Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet  Kontorbeteckning: Uddevalla

Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Bilaga 2 - Sida 8 (12)
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Sédra Ojends 1:46

P R O P E R AT E December 2024

Bilaga 3
Ovriga sakuppgifter
Skogliga grunddata

Berakning av skattade skogliga nyckeltal utifran Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Varden under dverskriften "Original”
redovisar ursprungsvirden fran skattningarna. For siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog redovisad av
Skogsstyrelsen tagits bort fran beridkningarna. Observera att tillvaxtberdkningar pa skogen ej har applicerats pa siffrorna utan
siffrorna &r aktuella for det givna referensaret.

Total areal: 3ha
Total skogsareal: 1,Bha
Produktiv skogsareal: 1.8 ha
Lévad sdsong: la

Laserskanning utford: 2021-07

Original Efter avverkning

Total volym: 466 m3sk
Produktiv volym: 466 m3sk
Total volym/ha: 255 m3sk
Produktiv volym/ha: 255 m3sk
Total medelhgjd: 18 m
Produktiv medelhgjd: 18 m
Total medeldiameter: 0,20 m

Produktiv medeldiameter: 0,20 m
Tradslagsfordelning

Anger tradslagsférdelning som kategoriserats till &tta olika skogstyper. Aven en férdelning dver marktyperna for valt omrade
visas. Redovisade siffror dr beraknade utifran Nationella Marktackedata (NMD), som ir en nationell kartprodukt med 10 x 10
meters upplésning. Detta innebar att lokala skillnader mot inventeringar med hégre detaljgrad kan uppsta.
Tradslagsfordelningen ar baserad pa produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av tradslagsfordelningen gérs dar
avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 3ha
Referensar 2018

Arealfordelning

S Leantor vanorar 1S ———————— 1 5
Skog pavatmark 0
Oppen vitmark 0
Akermark 1.15

Ovrig &ppen mark 0.05
Exploaterad mark 0
Vatten 0O
Moln/Oklassat 0O

0.0 0.5 1.0 15
Areal (ha)
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Tradslagsfordelning
Tallskog [ 023

Granskog 0

Barrblandskog 0

Lovblandad barrskog 0
Triviallévskog [ 0 96

Adellévskog 0

Trivialldvskog med adellovinslag 0

Temporért ej skog _ 1 0.54

0.0 0.2 0.4 0.6 0.8
Areal (ha)

Sammanstallning avverkningsanmalningar

Redovisning av avverkningsanmalningar inom det valda omradet. Informationen kommer frin Skogsstyrelsen och visar
registrerade avverkningsanmalningar. Avverkningsanmalningar kravs fér avverkningar stérre an 0,5 hektar och ar giltiga i 5 ar.
Nar avverkningen registrerats som utférd tas avverkningsanmalan bort. Volymer berdknas fran senaste laserskanningen. Volym

markerad med "-" indikerar att avverkningsanmalan ligger kvar trots att en utford avverkning registrerats inom det
avverkningsanmalda omradet.

Datum Orsak Areal Volym
2022-12-01 Avverkning for annat andamal 1,1ha 320 misk
Areal

10

0.8
™
£ 06
=
o
< 04

0.2

0.0

2018 2019 2020 2021 2022
Volym

300
¥ 200
£
E
e
3 100

0

2018 2019 2020 2021 2022
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Sammanstallning utforda avverkningar

Redovisning av det valda omradets paverkan av slutavverkningar. Informationen kommer frin Skogsstyrelsens data "Utforda
avverkningar” som skapas med hjalp av satellitbildsanalyser. Statistiken galler slutavverkningar och inte gallringar. Omraden
mindre an 0,5 hektar finns inte med i informationen. Volym markerad med "-" indikerar att avverkningen utférts innan

laserskanning.

Avverkningsdatum Areal Volym
2004-09-10 <0.1ha -
Areal

0.015
w
£
= o010
wm
2
<

0.005

0.000

2001-2005 2006-2010 2011-2015 2016-2020 2021-2025
Huggningsklasser

En analys dver skogens indelning i olika huggningsklasser. Tradhajden ar en styrande parameter for analysen. Forandringar i
skogsbestandet i omradet efter referensaret har ej fangats i redovisade varden. Huggningsklasserna skall ses som en grov

indikation pa valt omrades skogliga sammansattning.

Medelhéjd 178m
Referensdatum 2021-07
Lévad sdsong Ja

Areal
06
&
£ 04
=
g
<L
02
0.0 - | S——
0-3 3-10 10-15 15-20 20-2% 25+
Tradhéjd (m)
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Volym
200
=
o
£
E 100
=
}o -
0 P\ _
0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 25+

Tradhajd (m)
Skyddade omraden

En analys av skyddade omraden och emraden med naturvadrden som det valda omradet kan beréras av. Utéver skyddsformer

med formellt skydd, redovisas dven andra omraden som kan vara viktiga for naturvardsinsatser. Skyddsformer pa fastigheter
kan éverlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berérs av skyddsformer.

Fastigheten saknar skyddade omraden.
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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

Vardeutlatande Skogs och Lantbruksfastighet

Kommun Hagfors
Fastighetsbeteckning  Sodra Ojendas 1:47
Vardetidpunkt December 2024

——.

Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektets snotackta dkermark med
skogsmark i bakgrunden.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Vdarmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se



Hagfors
Sédra Ojends 1:47

P R O P ER AT E December 2024

Allman beskrivning och marknadsvarde

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Hagfors Lagfaren dgare F-2186-24-17
Sédra Ojends 1:47 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Sédra Ojends Vastra Vardetidpunkt December 2024
Téppan Besiktningstidpunkt 2024-12-05

683 61 Eksharad

Allman Beskrivning

Beldgenhet Varderingsobjektet dr beldget ca 2 mil frdn centralorten Hagfors, se
aven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av landsbygd. Fdrskola,
skola och hélsocentral finns i huvudorten.

Totala arealer samt Totalt 2 4920 kvm areal varav 2 4920 kvm landareal samt 0 kvm
fordelning dgoslag vattenareal (enligt Metria). 2,5 ha férdelat pé& 1,5 ha skogsmark
samt 1,0 ha &kermark (enligt analys).

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

220 000 kronor
Beddmt vardeintervall 200 000 — 240 000 kronor

Kr per kvm areal 8,8 Marknadsvdarde/taxeringsvdrde (K/T) | 1,81

Katrineholm 2024-12-31

Varderingsinstitutet Norra AB N
) ’ D Ao |/ 2 AT = / 17/8 i, / /
ik I—ﬁerr(fb MU f L 'Hékoﬁ Benne‘rQ‘f’r /

Jadgmadstare Fastighetsvarderare
AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE
SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag

Bilaga 3 Ovriga sakuppagifter

Sida 1 (7)
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Uppdragsbeskrivnhing och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsalining
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Vérderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett till bostadsarea, lokalarea, land-
och vattenareal. Landarealen har nominerats med utgdngspunkt av
agoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark, betesmark, 6vrig
mark samt vatten. Bostads- samt lokalarea har nominerats med
utgdngspunkt av bostdder, tomtmark och ekonomibyggnader.

For dvriga intékter frdn nyttjanderatter tex jakt- och fiskearrenden
samt intakter frdn skogsallmdanning vilket normailt utgdr érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallméanning, sker dven normering fill
driffnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med hé&nsyn fill risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot berdknas utifrén faktiska eller beddmda intdkter, samt i
forekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett bedémt marknadsmdassigt
direktavkastningskrav.

Vi utfor alla uppdrag enligt allmé&nna villkor foér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdallsbyggarna och styrelsen fér
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dédrmed den kompetens som krdvs for att
genomfora virdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter fran
nyttjander&ttsavtal, forsakringsbrev, upprattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frdn
Jordbruksverket har inh&dmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Véarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €]
kontrollmatts och ndgon mer ingdende konfroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag har ej skeft.

Okuldrbesiktning av fastigheten har skett av Hadkan Bennetoft i
néarvaro av fastighetsdgaren/personal frdn kronofogden.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt markdgoslag och ér inte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dléggas hinder eller
begrdnsningar med hdnvisning fill gallande miljdlagstiftning.
Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdillits

Saknas

Saknas

Saknas

Nej.

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.

Arealer samt
Agoslag

Totalt 2 4920 kvm areal varav 2 4920 kvm landareal samt
0 kvm vattenareal (enligt Meftria).

Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensdr 2018
beddms den totala arealen till 2,5 ha férdelat pd féliande
agoslag:

Skogsmark: 1,5 ha

Akermark: 1,0 ha

Sida 3 (7)
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Beskrivning - Skogsmark
Beskrivning

Produktiv skogsmark
Skogsimpediment
Virkesforrdd

Férdelning tradslag
Medelbonitet
Skogsvardsatgdarder

Jakt

Skogsallmanning

Ovrigt

Beskrivning - Akermark
Beskrivning

Akermark

Ovrigt

Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvérde
Taxeringsar
Pantbrev

Infeckningshavare
Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Hagfors
Sédra Ojends 1:47
December 2024

Enligt Idmnade uppgifter av fastighetsGgare, analys av
skogliga grunddata med referensd@r 2021-07 samt
besiktning i falt, beddéms skogsmarken ha normal
produktionsférmdaga med en normal dldersférdelning.
Samlad agobild i ett skifte. Skogsmarkens
drivningsférhdllanden beddms normala med kortare
avsténd fill skogsbilvag. Virkesférrddet beddms ligga runt
medel for omrddet. Nyckelbiotoper finns ej registrerad hos
Skogsstyrelsen. Se ndrmare analys av skogliga grunddata
bilaga 3.

1,5 ha

335 m3sk motsvarande 226 m3sk per ha varav
slutavverkningsanmalt 184 m3sk (2022).

Tall 20%, Gran 60%, 16v 20%

0,7 ha atervéxtkontroll, 0,7 ha réjning
Uppgift saknas
Intakter frédn skogsallmé&nning saknas

Akermark med séimre produktionsfdrmdaga fér omrédet
och ej tillfredstéllande drénering. Samlad areal vid
gdrdscentra.

1,0 ha i 3 skiften. Akermarken &r inte berdttigad fill
gdrdsstdd enligt samansdkan internet.

110 obebyggd lantbruksenhet

121 000 kr Fastighetens taxeringsvarde ar
ber&knat enligt Skatteverkets
berdkningsmodell.

2023

Fastigheten belastas av 4 pantbrevsinteckningar om totalt
525 000 kr. Samlimiterad med Hagfors Sédra Ojends 1:46,
1:48

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Ingen inskriven information hittades.

1. Akt: 1783IM-03/27497.1, Andamdl: Kraftledning, last.
2. Akt 17-A-425.1 Andamadl: starkstrém, last.

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.,
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Ovrigt
Forsakring
Handréckning

Jordférvarvslagen

Forvarvstillstdnd

Hagfors
Sédra Ojends 1:47
December 2024

Information saknas.

Vid besiktningen av skogs- och dkermark noterades inga
synbara avvikelser.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som
képare har ratt att filirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltrade fill bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsrétt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och édven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala for handréckning som behdvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Kontakta Kronofogden &ér
mer information om handrdckning.

Om du kdper eller far en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdka forvarvstillsténd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om tillstdnd hos Iansstyrelsen i det 1&n
dar fastigheten ligger.

13 § Egendom som har férvarvats genom inrop pé&
exekutiv auktion under sédana férhdllanden att
forvarvstillstdnd skulle ha krdvts vid vanligt kdp skall &ter
avyttras inom tvé é&r efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detfta gdller dock inte, om dessférinnan nGmnda
fornéllanden har upphort eller inroparen har fétt tillstdnd
atft behdlla egendomen. | fréga om séddant tillstdnd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarvstillstédnd i 6-8 §8§.

Vdarderingsobjektet ar beldgen i Ekshdrads socken, Hagfors
kommun. Denna férsamling raknas som glesbygdsomrdade.
For privatperson kan darfér forvarvstillstdnd krévas infor
kop. Juridisk person behdver alltid anséka om
forvarvstillstdnd.

Marknadsvardebedomning

Marknadsvardebedémning Skogsmark

Marknadsanalys

Prisdkningen pd& skogsfastigheter enligt Ludvig & Co i Sverige har under den senaste
femdrsperioden 6kat i en stadig takt. 2023 visar att trenden har brutits och medelpriset for
Sverige har minskat fill 557m3sk motsvarande -5,1 %. Fortsatt uppgdng noteras for
skogsfastigheter i norra Sverige. Marknadsvardet for skogsmark styrs i huvudsak av virkespriser,
virkesforrdd, beldgenhet, arrondering och maojlighet till jakt och annan rekreation.
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Ortsprisanalys

| tillganglig prisstatistik for skogsfastigheter frdin Lantmdateriets minienkét nr 60 ligger
medelnivdn i omrdade Il p& 45 000 kr/ha motsvarande 358 kr/m3sk. Vidare uppgick
jaktarrendet fér omréde Il fill i snitt 115 kr/ha. Betalda priser for skogsfastigheter enligt Ludvig
& Co for omréde 6 under &r 2023 ligger medelpriset pd 523 kr/m3sk, vilket ar en dkning med
20 % de senaste fem dren. Under férsta halvéret av 2024 har betalda priser i mellersta Sverige
sjunkit till 508 kr/m3sk.

Fastighetens beldgenhet medfér en medelbonitet fér omrédet. Fastigheten beddms for
omr&det ha en samlad arrondering med normall tillvaxt samt ett kubikinnehdll ndgot 6ver
medel. Med ledning av tillganglig prisstatistik och med beaktande objektets areal,
virkesforrdd, skogsvard, arrondering, bonitet, beldgenhet, mm. beddmer vi marknadsvérdet
enligt nedan.

Produktiv skogsmark totalt 1,5 ha beddms fill 106 667 kr/ha motsvarande 477 kr/m3sk.

Marknadsvdrde produktiv skogsmark 160 000 kr

Marknadsvérdebedémning akermark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern fér 2023 visar att Sveriges lantbrukare upplever att [bnsamheten har
férsémrats som helhet mot bakgrund av fortsatt héga kostnader fér insatsvaror, varierande
avrdkningspriser p& lantbrukets produkter samt vaderleken har for flertalet aktérer paverkat
negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2023 har under de senaste fem dren har priset dkat med 35 % i
medel for riket som helhet motsvarande 181 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd dkermark med fortsatt stor spridning beroende pd
dkermarkens avkastningsférmdaga och dvriga forutséttningar.

Orisprisanalys

Region 5 utom Norrland dér Hagfors kommun ingdr, visar pd& en uppgdng under de senaste
fem &ren p& 32 % vilket motsvarar ett medelpris p& 78 000 kr per hektar. | fillganglig
prisstatistik for betesmark frdn Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger medelnivan i omrdde 6
mellersta Sveriges skogsbygder p& 28 000 kr/ha.

Akermark med normal produktionsférmdéga och ej tillfredstallande drdnering. Samlad areal
vid gdérdscentra. Akermarken dr inte berattigad till gérdsstdd enligt samansdkan internet.

Areal uppgdr fill 1,0 ha. (60 000 kr/ha x 1,0 hal).

Marknadsvarde akermark: 60 000 kr
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Summerade marknadsvardebedémda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets férutsattningar, ldge, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagfs kan marknadsvardebeddmda delvérden summeras enligt foljande:

Skogsmark 160 000 kr
Akermark 60 000 kr
Summa: 220 000 kr

Vdardebedomning hela fastigheten

Ortsprisanalys typkod 110

| var ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jdmférbara objekt som sdlts har sdkningar gjorts i
Hagfors, Sunne och Torsby kommmun under perioden 2022-01-01 och framdt. Materialet
omfattar fastigheter med typkod 110 samt en kdpeskilling som &verstiger taxeringsvérdet.
Sékningen genererade 8 lagférda kdp efter gallring. Medelvérde for materialet ligger pd 10
kr/kvm total areal samt K/T 2,3. Noteras att mindre fastigheter generellt genererar en hogre
kopeskilling per kvm total areal.

FASTNAS 1:43 m.f. 2024-03-08 1 830 000 ,4 149026 2023
NORRA SKOGA 1:83 m.f. 2024-01-31 7 850 000 8 ,8 96210 2023

OVERBERGA 1:24 2023-09-27 510000 ,6 22000 Ekshdrad 2023
RANSBY 1:208 2023-09-21 340 000 ,5 50030 2023
SODRA OJENAS 1:31 2023-08-15 150 000 8 ,3 18700 2023
SODRA MOSSBERG 1:16 m.f. 2022-09-30 825 000 ,5 62702 Ekshdrad 2020
BASTERUD 1:57 2022-05-02 675 000 6 ,2 106 860 2020

Framfér allt varderingsobjektets Idge samt den produktiva skogsmarken medfor aft
marknadsvardet fér vérderingsobjektet ligger under medelvardet fér ortsprismaterialet
motsvarande 8,8 kr/kvm total areal samt K/T 1,81.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

220 000 kronor

Beddmt vardeintervall 200 000 — 240 000 kronor
Kr/kvm areal 8,8 Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,81
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Foton

Foto, Skogs samt dkermark
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Kartor
Gu
Geijersholm
< Hagfors
N 3

Fastighetskarta. Markeringen visar lage fér varderingsobjektet. Kdlla Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets ]‘osﬂghe‘rsgrc‘jnser och byggnoder./Kc'jIIo: Metria

Ortofoto IR. Visar vdrderingsobjekfefskogs och ékerskiffe. Kalla: Metria
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag

Fastighet

Beteckning UUID: . . . -

Hagfors Sodra 909a6a71-8fc9-90ec-e040- gggzsge;r;jrmgen tallmanna delen
Ojenas 1:47 ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dandringen i inskrivningsdelen
170132892 1783 2024-11-07

Anmarkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Eksharad 213089 2024-12-13

Socken: Eksharad

Lage, karta

N (SWEREF E (SWEREF

Omréade
99 TM) 99 TM)
1 6664854.0 419254.2  OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal
Omréade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 2 4920 kvm 2 4920 kvm
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-11-04, 1 432 831 sek jamte ranta och

kostnader 12245515999 2024-11-06 D-2024-00372276:1

Anmarkningar:

Avser inteckning 07/26270FASTIGHET hagfors sédra 6jenas 1:48, hagfors sédra 6jends 1:46
Avser inteckning 08/28687FASTIGHET hagfors sédra 6jenas 1:48, hagfors sédra 6jends 1:46
Avser inteckning d-2014-00476757:7FASTIGHET hagfors sodra 6jenas 1:48, hagfors sodra djenas
1:46

Avser inteckning d-2018-00206710:4FASTIGHET hagfors sodra 6jenas 1:48, hagfors sodra 6jenas
1:46

Belastar hagfors sodra 6jenas 1:46, hagfors sodra 6jenas 1:48

Utmatning 2024-11-04, 1 432 831 sek jamte ranta och 2024-11-06 D-2024-00372282:1
kostnader 12245515510

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 525.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
300.000
1 SEK 2007-09-19 07/26270

Beviljad i/Belastar dven: Hagfors Sodra Ojenés
1:46, 1:48

Bilaga 2 - Sida 4 (11)
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Nr
2

Beviljad i/Belastar dven: Hagfors Sédra Ojenas

1:46, 1:48
3

Beviljad i/Belastar dven: Hagfors Sodra Ojenés

1:46, 1:48
4

_ Hagfors
Sédra Ojends 1:47
December 2024
Belopp Inskrivningsdag Akt
100.000 2008-10-28 08/28687
SEK
70.000 SEK 2014-11-18 D-2014-
004767577
55.000 SEK 2018-04-30 D-2018-
00206710:4

Beviljad i/Belastar dven: Hagfors Sédra Ojenas

1:46, 1:48
Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal

Starkstrom

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Rattsférhallande

Last

Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Ledningsratt 17-A-425.1 Akt

Bildningsatgéard: Ledningsatgard

Beskrivning: Ratt till elektrisk starkstromsledning

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)

533671-5

Omfattar hel registerfastighet och ingdr i en sammanféring.

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2023

Ingdende varden
Tomtmark
Bostadsbyggnad
Skogsmark

Skogsimpediment

Taxeringsvarde darav byggnadsvarde

661.000 SEK

100.000 SEK
277.000 SEK
131.000 SEK
0 SEK

darav
markvarde
100.000

277.000 SEK SEK

2 ha

0O ha

Bilaga 2 - Sida 5 (11)
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Skogsmark med

avverkningsrestriktion

Akermark
Betesmark
Ekonomibyggnad

Ovrig mark

0O ha
41.000 SEK 2 ha
10.000 SEK 1 ha
102.000 SEK

1 ha

Samtaxering for registerenhet
Hagfors Sodra Ojenas 1:46-48

Taxeringsvarde
100.000 SEK

Tomtareal
2 000 kvm

Taxeringsvarde
277.000 SEK

Bostadsyta
85 kvm

Nybyggnadsar
1912

Under Byggnad
Nej

Taxeringsvarde
131.000 SEK

Areal
2 ha

Bonitetsklass

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 020132391.

Riktvardeomrade
1783900

Strand
(Inte strand eller  Vatten o avlopp

strandnéara) mer an Enskilt vatten dret om Enskilt avlopp
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 020133391.

Beb lset

N oygge fe P Total standardpoang
Smahus pa 26
lantbruk
Biutrymmesyta Vardeyta
17 kvm 88 kvm
Tillbyggnadsar Vardeér

1929

Antal lika
1

Varderingsenhet skog 020128391.

Riktvardeomrade
0001706

Virkesforrad,
totalt
296 kbm/ha

Virkesforrad, barr Virkesférrad, lov
0 kbm/ha 0 kbm/ha

Hagfors

Sédra Ojends 1:47

December 2024

Bilaga 2 - Sida 6 (11)
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Taxeringsvarde
41.000 SEK

Areal
2 ha

Taxeringsvarde
10.000 SEK

Areal
1 ha

Taxeringsvarde
102.000 SEK

Byggnadsyta
425 kvm

Beskaffenhet i

poang

Under byggnad
Nej

Hagfors
Sédra Ojends 1:47
December 2024

Varderingsenhet akermark 020129391.

Riktviardeomrade Beskaffenhet

0017012 Produktionsférmaga normal (3)

Dranering
Tillfredsstallande (1)

Varderingsenhet betesmark 020130391.

Riktvardeomrade Beskaffenhet
0017012 Normal avkastning och kvalitet, avviker max 30% (3)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 020131391.

Riktvardeomrade

0017012
Byggnadsvolym Byggnadskategori
Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980 (11)
B .
eskaffenhet i Virdesr
klass
Normal (2)

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara

ofullstandig
Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning

Forrattning enligt lagen om enskilda vagar

Ledningsatgard

Fastighetsreglering

Ursprung

Datum Akt

1930-07-26 17-EKD-731 Akt
1953-07-28 17-EKD-2175 Akt
1979-11-16 17-A-425 Akt
1997-10-03 1780-97/27 Akt

Hagfors Soédra Ojenas 1:2

Tidigare Beteckning

Beteckning

S-Eksharad Ojenas Sodra 1:47

Omregistreringsdatum Akt
1989-06-07 1766-89/1 Akt

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet

Kontorbeteckning: Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Bilaga 2-Sida 7 (11)
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Bilaga 3
Ovriga sakuppgifter

Skogliga grunddata

Berdkning av skattade skogliga nyckeltal utifrdn Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Varden under déverskriften "Original”
redovisar ursprungsvarden fran skattningarna. For siffror under "Efter avverkning"” har slutavverkad skog redovisad av
Skogsstyrelsen tagits bort frin berdkningarna. Observera att tillvixtberdkningar pa skogen ej har applicerats pé siffrorna utan
siffrorna ar aktuella for det givna referenséret.

Total areal: 25ha
Total skogsareal: 1,5 ha
Produktiv skogsareal: 15ha
Lévad sasong: Ja
Laserskanning utford: 2021-07

Original Efter avverkning

Total volym: 335 m3sk
Produktiv volym: 335 m3sk
Total volym/ha: 226 m3sk
Produktiv volym/ha: 226 m3sk
Total medelhdjd: 17m
Produktiv medelhgjd: 17m
Total medeldiameter: 0,20m

Produktiv medeldiameter: 0,20m

Tradslagsfordelning

Anger tridslagsfordelning som kategoriserats till atta olika skogstyper. Aven en fordeln ing 6ver marktyperna for valt omrade
visas. Redovisade siffror ar berdknade utifran Nationella Marktiackedata (NMD), som ar en nationell kartprodukt med 10 x 10
meters upplésning. Detta innebér att lokala skillnader mot inventeringar med hégre detaljgrad kan uppsta.
Tradslagsférdelningen ar baserad pa produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av tradslagsférdelningen gors dar
avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 25 ha
Referensar 2018

Arealfordelning

Skog utanfor vatmark [ <5

Skog pavatmark 0
Oppen vitmark |0.01
Akermark 1.02
Ovrig 6ppen mark ~ 0.02
Exploaterad mark 0O
Vatten O
Moln/Oklassat 0

0.0 0.2 0.4 0.6 0.8 1.0 1.2 14
Areal (ha)
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Tradslagsfordelning

Tatskoo N © >°
Granskog 0

Barrblandskog

Lovblandad barrskog
Triviallévskog

Adellévskog ©

Triviallowvskog med adellévinslag 0

Temporart g skog | 0.62

0.00 0.10 0.20 0.30 0.40 0.50 0.60
Areal (ha)

Sammanstallning avverkningsanmalningar

Redovisning av avverkningsanmalningar inom det valda omradet. Informationen kommer fran Skogsstyrelsen och visar
registrerade avverkningsanmalningar. Avverkningsanmaélningar krivs fér avverkningar storre dn 0,5 hektar och &r giltigai 5 ar.
Nar avverkningen registrerats som utford tas avverkningsanmalan bort. Volymer beriknas fran senaste laserskanningen. Volym

markerad med "-" indikerar att avverkningsanmédlan ligger kvar trots att en utférd avverkning registrerats inom det
avverkningsanmalda omradet.

Datum Orsak Areal
2022-12-01 Avverkning for annat dndamal 0,8 ha

Volym
184 mPsk

Areal
0.8

0.6

0.4

Areal (ha)

0.2

0.0

2018 2019 2020 2021 2022

Volym

150

Volym (m?3sk)
=
3

2018 2019 2020 2021 2022
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Sammanstallning utforda avverkningar

Redovisning av det valda omradets paverkan av slutavverkningar. Informationen kommer fran Skogsstyrelsens data "Utférda
avverkningar” som skapas med hjilp av satellitbildsanalyser. Statistiken giller slutavverkningar och inte gallringar. Omraden
mindre dn 0,5 hektar finns inte med i informationen. Volym markerad med "-" indikerar att avverkningen utférts innan
laserskanning.

Avverkningsdatum Areal Volym
2013-07-11 <0.1ha 11 m3sk
2004-09-10 0,5 ha -
Areal
0.40
__ 030
1+
&
K]
L 020
<
0.10
0.00 -
2001-2005 2006-2010 2011-2015 2016-2020 2021-2025
Volym
10
8
a2
w0
E s
E
=
< 4
2
o

2001-2005 2006-2010 2011-2015 2016-2020 2021-2025
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Huggningsklasser

En analys dver skogens indelning i olika huggningsklasser. Tradhdjden ar en styrande parameter for analysen. Forandringar i
skogsbestindet i omridet efter referensaret har ej fangats i redovisade virden. Huggningsklasserna skall ses som en grov
indikation pé valt omrades skogliga sammansattning.

Medelhajd 17 m
Referensdatum 2021-07
Lovad sdsong Ja

Areal
0.60
- 0.40
£
=
o
- .
0-3 10-15 15-20 20-25
Tradhéjd (m)
Volym
e 100
]
E
£
= 50
s
8 Ea— ]
0-3 3-10 10-15 15-20 20-25
Tradhéjd (m)
Skyddade omraden

En analys av skyddade omraden och omraden med naturvirden som det valda omradet kan beréras av. Utéver skyddsformer
med formellt skydd, redovisas dven andra omraden som kan vara viktiga for naturvardsinsatser. Skyddsformer pa fastigheter
kan éverlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berérs av skyddsformer.

Fastigheten saknar skyddade omraden.
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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

Vardeutlatande Skogs och Lantbruksfastighet

Kommun Hagfors

Fastighetsbeteckning  Sédra Ojenas
1:48,1:47,1:46

Vardetidpunkt December 2024

Foto taget utvandigt p& huvudbyggnad vid Sédra Ojends. Gulmadlad
byggnad med tegeltak och omgivande snotdkt fradgérd.

Foretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Vdarderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Vdarmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Hagfors
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Allman beskrivning och marknadsvarde

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning

Objektets adress

Allman Beskrivning

Huvudsaklig
Bostadsbyggnad

Tomtmark
Beldgenhet

Ekonomibyggnader
Samt évriga
byggnader

Totala arealer samt
férdelning dgoslag

Marknadsvdrde

Hagfors Lagfaren dgare F-2186-24-17
Sédra Ojends Uppdragsgivare  Kronofogden
1:48,1:47,1:46

Sédra Ojends Véastra Vardetidpunkt December 2024
Tappan Besiktningstidpunkt 2024-12-05

683 61 Ekshdrad

Bostad uppférd 191210 1,5 plan med 85 kvm Boarea, 17 kvm biarea
(enligt taxerade uppgifter) fordelat pd 3 rum och kok.

Totalt 2 000 kvm foérdelat pd 1 tomtmark.

Vérderingsobjektet ar belaget ca 2 mil frdn centralorten Hagfors, se
aven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av landsbygd. Forskola,
skola och hélsocentral finns i huvudorten.

3 ekonomibyggnader totalt 425 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
taxerade uppgifter). Vid gdrdscentra finns ytterligare 1 byggnad
som ej tillnér fastigheten vilkken ej har beaktats i beddmningen.

Totalt 6 8570 kvm areal varav é 8570 kvm landareal samt 0 kvm
vattenareal (enligt Metria). 6,9 ha fordelat pd 3,4 ha skogsmark, 3,0
ha dkermark samt 0,5 ha &vrig mark (enligt analys).

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 100 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 000 000 — 1 200 000 kronor

Kr per kvm areal 16,0 Marknadsvdrde/taxeringsvarde (K/T) | 1,66

Katrineholm 2024-12-31

V& _der?;ﬁZinsmutei Norra AB £
2N’ . g
)ty / ; : )/, “
i Iﬁer&b&‘// A

il P WY |
‘Hakan Bennetoft f

/

Jadgmastare Fastighetsvarderare
AU KTORIS"ERAD
FASTIGHETSVARDERARE
SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag

Bilaga 3 Ovriga sakuppgifter
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Uppdragsbeskrivnhing och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsalining
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Vérderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett till bostadsarea, lokalarea, land-
och vattenareal. Landarealen har nominerats med utgdngspunkt av
agoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark, betesmark, 6vrig
mark samt vatten. Bostads- samt lokalarea har nominerats med
utgdngspunkt av bostdder, tomtmark och ekonomibyggnader.

For dvriga intékter frdn nyttjanderatter tex jakt- och fiskearrenden
samt intakter frdn skogsallmdanning vilket normailt utgdr érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallméanning, sker dven normering fill
driffnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med hé&nsyn fill risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot berdknas utifrén faktiska eller beddmda intdkter, samt i
forekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett bedémt marknadsmdassigt
direktavkastningskrav.

Vi utfor alla uppdrag enligt allmé&nna villkor foér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdallsbyggarna och styrelsen fér
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dédrmed den kompetens som krdvs for att
genomfora virdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter fran
nyttjander&ttsavtal, forsakringsbrev, upprattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frdn
Jordbruksverket har inh&dmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Véarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €]
kontrollmatts och ndgon mer ingdende konfroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag har ej skeft.

Okuldrbesiktning av fastigheten har skett av Hadkan Bennetoft i
néarvaro av fastighetsdgaren/personal frdn kronofogden.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt markdgoslag och ér inte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dléggas hinder eller
begrdnsningar med hdnvisning fill gallande miljdlagstiftning.
Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser

Bygglov
El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdillits
El ansluten fill allmént nat

Enskilt vatten. Vid okularbesiktning missfargat vatten.
Teknisk undersdkning inklusive vattenanalys
rekommenderas.

Enskilt aviopp. Godkéand funktion ej verifierad. Avioppet ur
funktion vid besiktningstillfallet. Teknisk undersékning samt
kontakt med kommun rekommenderas.

Nej.

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.

Arealer samt
Agoslag

Totalt 6 8570 kvm areal varav 6 8570 kvm landareal samt
0 kvm vattenareal (enligt Meftria).

Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensdr 2018
beddms den totala arealen till 6,9 ha férdelat pd foliande
agoslag:
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Skogsmark: 3,4 ha
Akermark: 3,0 ha
Ovrig mark: 0,5 ha

Byggnadsbeskrivning - Huvudsaklig bostadsbyggnad

Huvudbyggnad

Byggdr/om- & tillbyggnadsér

Byggteknik

Planldsning

Kok

Hygienrum

Invandiga
ytskikt

Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Varme
Ventilation
Ovrigt
Vaning 1
Vaning 2
Utformning
Utrustning
Ytskikt
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Bostadsbyggnad i 1,5 véningar.

1912

Krypgrund.

Tra.

TrGpanel.

2-glas. Aldre.

Tegelpannor.

Direktverkande el/luftvérmepump.
Sjalvdragsventilation.

Byggnaden i allmant ddlig kondition.
Enfréplan med hall, WC, 2 rum och kok.
Vaning 1 trappa med rymlig hall och rum.
K6k med matplats. Ldg standard i ddligt skick.
Ljusa skdpluckor. Vedspis (okdnt), kyl/frys (okd&nt).
WC. V&gg med tapet. Golv med plastmatta.
Tvattstall och toalett.

Plastmatta/trd.

Tapet/fimmer.

TrGpanel.

Aldre byggnad med 1&g standard. Stort renoverings- och
underhdllsbehov.

Byggnadsbeskrivning - Ekonomibyggnader
FD ladugdrd med loge

Magasin

Loge

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd ca 290 kvm.
Stomme av trd pd delvis ljuten betongplatta med fasad i
trapanel under tak av pldt. Nyttjas idag som forrdd.
Byggnadens skick &r sémre sévdl invéndigt som utvandigt.
L&dg moderniseringsgrad. Uppvdrmning saknas. Ansluten ftill
el.

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd ca 95 kvm.
Stomme av med fasad i frépanel under tak av pldt. Nyttjas
idag som férrdd. Byggnadens skick ar sdmre invandigt som
utvandigt. Ldgmoderniseringsgrad. Anslutningar saknas.

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& ca 40 kvm.
Stomme av r& med fasad i trdpanel under tak av plat.
Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick ar sémre séval
invéndigt som utvandigt. Ldg moderniseringsgrad.
Anslutningar saknas.
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Beskrivning - Skogsmark
Beskrivning

Produktiv skogsmark
Skogsimpediment
Virkesforrdd

Férdelning tradslag
Medelbonitet
Skogsvardsatgdarder

Jakt

Skogsallmanning

Ovrigt

Beskrivning - Akermark
Beskrivning

Akermark

Ovrigt

Beskrivning — Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

Ovrigt

Ekonomiska data
Taxering Typkod

Taxeringsvarde

Taxeringsar

Pantbrev

Hagfors
Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46
December 2024

Enligt Idmnade uppgifter av fastighetsGgare, analys av
skogliga grunddata med referensdr 2021-07 samt
besiktning i falt, beddéms skogsmarken ha normal
produktionsférmdaga med en normal dldersférdelning.
Samlad agobild i ett skifte. Skogsmarkens
drivningsférhdllanden beddms normala med kortare
avsténd fill skogsbilvag. Virkesférrddet beddms ligga runt
medel for omrédet. Nyckelbiotoper finns ej registrerad hos
Skogsstyrelsen. Se ndrmare analys av skogliga grunddata
bilaga 3.

3.4 ha

804 m3sk motsvarande 238 m3sk per ha varav
slutavverkningsanmalt 504 m3sk (2022).

Tall 20%, Gran 60%, 16v 20%

1,2 ha &tervéxtkontroll, 1,2 ha réjning
Uppgift saknas
Intakter frédn skogsallm&nning saknas

Akermark med séimre produktionsfdrmdaga fér omrédet
och ej tillfredstéllande drénering. Samlad areal vid
gdrdscentra.

3,0 ha i 3 skiften. Akermarken dr inte berattigad till
gdrdsstdd enligt samansdkan internet.

Utgdres av gdérdscentra, vagar samt linjeavdrag

Areal beddms uppgd till 0,5 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.

120 bebyggd lantbruksenhet

661 000 kr dérav byggnadsvarde 277 000 kr
ddrav markvérde 100 000 kr.

2023

Fastigheten belastas av 4 pantbrevsinteckningar om totalt
525 000 kr.
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Infeckningshavare | se fastighetsutdrag i bilaga 2

Andel i samfdallighet och Ingen inskriven information hittades.
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter 1. Akt: 1783IM-03/27497.1, Andamdal: Kraftledning, last.
m.m. 2. Akt 17-A-425.1 Andamail: starkstrém, last.

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1ata uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltrade till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Forsékring Information saknas.

Handréckning Vid besiktningen var byggnaderna belamrade med
diverse saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som
képare har ratt att tillirdéda egendomen kan du véanda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&ddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndér den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsrétt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddaremot f& betala fér handréckning som behdvs for
tilltréde till annat t.ex. s@rskilda férr&dsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Kontakta Kronofogden &ér
mer information om handrdckning.

Jordférvarvslagen Om du koper eller fér en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva séka forvarvstillsténd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om tillstdnd hos Idnsstyrelsen i det I&n
dar fastigheten ligger.

13§ Egendom som har foérvérvats genom inrop pd
exekutiv auktion under sédana férhdllanden att
forvarvstillstdnd skulle ha krdvts vid vanligt kdp skall Gter
avyttras inom tvé é&r efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detta gdller dock inte, om dessférinnan nGmnda
fornéllanden har upphort eller inroparen har fétt tillstdnd
atft behdlla egendomen. | frédga om séddant tillstdnd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarvstillstdnd i 6-8 §8§.

Vdarderingsobjektet ar beldgen i Ekshdrads socken, Hagfors
kommun. Denna férsamling raknas som glesbygdsomrdde.
For privatperson kan darfér forvarvstillstdnd krévas infor
kop. Juridisk person behdver alltid ansdka om
forvarvstillstdnd.

Forvarvstillstdnd

Sida 6 (10)



Hagfors
Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46

P R O P E R AT E December 2024

Marknadsvardebedomning

Marknadsvdardebedomning Skogsmark

Marknadsanalys

Prisbkningen p& skogsfastigheter enligt Ludvig & Co i Sverige har under den senaste
femdrsperioden okat i en stadig takt. 2023 visar att trenden har brutits och medelpriset for
Sverige har minskat fill 557m3sk motsvarande -5,1 %. Fortsatt uppgdng noteras fér
skogsfastigheter i norra Sverige. Marknadsvardet for skogsmark styrs i huvudsak av virkespriser,
virkesforrdd, beldgenhet, arrondering och majlighet till jakt och annan rekreation.

Ortsprisanalys

| tillg&nglig prisstatistik for skogsfastigheter frdn Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger
medelnivan i omrdade Il pd 45 000 kr/ha motsvarande 358 kr/m3sk. Vidare uppgick
jaktarrendet fér omrdade |l till i snitt 115 kr/ha. Betalda priser for skogsfastigheter enligt Ludvig
& Co fér omréde 6 under &r 2023 ligger medelpriset pd 523 kr/m3sk, vilket ar en dkning med
20 % de senaste fem dren. Under férsta halvéret av 2024 har betalda priser i mellersta Sverige
sjunkit till 508 kr/m3sk.

Fastighetens beldgenhet medfér en medelbonitet fér omrédet. Fastigheten beddms for
omr&det ha en samlad arrondering med normall tillvaxt samt ett kubikinnehdll ndgot 6ver
medel. Med ledning av tillganglig prisstatistik och med beaktande objektets areal,
virkesforrdd, skogsvard, arrondering, bonitet, beldgenhet, mm. beddmer vi marknadsvérdet
enligt nedan.

Produktiv skogsmark totalt 3,4 ha beddms till 117 647 kr/ha motsvarande 497 kr/m3sk.

Marknadsvdrde produktiv skogsmark 400 000 kr

Marknadsvardebeddmning akermark samt évrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern for 2023 visar att Sveriges lantbrukare upplever att [bnsamheten har
forsdmrats som helhet mot bakgrund av fortsatt hdga kostnader fér insatsvaror, varierande
avrdkningspriser pd lantbrukets produkter samt vaderleken har for flertalet aktérer paverkat
negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2023 har under de senaste fem éren har priset dkat med 35 % i
medel for riket som helhet motsvarande 181 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd dkermark med fortsatt stor spridning beroende pd
d&kermarkens avkastningsféorméga och dvriga forutsattningar.

Ortsprisanalys

Region 5 utom Norrland dér Hagfors kommun ingdr, visar pd& en uppgdng under de senaste
fem daren pd& 32 % vilket motsvarar ett medelpris p& 78 000 kr per hektar. | tillgdnglig
prisstatistik for betesmark frdn Lantmateriets minienkat nr 60 ligger medelnivan i omrdde 6
mellersta Sveriges skogsbygder p& 28 000 kr/ha.

Sida 7 (10)



Hagfors
Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46

PROPERATE s 147 4

Akermark med normal produktionsféormdéga och ej tillfredstéllande drdnering. Samlad areal
vid gdérdscentra. Akermarken dr inte berattigad till gérdsstdd enligt samansdkan internet.

Areal uppgdr till 3,0 ha. (60 000 kr/ha x 3,0 ha).

Marknadsvarde akermark: 180 000 kr

Ovrig mark bestdr av gdrdscentra, végar samt linjeavdrag
Areal uppgdr fill 0,5 ha. (20 000 kr/ha x 0,5 hal).

Marknadsvdrde 6vrig mark: 10 000 kr

Marknadsvdardebedomning Ekonomibyggnader samt 6vriga byggnader

Vid varderingen har vi fér ekonomibyggnader utgatt frdn en kombinerad
produktfionskostnads- och avkastningsmetod. Tre vardefaktorer beaktas; produkfionskostnad
(&teranskaffningsvarde), dlder och rationalitet. Fér djurstallar beaktas dven I6nsamhet och
arealunderlag fér foderférsdrining och spridning av stallgddsel. | metoden beddms respektive
faktor som en reducerande faktor fér &teranskaffningsvardet uttryckt i procentuell andel av
aterstéende varde.

Generellt f&r samtliga ekonomibyggnader beddms Ibnsamheten begrdnsad fér
verksamheten. Vidare beddmer vi rationalitet med en reduceringsfaktor 70 %. Som helhet
beddms anldggningen ha en sémre moderniseringsgrad och vara mindre rationell.

FD ladugard med loge

Beddmt marknadsvarde: (290 kvm x 1 500 kr) x 40 % (&lder) x 70 % (rationalitet) = 120 tkr
Marknadsvéarde ekonomibyggnad: 120 000 kr

Kr/kvm: 414

Magasin

Beddmt marknadsvarde: (95 kvm x 1 500 kr) x 40 % (&lder) x 70 % (rationalitet) = 40 tkr
Marknadsvéarde ekonomibyggnad: 40 000 kr

Kr/kvm: 421

Loge

Beddmt marknadsvarde: (40 kvm x 1 500 kr) x 40 % (&lder) x 70 % (rationalitet) = 20 tkr
Marknadsvéarde ekonomibyggnad: 20 000 kr

Kr/kvm: 500

Marknadsvdrde ekonomibyggnader: 180 000 kr
Kr/kvm: 423, K/T 1,76
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Marknadsvardebedémning Bostader

Ortsprisanalys typkod 220

| vér ortsprisanalys har vi tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess férsaljningspris
och nyckeltal. Fér att finna jamférbara objekt som sélts har sékningar gjorts i ndromradet norr
om centrala Hagfors under perioden 2022-04-21 och framd&t. Materialet omfattar fastigheter
med typkod 220 samt en kdpeskiling som &verstiger taxeringsvardet. S6kningen genererade
7 lagférda koép efter gallring. Medelvérde fér materialet ligger p& ca 6 573 kr/kvm BOA samt
K/T (k6peskilling/taxeringsvarde) 1,7. Noteras att ett mindre antal kvm boarea per fastighet
generellt genererar en hdgre kdpeskilling rdknat per kvm boarea.

] ] =] =] -] -] B -] - -
BERGSANG 1:99 2024-10-04 70,0 70,0 23 1945 2175 280 000 4000 1,8
BERGSANG 1:137 2024-01-02 72,0 72,0 35M955 1649 545000 7569 1,8
AMTBJORK 2:23 2023-07-24 78,0 231983 490 500 000 6410 14
BERGSANG 1:142 2023-01-31 72,0 72,0 34960 1034 530 000 7361 1,7
BERGSANG 1:188 2022-12-01 104,0 27,0 3071974 1417 550 000 5288 1,5
AMTBIORK 2:22 2022-07-06 78,0 2371983 1117 680 000 8717 1,8
BERGSANG 1:168 2022-04-21 75,0 5,0 3171911 2205 500 000 6 666 2,0

Huvudsaklig bostadsbyggnad
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1912, 85 kvm boarea samt 17 kvm biarea. Bostaden

disponeras fér eget bruk. Taxeringsvarde bostad 277 tkr, tomtmark (2 000 kvm) 100 tkr, totalt
377 tkr. Taxerat vérdedr 1929 och standardpodng 26.

Marknadsvarde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 350 000 kr
Kr/kvm BOA 4 118, K/T 0,93

Summerade marknadsvardebedémda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets férutsattningar, lage, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagfs kan marknadsvardebeddmda delvarden summeras enligt foljande:

Skogsmark 400 000 kr
Akermark 180 000 kr
Ovrig mark 10 000 kr
Ekonomibyggnader inklusive évriga byggnader 180 000 kr
Bostader inklusive tomtmark 350 000 kr
Summa: 1 120 000 kr
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Vdardebedomning hela fastigheten

£

Ortsprisanalys typkod 120

| vér ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jdmférbara objekt som sdlts har sdkningar gjorts i
Hagfors kommmun under perioden 2022-01-01 och framdt. Materialet omfattar fastigheter
med typkod 120 samt en k&peskiling som &verstiger taxeringsvardet. S6kningen genererade
8 lagférda kop efter galling. Medelvarde f6r materialet ligger pd 23 kr/kvm total areal samt
K/T 2,0. Noteras att mindre fastigheter generellt genererar en hogre képeskilling per kvm total
areal.

86,0 970 000 40 23

BERGA 1:124 2024-08-30 120 2

BYN 1:148 2024-06-25 120 2 1 106,0 1000 000 29 19
NAS 1:80 m.f. 2023-06-15 120 1 2 1 103,0 1350000 22 31
LAMMAS 1:6 2023-01-09 120 1 2 148,0 520000 16 12
NORRA MOSSBERG 1:84 2022-12-09 120 1 1 85,0 400 000 16 14
BERGA 1:127 2022-12-08 120 4 160,0 695 000 18 1,6
BYN 1:150 2022-07-15 120 1 1 1 104,0 1000 000 27 2,8

VALE 1:103 2022-01-31 120 2 2 52,0 690 000 14 2,0

Framfor allt varderingsobjektets Ige samt den produktiva skogsmarken och fill mindre del
bost@dernas samt ekonomibyggnadernas standard och skick medfér att marknadsvardet fér
varderingsobjektet ligger under medelvardet fér ortsprismaterialet motsvarande 16,0 kr/kvm
total areal samt K/T 1,66.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

1 100 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 000 000 — 1 200 000 kronor
Kr/kvm areal 16,0 Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) 1,66
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Bilaga 1

Foton

Foto, ekonomibyggnad. Magasin.
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Foto, Byggnad som egj tillhér fastigheten
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Foto, dker.

——

Foto, skog, dker.

Foto, skog.
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Foto, skog.

Bilaga 1 - Sida 4 (4)



n Hagfors

Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46

P R 0 P E R AT E December 2024

Kartor

Geijersholm

Hagfors

<

Fastighetskarta. Markeringen visar lage for varderingsobjektet. Kalla Metria
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1:49

Hoglund
@ SR 1:64>1

e

Fos’righe’rskor’ro. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria

Bilaga 2 - Sida 2 (20)



Hagfors

n Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46

P R O P E R AT E December 2024

\

Or‘rof‘ro IR. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kdlla: Metria
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag

Fastighet

Beteckning UUID: . . . -

Hagfors Sodra 909a6a71-8fca-90ec-e040- gggzsge;r;jrmgen tallmanna delen
Ojenas 1:48 ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dandringen i inskrivningsdelen
170132893 1783 2024-11-07

Anmarkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Eksharad 213089 2024-12-02

Socken: Eksharad

Adress

Adress

Sodra Ojenas Vastra Tappan
683 61 Eksharad

Lage, karta
N (SWEREF E (SWEREF

Omréde 99 TM) 99 T™M)

1 6665036.9 419491.9 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal

Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal

Totalt 1 4200 kvm 1 4200 kvm

Anmarkning: Omfattar hagfors sddra 0jenas 1:46, hagfors sodra 6jenas 1:47
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-11-04, 1 432 831 sek jamte ranta och

kostnader 12245515999 2024-11-06 D-2024-00372276:1

Anmarkningar:

Avser inteckning 07/26270FASTIGHET hagfors sédra 6jenas 1:46, hagfors sédra 6jends 1:47
Avser inteckning 08/28687FASTIGHET hagfors sédra 6jenas 1:46, hagfors sédra 6jends 1:47
Avser inteckning d-2014-00476757:7FASTIGHET hagfors sodra 6jenas 1:46, hagfors sodra 6jenas
1:47

Avser inteckning d-2018-00206710:4FASTIGHET hagfors sodra 6jenas 1:46, hagfors sodra 0jenas
1:47

Belastar hagfors sodra 6jenas 1:46, hagfors sodra 6jenas 1:47

Utmatning 2024-11-04, 1 432 831 sek jamte ranta och 2024-11-06 D-2024-00372278:1
kostnader 12245515189

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 525.000 SEK

Bilaga 2 - Sida 4 (20)
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PROPERATE

Hagfors

Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46

December 2024

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
300.000

2 SEK 2007-09-19 07/26270

Beviljad i/Belastar dven: Hagfors Sédra Ojenas

1:46, 1:47

3 100.000 2008-10-28 08/28687

SEK

Beviljad i/Belastar dven: Hagfors Sodra Ojenés

1:46, 1:47

4 70.000 SEK 2014-11-18 D-2014-
004767577

Beviljad i/Belastar dven: Hagfors Sédra Ojenas

1:46, 1:47

5 55.000 SEK 2018-04-30 D-2018-
00206710:4

Beviljad i/Belastar dven: Hagfors Sodra Ojenés

1:46, 1:47

Inskrivningar

Nr | Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 Avtalsservitut kraftledning 2003-10-30 03/27497

Réttigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhdllande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 1783IM-03/27497.1

Beskrivning: Kraftledning

Anmarkning:
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)
533671-5

Omfattar hel registerfastighet och ingar i en sammanforing.

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2023 661.000 SEK  277.000 SEK

Ingdende varden

Taxeringsvarde darav byggnadsvarde

darav
markvarde

100.000
SEK
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n Hagfors

Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46
PROPERATE December 2024
Tomtmark 100.000 SEK
Bostadsbyggnad 277.000 SEK
Skogsmark 131.000 SEK 2 ha
Skogsimpediment 0 SEK 0 ha

Skogsmark med

. oL SEK 0 ha
avverkningsrestriktion
Akermark 41.000SEK  2ha
Betesmark 10.000 SEK 1 ha

Ekonomibyggnad 102.000 SEK
Ovrig mark 1 ha

Samtaxering for registerenhet
Hagfors Soédra Ojenas 1:46-48

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 020132391.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
100.000 SEK 1783900

Strand

Tomtareal (Inte strand eller  Vatten o avlopp

2 000 kvm strandnéara) mer an Enskilt vatten dret om Enskilt avlopp
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 020133391.

B
Taxeringsvarde S;l)é"s;igsel;etyp Total standardpoang
277.000 SEK P 26
lantbruk
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
85 kvm 17 kvm 88 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsér Vardeér
1912 1929

Under Byggnad  Antal lika
Nej 1

Varderingsenhet skog 020128391.

Bilaga 2 - Sida 6 (20)
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PROPERATE

Hagfors

Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46

December 2024

Taxeringsvarde

Riktvardeomrade

131.000 SEK 0001706
Areal Virkesforrad, barr Virkesférrad, lov :gzlgasforrad,
2 ha 0 kbm/ha 0 kbm/ha 296 kbm/ha

Bonitetsklass

Taxeringsvarde

Varderingsenhet akermark 020129391.

Riktviardeomrade Beskaffenhet

41.000 SEK 0017012 Produktionsférmaga normal (3)
Areal Dranering
2 ha Tillfredsstallande (1)

Taxeringsvarde
10.000 SEK

Areal
1 ha

Taxeringsvarde

Varderingsenhet betesmark 020130391.

Riktvardeomrade Beskaffenhet
0017012 Normal avkastning och kvalitet, avviker max 30% (3)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 020131391.

Riktvardeomrade

102.000 SEK 0017012
Byggnadsyta Byggnadsvolym Byggnadskategori
425 kvm Djurstall, maskinhall mm, vardedr fére 1980 (11)
Beskaffenhet i Beskaffenhet i N o

N Vardear
poang klass

Normal (2)

Under byggnad
Nej

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara

ofullstandig

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1930-07-26 17-EKD-731 Akt

Forrattning enligt lagen om enskilda vagar 1953-07-28

Fastighetsreglering 1997-10-03

Ursprung

17-EKD-2175 Akt
1780-97/27 Akt
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PROPERATE

Hagfors Sodra Ojenas 1:2

Tidigare Beteckning

Beteckning

S-Ekshéarad Ojenis Sodra 1:48

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet  Kontorbeteckning: Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Fastighet

Beteckning UUID:

Hagfors Sodra 909a6a71-8fc9-90ec-e040-
Ojenas 1:47 ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod
170132892 1783

Hagfors
Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46
December 2024

Omregistreringsdatum Akt
1989-06-07 1766-89/1 Akt

Senaste dandringen i allmanna delen
2024-06-14

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2024-11-07

Anmaérkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Distrikt Distriktskod
Eksharad 213089
Socken: Eksharad
Lage, karta
Omrade N (SWEREF E (SWEREF
99 TM) 99 TM)
1 6664854.0 419254.2
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal
Totalt 2 4920 kvm 2 4920 kvm
Innehall

Utmatning 2024-11-04, 1 432 831 sek jamte ranta och
kostnader 12245515999

Anmarkningar:

2024-11-06

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

2024-12-13

OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta

Darav vattenareal

Inskrivningsdag Akt

D-2024-00372276:1

Avser inteckning 07/26270FASTIGHET hagfors sédra 6jenas 1:48, hagfors sédra 6jends 1:46
Avser inteckning 08/28687FASTIGHET hagfors sédra 6jenas 1:48, hagfors sédra 6jends 1:46
Avser inteckning d-2014-00476757:7FASTIGHET hagfors sodra 6jenas 1:48, hagfors sodra 6jenas

1:46

Avser inteckning d-2018-00206710:4FASTIGHET hagfors sodra 6jenas 1:48, hagfors sodra djenas

1:46

Belastar hagfors sodra 6jenas 1:46, hagfors sodra 6jenas 1:48

Utmatning 2024-11-04, 1 432 831 sek jamte ranta och
kostnader 12245515510

Inteckningar

2024-11-06

D-2024-00372282:1
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PROPERATE

Totalt antal inteckn

ingar: 4

Totalt belopp: 525.000 SEK

Nr

Beviljad i/Belastar dven
1:46, 1:48

2

Beviljad i/Belastar dven
1:46, 1:48

3

Beviljad i/Belastar dven
1:46, 1:48

4

Beviljad i/Belastar dven
1:46, 1:48

Réttigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andamal Rattsforhallande
Starkstrom Last

: Hagfors Sodra Ojenas

: Hagfors Sodra Ojenés

: Hagfors Sodra Ojenas

: Hagfors Sodra Ojenés

Rattighetstyp
Ledningsratt

Hagfors

Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46

Belopp

300.000

SEK 2007-09-19
100.000 2008-10-28
SEK

70.000 SEK 2014-11-18

55.000 SEK 2018-04-30

Bildningsatgard: Ledningsétgard

Beskrivning: Ratt till elektrisk starkstromsledning

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)

533671-5

Omfattar hel registerfastighet och ingdr i en sammanféring.

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2023

661.000 SEK

Taxeringsvarde darav byggnadsvarde

darav
markvarde

December 2024

Inskrivningsdag Akt

07/26270

08/28687

D-2014-
004767577

D-2018-
00206710:4

Rattighetsbeteckning
17-A-425.1 Akt

100.000

277.000 SEK SEK
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n Hagfors

Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46
PROPERATE December 2024
Ingdende varden
Tomtmark 100.000 SEK
Bostadsbyggnad 277.000 SEK

Skogsmark 131.000 SEK 2 ha
Skogsimpediment 0 SEK 0 ha
j\ljsgrsknr:i?\tsr:ees(tjriktion SEK O ha
Akermark 41.000SEK  2ha
Betesmark 10.000 SEK 1ha

Ekonomibyggnad 102.000 SEK
Ovrig mark 1 ha

Samtaxering for registerenhet
Hagfors Soédra Ojenas 1:46-48

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 020132391.

Taxeringsvarde  Riktviardeomrade
100.000 SEK 1783900

Strand
Tomtareal (Inte strand eller  Vatten o avlopp

2 000 kvm strandnéara) mer an Enskilt vatten dret om Enskilt avlopp
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 020133391.

B
Taxeringsvarde Sr(:\l;y;g:]g;elgetyp Total standardpoang
277.000 SEK P 26
lantbruk
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
85 kvm 17 kvm 88 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsér Vardeér
1912 1929

Under Byggnad Antal lika
Nej 1

Varderingsenhet skog 020128391.
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PROPERATE

Taxeringsvarde
131.000 SEK

Areal
2 ha

Bonitetsklass

Taxeringsvarde
41.000 SEK

Areal
2 ha

Taxeringsvarde
10.000 SEK

Areal
1 ha

Taxeringsvarde
102.000 SEK

Byggnadsyta
425 kvm

Beskaffenhet i

poang

Under byggnad
Nej

Riktvardeomrade
0001706

Virkesforrad, barr Virkesférrad, lov

0 kbm/ha 0 kbm/ha totalt

296 kbm/ha

Varderingsenhet akermark 020129391.

Riktviardeomrade Beskaffenhet

0017012 Produktionsférmaga normal (3)

Dranering
Tillfredsstallande (1)

Varderingsenhet betesmark 020130391.

Riktviardeomrade Beskaffenhet
0017012

Varderingsenhet ekonomibyggnad 020131391.

Riktvardeomrade

Virkesforrad,

Hagfors

Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46

December 2024

Normal avkastning och kvalitet, avviker max 30% (3)

0017012
Byggnadsvolym Byggnadskategori
Djurstall, maskinhall mm, vardedr fére 1980 (11)
Beskaffenhet i Virdesr
klass
Normal (2)

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara

ofullstandig
Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning

Forrattning enligt lagen om enskilda vagar

Ledningsatgard

Fastighetsreglering

Datum

1930-07-26
1953-07-28
1979-11-16
1997-10-03

Akt
17-EKD-731 Akt

17-EKD-2175 Akt
17-A-425 Akt
1780-97/27 Akt
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PROPERATE

Ursprung

Hagfors Sodra Ojenas 1:2

Tidigare Beteckning

Beteckning

S-Ekshéarad Ojenis Sodra 1:47

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet  Kontorbeteckning: Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Fastighet

Beteckning UUID:

Hagfors Sodra 909a6a71-8fc8-90ec-e040-
Ojenas 1:46 ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod
170132891 1783

Hagfors
Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46
December 2024

Omregistreringsdatum Akt
1989-06-07 1766-89/1 Akt

Senaste dandringen i allmanna delen
2024-06-14

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2024-11-07

Anmaérkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Distrikt Distriktskod
Eksharad 213089
Socken: Eksharad
Lage, karta
Omrade N (SWEREF E (SWEREF
99 TM) 99 TM)
1 6664934.0 419253.3
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal
Totalt 2 9450 kvm 2 9450 kvm
Lagfart

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

2024-12-04

OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta

Darav vattenareal

Anmarkning: Omfattar hagfors sodra 6jenas 1:48, hagfors sodra 6jenas 1:47

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2024-11-04, 1 432 831 sek jamte ranta och
kostnader 12245515999

Anmarkningar:

2024-11-06

Inskrivningsdag Akt

D-2024-00372276:1

Avser inteckning 07/26270FASTIGHET hagfors sédra 6jenas 1:48, hagfors sédra 6jends 1:47
Avser inteckning 08/28687FASTIGHET hagfors sédra 6jenas 1:48, hagfors sédra 6jends 1:47
Avser inteckning d-2014-00476757:7FASTIGHET hagfors sodra 6jenas 1:48, hagfors sodra djenas

1:47

Avser inteckning d-2018-002067 10:4FASTIGHET hagfors sodra 6jenas 1:48, hagfors sodra 6jenas

1:47

Belastar hagfors sodra 6jenas 1:47, hagfors sodra 6jenas 1:48
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PROPERATE

Innehall

Utmatning 2024-11-04, 1 432 831 sek jamte ranta och

kostnader 12245515643

Inteckningar
Totalt antal inteckn

ingar: 4

Totalt belopp: 525.000 SEK

Nr

Beviljad i/Belastar dven
1:47, 1:48

2

Beviljad i/Belastar dven
1:47, 1:48

3

Beviljad i/Belastar dven
1:47, 1:48

4

Beviljad i/Belastar dven
1:47, 1:48

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andamal Rattsforhallande
Starkstrom Last

: Hagfors Sodra Ojenas

: Hagfors Sodra Ojenés

: Hagfors Sodra Ojenas

: Hagfors Sodra Ojenas

Rattighetstyp
Ledningsratt

Hagfors

Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46

December 2024

Inskrivningsdag Akt

2024-11-06

Belopp

300.000

SEK 2007-09-19
100.000 2008-10-28
SEK

70.000 SEK 2014-11-18

55.000 SEK 2018-04-30

Bildningsatgéard: Ledningsatgard

Beskrivning: Ratt till elektrisk starkstromsledning

Anmarkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)

533671-5

Omfattar hel registerfastighet och ingdr i en sammanféring.

D-2024-00372280:1

Inskrivningsdag Akt

07/26270

08/28687

D-2014-
004767577

D-2018-
00206710:4

Rattighetsbeteckning
17-A-425.1 Akt
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Hagfors
Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46

P R O P E R AT E December 2024

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2023

Ingdende varden
Tomtmark
Bostadsbyggnad
Skogsmark
Skogsimpediment

Skogsmark med

darav
axeringsvarde darav byggnadsvarde vrde
661.000 SEK  277.000 SEK é(E’E-OOO

100.000 SEK
277.000 SEK
131.000 SEK 2 ha
0 SEK O ha

SEK O ha

avverkningsrestriktion

Akermark
Betesmark
Ekonomibyggnad

Ovrig mark

41.000 SEK 2 ha
10.000 SEK 1 ha
102.000 SEK

1ha

Samtaxering for registerenhet
Hagfors Sodra Ojenas 1:46-48

Taxeringsvarde
100.000 SEK

Tomtareal
2 000 kvm

Taxeringsvarde
277.000 SEK

Bostadsyta
85 kvm

Nybyggnadsar
1912

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 020132391.

Riktvardeomrade
1783900

Strand
(Inte strand eller  Vatten o avlopp

strandnéara) mer an Enskilt vatten dret om Enskilt avlopp
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 020133391,

Beb lset

COYGIEISEYP  Total standardpoing
Smahus pa 26
lantbruk

Biutrymmesyta Vardeyta
17 kvm 88 kvm

Tillbyggnadsér Vardeér
1929
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PROPERATE

Hagfors

Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46

December 2024

Under Byggnad
Nej

Taxeringsvarde
131.000 SEK

Areal
2 ha

Bonitetsklass

Taxeringsvarde
41.000 SEK

Areal
2 ha

Taxeringsvarde
10.000 SEK

Areal
1 ha

Taxeringsvarde
102.000 SEK

Byggnadsyta
425 kvm

Beskaffenhet i

poang

Under byggnad
Nej

Antal lika
1

Varderingsenhet skog 020128391.

Riktvardeomrade

0001706
Virkesforrad, barr Virkesférrad, lov :g::letsforrad,
0 kbm/ha 0 kbm/ha 296 kbm/ha

Varderingsenhet dkermark 020129391.

Riktvirdeomrade Beskaffenhet
0017012 Produktionsférmaga normal (3)

Dréanering
Tillfredsstallande (1)

Varderingsenhet betesmark 020130391.

Riktvardeomrade Beskaffenhet
0017012 Normal avkastning och kvalitet, avviker max 30% (3)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 020131391.

Riktvardeomrade

0017012
Byggnadsvolym Byggnadskategori
Djurstall, maskinhall mm, vardedr fére 1980 (11)
Beskaffenhet i VirdeSr
klass
Normal (2)

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara

ofullstandig
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning

Datum Akt
1930-07-26
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PROPERATE

Fastighetsrattsliga atgarder

Forrattning enligt lagen om enskilda vagar
Ledningsatgard

Fastighetsreglering

Ursprung

Hagfors Soédra Ojenas 1:2

Tidigare Beteckning
Beteckning

S-Eksharad Ojenas Sodra 1:46

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet  Kontorbeteckning: Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

) Hagfors
Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46
December 2024
Datum Akt
1953-07-28 17-EKD-2175 Akt
1979-11-16 17-A-425 Akt
1997-10-03 1780-97/27 Akt
Omregistreringsdatum Akt
1989-06-07 1766-89/1 Akt
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( Hagfors

Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46

P R O P E R AT E December 2024

Bilaga 3
Ovriga sakuppgifter

Skogliga grunddata

Berakning av skattade skogliga nyckeltal utifrin Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Varden under éverskriften "Original”
redovisar ursprungsvarden frén skattningarna. For siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog redovisad av
Skogsstyrelsen tagits bort fran berdkningarna. Observera att tillvixtberakningar pa skogen e har applicerats pa siffrorna utan
siffrorna ar aktuella for det givna referensaret.

Total areal: 7 ha
Total skogsareal: 3,4ha
Produktiv skogsareal: 3.4ha
Lovad sasong: Ja
Laserskanning utford: 2021-07

Original Efter avverkning

Total volym: 804 m3sk
Produktiv volym: 804 m3sk
Total volym/ha: 238 m3sk
Produktiv volym/ha: 238 m3sk
Total medelhjd: 17 m
Produktiv medelhojd: 17 m
Total medeldiameter: 0,20m

Produktiv medeldiameter: 0,20m
Tradslagsfordelning

Anger tridslagsférdelning som kategoriserats till &tta olika skogstyper. Aven en férdelning éver marktyperna fér valt omrade
visas. Redovisade siffror dr berdknade utifran Nationella Marktiackedata (NMD), som ar en nationell kartprodukt med 10 x 10
meters upplésning. Detta innebar att lokala skillnader mot inventeringar med hogre detaljgrad kan uppsté.
Tradslagsfordelningen ar baserad pa produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av tradslagsférdelningen gors dar
avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 7 ha
Referensar 2018

Arealfordelning

Skog utanforvitmark - [ - ¢

Skog pavatmark 0
Oppen vatmark |0.01
Akermark 3.19
Ovrig dppen mark 0.29
Exploaterad mark . 0.11
Vatten 0
Moln/Oklassat 0O

0.0 0.5 10 15 2.0 25 3.0
Areal (ha)
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( Hagfors

Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46

P R 0 P E R AT E December 2024

Tradslagsfordelning
Taliskog | 0 <>

Granskog O

Barrblandskog 0O

Lévblandad barrskog O
Triviatlovsios e 159

Adellévskog ©

Trivialldvskog med adellovinslag O

Temporart ej skog

0.0 0.5 10 15
Areal (ha)

Sammanstallning avverkningsanmalningar

Redovisning av avverkningsanmalningar inom det valda omradet. Informationen kommer fran Skogsstyrelsen och visar
registrerade avverkningsanmalningar. Avverkningsanmalningar kravs fér avverkningar stérre an 0,5 hektar och r giltigai 5 ar.
Nar avverkningen registrerats som utférd tas avverkningsanmalan bort. Volymer berdknas frin senaste laserskanningen. Volym

markerad me indikerar att avverkningsanmalan ligger kvar trots att en utférd avverkning registrerats inom det

avverkningsanmailda omradet.

Datum Orsak Areal Volym
2022-12-01 Awverkning for annat andamal 19ha 504 m3sk
Areal

1.5
z
= 1
m
w
.
<
0.5
0.0
2018 2019 2020 2021 2022
Volym
500
400
]
& 300
£
£
= 200
b=
100
0

2018 2019 2020 2021 2022
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( Hagfors

Sédra Ojends 1:48, 1:47,1:46

P R 0 P E R AT E December 2024

Sammanstallning utforda avverkningar

Redovisning av det valda omradets paverkan av slutavverkningar. Informationen kommer fran Skogsstyrelsens data "Utforda
avverkningar” som skapas med hjalp av satellitbildsanalyser. Statistiken géller slutavverkningar och inte gallringar. Omraden
mindre dn 0,5 hektar finns inte med i informationen. Volym markerad med "-" indikerar att avverkningen utforts innan
laserskanning.

Avverkningsdatum Areal Volym
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Huggningsklasser

En analys éver skogens indelning i olika huggningsklasser. Tradhéjden ar en styrande parameter for analysen. Forandringar i

skogsbestindet i omridet efter referensaret har ej fangats i redovisade virden. Huggningsklasserna skall ses som en grov
indikation pa valt omrades skogliga sammansattning.
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Medelhdjd 174m
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0-3

Tradhajd (m)

Skyddade omraden

En analys av skyddade omraden och omraden med naturvdrden som det valda omradet kan beréras av. Utdver skyddsformer

med formellt skydd, redovisas aven andra omraden som kan vara viktiga for naturvardsinsatser. Skyddsformer pa fastigheter
kan éverlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berérs av skyddsformer.

Fastigheten saknar skyddade omraden.
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VARDEN AR GLOBALA. VARDERINGAR AR LOKALA.

Vardeutlatande Skogs och Lantbruksfastighet

Kommun Hagfors
Fastighetsbeteckning  Sédra Ojenas 1:48
Vardetidpunkt December 2024

Foto taget utvandigt p& huvudbyggnad vid Sédra Ojends. Gulmadlad
byggnad med tegeltak och omgivande sndtékt trédgdrd.

Foretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Vdarderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Vdarmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se



Hagfors
Sédra Ojends 1:48
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Allman beskrivning och marknadsvarde

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Hagfors Lagfaren dgare F-2186-24-17
Sédra Ojends 1:48 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Sédra Ojends Vastra Vardetidpunkt December 2024
Téppan Besiktningstidpunkt 2024-12-05

683 61 Eksharad

Allman Beskrivning

Huvudsaklig Bostad uppford 191210 1,5 plan med 85 kvm Boarea, 17 kvm biarea
Bostadsbyggnad (enligt taxerade uppgifter) fordelat pd 3 rum och kok.

Tomtmark Totalt 2 000 kvm foérdelat pd 1 tomtmark.

Beldgenhet Vérderingsobjektet ar belaget ca 2 mil frdn centralorten Hagfors, se

aven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av landsbygd. Forskola,
skola och hdalsocentral finns i huvudorten.

Ekonomibyggnader | 3 ekonomibyggnader totalt 425 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
Samt évriga taxerade uppdgifter). Vid gérdscentra finns ytterligare 1 byggnad
byggnader som €] tillhér fastigheten vilken ej har beaktats i beddmningen.

Totala arealer samt Totalt 1 4200 kvm areal varav 1 4200 kvm landareal samt 0 kvm
fordelning dgoslag vattenareal (enligt Metria). 1,4 ha férdelat pd 1,0 ha dkermark samt
0,4 ha 6vrig mark (enligt analys).

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

600 000 kronor

Beddmt vardeintervall 550 000 — 650 000 kronor
Kr per kvm areal 42,2 Marknadsvdrde/taxeringsvarde (K/T) | 1,20

Katrineholm 2024-12-31

Varderingsinstitutet Norra AB 4

L z . /{ \ /R s 4

oY i e - ' £
éﬂk‘l—?err(rblii’"v/ﬁ 74%)!

A )2
‘Hakan Bennetoft £

J&gmastare ivilekonom Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

Y oLl

SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
Bilaga 3 Ovriga sakuppgifter
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Uppdragsbeskrivnhing och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsalining
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Vérderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr séllan
helt jamforbara varfér normering fill vérdebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett till bostadsarea, lokalarea, land-
och vattenareal. Landarealen har nominerats med utgdngspunkt av
agoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark, betesmark, 6vrig
mark samt vatten. Bostads- samt lokalarea har nominerats med
utgdngspunkt av bostdder, tomtmark och ekonomibyggnader.

For dvriga intékter frdn nyttjanderatter tex jakt- och fiskearrenden
samt intakter frdn skogsallmdanning vilket normailt utgdr érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallméanning, sker dven normering fill
driffnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversiktlig beddmning med hé&nsyn fill risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot berdknas utifrén faktiska eller beddmda intdkter, samt i
forekommande fall bedémda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett bedémt marknadsmdassigt
direktavkastningskrav.

Vi utfor alla uppdrag enligt allmé&nna villkor foér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdallsbyggarna och styrelsen fér
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dédrmed den kompetens som krdvs for att
genomfora virdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamadl som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter fran
nyttjander&ttsavtal, forsakringsbrev, upprattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frdn
Jordbruksverket har inh&dmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Véarderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €]
kontrollmatts och ndgon mer ingdende konfroll, dn en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag har ej skeft.

Okuldrbesiktning av fastigheten har skett av Hadkan Bennetoft i
néarvaro av fastighetsdgaren/personal frdn kronofogden.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn
av byggnader samt markdgoslag och ér inte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dléggas hinder eller
begrdnsningar med hdnvisning fill gallande miljdlagstiftning.
Véarderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser

Bygglov
El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdillits
El ansluten fill allmént nat

Enskilt vatten. Vid okularbesikining missfargat vatten.
Teknisk undersdkning inklusive vattenanalys
rekommenderas.

Enskilt aviopp. Godké&nd funktion ej verifierad. Avioppet ur
funktion vid besiktningstillfallet. Teknisk undersékning samt
kontakt med kommun rekommenderas.

Nej.

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.

Arealer samt
Agoslag

Totalt 1 4200 kvm areal varav 1 4200 kvm landareal samt
0 kvm vattenareal (enligt Meftria).

Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensdr 2018
beddms den totala arealen till 1,4 ha férdelat pd féliande
agoslag:
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Akermark: 1,0 ha
Ovrig mark: 0,4 ha

Byggnadsbeskrivning - Huvudsaklig bostadsbyggnad

Huvudbyggnad
Byggdr/om- & tillbyggnadsdr
Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
Varme
Ventilation
Ovrigt
Planldsning Vaning 1
VAning 2
K&k Utformning
Utrustning
Hygienrum Yiskikt
Utrustning
Invandiga Golv
ytskikt vagg
Tak
Standard/skick

Bostadsbyggnad i 1,5 véningar.

1912

Krypgrund.

Tré.

TrGpanel.

2-glas. Aldre.

Tegelpannor.

Direktverkande el/luftvé@rmepump.
Sjalvdragsventilation.

Byggnaden i allmént ddlig kondition.
Enfréplan med hall, WC, 2 rum och kok.
VAning 1 trappa med rymlig hall och rum.
Kok med matplats. Lag standard i ddligt skick.
Ljusa skdpluckor. Vedspis (okant), kyl/frys (oké&nt).
WC. Vagg med tapet. Golv med plastmatta.
Tvattstall och toalett.

Plastmatta/trd.

Tapet/timmer.

TrGpanel.

Aldre byggnad med l&dg standard. Stort renoverings- och
underhdlisbehov.

Byggnadsbeskrivning - Ekonomibyggnader

FD ladugdrd med loge

Magasin

Loge

byggnadsdr okdnt med en total BYA p& ca 290 kvm.
Stomme av trd p& delvis ljuten betongplatta med fasad i
trdpanel under tak av pldt. Nyttjas idag som forrdd.
Byggnadens skick &r sémre sévdal invéndigt som utvandigt.
L&dg moderniseringsgrad. Uppvarmning saknas. Ansluten till
el.

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd ca 95 kvm.
Stomme av med fasad i frépanel under tak av pldt. Nyttjas
idag som férrdd. Byggnadens skick dr sdmre invéndigt som
utvandigt. Ldgmoderniseringsgrad. Anslutningar saknas.

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd ca 40 kvm.
Stomme av trd med fasad i frépanel under tak av plat.
Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens skick ar samre sdval
invéndigt som utvandigt. Ldg moderniseringsgrad.
Anslutningar saknas.
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Beskrivning - Akermark
Beskrivning

Akermark

Ovrigt

Beskrivning — Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

Ovrigt

Ekonomiska data
Taxering Typkod

Taxeringsvérde

Taxeringsdr

Pantbrev

Inteckningshavare
Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Hagfors
Sédra Ojends 1:48
December 2024

Akermark med séimre produktionsfdrmdaga fér omrédet
och ej tillfredstéllande drénering. Samlad areal vid
gdrdscentra.

1,0 hai 1 skifte. Akermarken &r inte berattigad fill gérdsstéd
enligt samansdkan internet.

Utgdres av gdérdscentra, vagar samt linjeavdrag

Areal beddms uppgd fill 0,4 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.

120 bebyggd lantbruksenhet

500 000 kr dérav byggnadsvéarde 277 000 kr
ddarav markvarde 100 000 kr. Fastighetens
taxeringsvarde ar berdknat enligt
Skatteverkets berdkningsmodell.

2023

Fastigheten belastas av 4 pantbrevsinteckningar om totalt
525 000 kr. Samlimiterad med Hagfors Sédra Ojends 1:46,
1:47

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades.

1. Akt: 1783IM-03/27497.1, Andamdl: Kraftledning, last.
2. Akt 17-A-425.1 Andamal: starkstrom, last.

Né&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.,

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring
Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsaljining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdAnader efter sitt tilltrdde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas.

Vid besiktningen var byggnaderna belamrade med
diverse saker.
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Jordférvarvslagen

Forvarvstillstdnd

Hagfors
Sédra Ojends 1:48
December 2024

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som
képare har ratt att tilirdéda egendomen kan du véanda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handrdckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltfrade fill bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsré&tt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och &dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala for handréckning som behdvs for
tiltréde till annat t.ex. sérskilda forrédsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Kontakta Kronofogden &ér
mer information om handrdckning.

Om du kdper eller far en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdka forvarvstillsténd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om tillstdnd hos I&nsstyrelsen i det 1&n
dar fastigheten ligger.

13 § Egendom som har férvarvats genom inrop pé&
exekutiv auktion under sddana férhdllanden att
forvarvstillstdnd skulle ha krdvts vid vanligt kdp skall Gter
avyttras inom tva ar efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detta gdller dock inte, om dessférinnan nGmnda
fornallanden har upphort eller inroparen har fatt tillstdnd
atft behdlla egendomen. | frédga om séddant tillstdnd
tilldmpas bestdmmelserna om forvarvstillstdnd i 6-8 §8§.

Vdarderingsobjektet ar beldgen i Ekshdrads socken, Hagfors
kommun. Denna férsamling réknas som glesbygdsomrdde.
For privatperson kan darfor forvarvstillstdnd krévas infor
kop. Juridisk person behdver alltid anséka om
forvarvstillstdnd.

Marknadsvardebedomning

Marknadsvardebeddmning akermark samt évrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern for 2023 visar att Sveriges lantbrukare upplever att [bnsamheten har
férsémrats som helhet mot bakgrund av fortsatt héga kostnader fér insatsvaror, varierande
avrdkningspriser pd lantbrukets produkter samt vaderleken har for flertalet aktérer paverkat

negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2023 har under de senaste fem éren har priset dkat med 35 % i
medel for riket som helhet motsvarande 181 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd& dkermark med fortsatt stor spridning beroende pd
Akermarkens avkastningsférmdaga och dvriga forutséttningar.
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Orisprisanalys

Region 5 utom Norrland dér Hagfors kommun ingdr, visar pd& en uppgdéng under de senaste
fem &ren pd& 32 % vilket motsvarar ett medelpris p& 78 000 kr per hektar. | fillganglig
prisstatistik for betesmark frédn Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger medelnivan i omrdde 6
mellersta Sveriges skogsbygder p& 28 000 kr/ha.

Akermark med normal produktionsférmdéga och ej tillfredstallande drdnering. Samlad areal
vid gdérdscentra. Akermarken dr inte berattigad till gérdsstdd enligt samansdkan internet.

Areal uppgdr fill 1,0 ha. (60 000 kr/ha x 1,0 hal).

Marknadsvarde akermark: 60 000 kr

Ovrig mark bestdr av gdrdscentra, vagar samt linjeavdrag
Areal uppgdr till 0,4 ha. (20 000 kr/ha x 0,4 hal).

Marknadsvdrde 6vrig mark: 8 000 kr

Marknadsvdardebedomning Ekonomibyggnader samt 6vriga byggnader

Vid vérderingen har vi for ekonomibyggnader utgatt frdn en kombinerad
produktionskostnads- och avkastningsmetod. Tre vardefaktorer beaktas; produktionskostnad
(&teranskaffningsvarde), dlder och rationalitet. Fér djurstallar beaktas dven I6nsamhet och
arealunderlag foér foderférsérining och spridning av stallgddsel. | metoden beddms respektive
faktor som en reducerande faktor for Gteranskaffningsvardet uttryckt i procentuell andel av
aterstdende varde.

Generellt for samiliga ekonomibyggnader beddms IGnsamheten begrénsad for
verksamheten. Vidare beddmer vi rationalitet med en reduceringsfaktor 70 %. Som helhet
beddms anldggningen ha en sémre moderniseringsgrad och vara mindre rationell.

FD ladugdrd med loge

Beddmt marknadsvarde: (290 kvm x 1 500 kr) x 40 % (&lder) x 70 % (rationalitet) = 120 tkr
Marknadsvarde ekonomibyggnad: 120 000 kr

Kr/kvm: 414

Magasin

Beddmt marknadsvarde: (95 kvm x 1 500 kr) x 40 % (&lder) x 70 % (rationalitet) = 40 tkr
Marknadsvdarde ekonomibyggnad: 40 000 kr

Kr/kvm: 421

Loge

Beddmt marknadsvarde: (40 kvm x 1 500 kr) x 40 % (&lder) x 70 % (rationalitet) = 20 tkr
Marknadsvarde ekonomibyggnad: 20 000 kr

Kr/kvm: 500

Marknadsvdarde ekonomibyggnader: 180 000 kr
Kr/kvm: 423, K/T 1,76
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Marknadsvardebedémning Bostader

Ortsprisanalys typkod 220

| vér ortsprisanalys har vi tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess férsaljningspris
och nyckeltal. Fér att finna jamférbara objekt som sélts har sékningar gjorts i ndromradet norr
om centrala Hagfors under perioden 2022-04-21 och framd&t. Materialet omfattar fastigheter
med typkod 220 samt en kdpeskiling som &verstiger taxeringsvardet. S6kningen genererade
7 lagférda koép efter gallring. Medelvérde fér materialet ligger p& ca 6 573 kr/kvm BOA samt
K/T (k6peskilling/taxeringsvarde) 1,7. Noteras att ett mindre antal kvm boarea per fastighet
generellt genererar en hdgre kdpeskilling rdknat per kvm boarea.

] ] =] =] -] -] B -] - -
BERGSANG 1:99 2024-10-04 70,0 70,0 23 1945 2175 280 000 4000 1,8
BERGSANG 1:137 2024-01-02 72,0 72,0 35M955 1649 545000 7569 1,8
AMTBJORK 2:23 2023-07-24 78,0 231983 490 500 000 6410 14
BERGSANG 1:142 2023-01-31 72,0 72,0 34960 1034 530 000 7361 1,7
BERGSANG 1:188 2022-12-01 104,0 27,0 3071974 1417 550 000 5288 1,5
AMTBIORK 2:22 2022-07-06 78,0 2371983 1117 680 000 8717 1,8
BERGSANG 1:168 2022-04-21 75,0 5,0 3171911 2205 500 000 6 666 2,0

Huvudsaklig bostadsbyggnad
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1912, 85 kvm boarea samt 17 kvm biarea. Bostaden

disponeras fér eget bruk. Taxeringsvarde bostad 277 tkr, tomtmark (2 000 kvm) 100 tkr, totalt
377 tkr. Taxerat vérdedr 1929 och standardpodng 26.

Marknadsvarde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 350 000 kr
Kr/kvm BOA 4 118, K/T 0,93

Summerade marknadsvardebedémda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets férutsattningar, I&ge, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagts kan marknadsvardebeddmda delvéarden summeras enligt foljande:

Akermark 60 000 kr
Ovrig mark 8 000 kr
Ekonomibyggnader inklusive évriga byggnader 180 000 kr
Bostdader inklusive tomtmark 350 000 kr
Summa: 598 000 kr
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Vdardebedomning hela fastigheten

£

Ortsprisanalys typkod 120

| vér ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jdmférbara objekt som sdlts har sdkningar gjorts i
Hagfors kommmun under perioden 2022-01-01 och framdt. Materialet omfattar fastigheter
med typkod 120 samt en k&peskiling som &verstiger taxeringsvardet. S6kningen genererade
8 lagférda kop efter galling. Medelvarde f6r materialet ligger pd 23 kr/kvm total areal samt
K/T 2,0. Noteras att mindre fastigheter generellt genererar en hogre képeskilling per kvm total
areal.

86,0 970 000 40 23

BERGA 1:124 2024-08-30 120 2

BYN 1:148 2024-06-25 120 2 1 106,0 1000 000 29 19
NAS 1:80 m.f. 2023-06-15 120 1 2 1 103,0 1350000 22 31
LAMMAS 1:6 2023-01-09 120 1 2 148,0 520000 16 12
NORRA MOSSBERG 1:84 2022-12-09 120 1 1 85,0 400 000 16 14
BERGA 1:127 2022-12-08 120 4 160,0 695 000 18 1,6
BYN 1:150 2022-07-15 120 1 1 1 104,0 1000 000 27 2,8

VALE 1:103 2022-01-31 120 2 2 52,0 690 000 14 2,0

Framfor allt varderingsobjektets Idge samt dkermarkens omfattning och bostddernas samt
ekonomibyggnadernas standard och skick medfér att marknadsvérdet for
varderingsobjektet ligger dver medelvardet for ortsprismaterialet motsvarande 42,2 kr/kvm
total areal samt K/T 1,20.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet beddéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

600 000 kronor

Beddmt vardeintervall 550 000 — 650 000 kronor
Kr/kvm areal 42,2 Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,20
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Foton
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Foto, bosods"b‘;/ggnod.

Foto, ekonomibyggnad. Magasin.

R L Weouk

Foto, ekonomibyggnad. Lodogérd och Iz)ge.
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Foto, Byggnad som ej tillhér fastigheten

Foto, dker.
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Kartor

Fastighetskarta. Markeringen visar lage for varderingsobjektet. Kalla Metria
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Vastra Téppan :5
<
v

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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[A]

Orfofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kdlla: Metria
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Fastighetsutdrag

Fastighet

Beteckning UUID: . . . -

Hagfors Sodra 909a6a71-8fca-90ec-e040- gggzsge;r;:lrmgen tallmanna delen
Ojenas 1:48 ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dandringen i inskrivningsdelen
170132893 1783 2024-11-07

Anmarkning: Kan inga i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Eksharad 213089 2024-12-02

Socken: Eksharad

Adress

Adress

Sodra Ojenas Vastra Tappan
683 61 Eksharad

Lage, karta
N (SWEREF E (SWEREF

Omréde 99 TM) 99 T™M)

1 6665036.9 419491.9 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal

Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal

Totalt 1 4200 kvm 1 4200 kvm

Anmarkning: Omfattar hagfors sodra 6jenas 1:46, hagfors sodra 6jenas 1:47
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2024-11-04, 1 432 831 sek jamte ranta och

kostnader 12245515999 2024-11-06 D-2024-00372276:1

Anmarkningar:

Avser inteckning 07/26270FASTIGHET hagfors sédra 6jenas 1:46, hagfors sédra 6jends 1:47
Avser inteckning 08/28687FASTIGHET hagfors sédra 6jenas 1:46, hagfors sédra 6jends 1:47
Avser inteckning d-2014-00476757:7FASTIGHET hagfors sodra 6jenas 1:46, hagfors sodra 6jenas
1:47

Avser inteckning d-2018-00206710:4FASTIGHET hagfors sodra 6jenas 1:46, hagfors sodra 0jenas
1:47

Belastar hagfors sodra 6jenas 1:46, hagfors sodra 6jenas 1:47

Utmatning 2024-11-04, 1 432 831 sek jamte ranta och 2024-11-06 D-2024-00372278:1
kostnader 12245515189

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 525.000 SEK

Bilaga 2 - Sida 6 (13)



(7®

_ Hagfors
Sédra Ojends 1:48
PROPERATE December 2024
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
300.000
2 SEK 2007-09-19 07/26270
Beviljad i/Belastar dven: Hagfors Sédra Ojenas
1:46, 1:47
3 100.000 2008-10-28 08/28687
SEK
Beviljad i/Belastar dven: Hagfors Sodra Ojenés
1:46, 1:47
4 70.000 SEK 2014-11-18 D-2014-
004767577
Beviljad i/Belastar dven: Hagfors Sédra Ojenas
1:46, 1:47
5 55.000 SEK 2018-04-30 D-2018-
00206710:4
Beviljad i/Belastar dven: Hagfors Sodra Ojenés
1:46, 1:47
Inskrivningar
Nr | Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut kraftledning 2003-10-30 03/27497
Réttigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andamal Rattsforhdllande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 1783IM-03/27497.1

Beskrivning: Kraftledning

Anmarkning:
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet

Lantbruksenhet, bebyggd (120)
533671-5

Omfattar hel registerfastighet och ingar i en sammanforing.

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2023 661.000 SEK  277.000 SEK

Ingdende varden

Taxeringsvarde darav byggnadsvarde

darav
markvarde

100.000
SEK
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Tomtmark 100.000 SEK
Bostadsbyggnad 277.000 SEK
Skogsmark 131.000 SEK 2 ha
Skogsimpediment 0 SEK 0 ha

Skogsmark med

. oL SEK 0 ha
avverkningsrestriktion
Akermark 41.000SEK  2ha
Betesmark 10.000 SEK 1 ha

Ekonomibyggnad 102.000 SEK
Ovrig mark 1 ha

Samtaxering for registerenhet
Hagfors Soédra Ojenas 1:46-48

Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 020132391.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
100.000 SEK 1783900

Strand

Tomtareal (Inte strand eller  Vatten o avlopp

2 000 kvm strandnéara) mer an Enskilt vatten dret om Enskilt avlopp
150 m

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 020133391.

B
Taxeringsvarde S;l)é"s;igsel;etyp Total standardpoang
277.000 SEK P 26
lantbruk
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
85 kvm 17 kvm 88 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsér Vardeér
1912 1929

Under Byggnad  Antal lika
Nej 1

Varderingsenhet skog 020128391.
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PROPERATE

Taxeringsvarde
131.000 SEK

Areal
2 ha

Bonitetsklass

Taxeringsvarde
41.000 SEK

Areal
2 ha

Taxeringsvarde
10.000 SEK

Areal
1 ha

Taxeringsvarde
102.000 SEK

Byggnadsyta
425 kvm

Beskaffenhet i

poang

Under byggnad
Nej

Hagfors
Sédra Ojends 1:48
December 2024

Riktvardeomrade
0001706

Virkesforrad,
totalt
296 kbm/ha

Virkesforrad, barr Virkesférrad, lov
0 kbm/ha 0 kbm/ha

Varderingsenhet akermark 020129391.

Riktvirdeomrade Beskaffenhet
0017012 Produktionsférmaga normal (3)

Dranering
Tillfredsstallande (1)

Varderingsenhet betesmark 020130391.

Riktvardeomrade Beskaffenhet
0017012 Normal avkastning och kvalitet, avviker max 30% (3)

Varderingsenhet ekonomibyggnad 020131391.

Riktvardeomrade

0017012
Byggnadsvolym Byggnadskategori
Djurstall, maskinhall mm, vardedr fére 1980 (11)
Beskaffenhet i Virdesr
klass
Normal (2)

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara

ofullstandig
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning

Forrattning enligt lagen om enskilda vagar

Fastighetsreglering

Ursprung

Datum Akt

1930-07-26 17-EKD-731 Akt
1953-07-28 17-EKD-2175 Akt
1997-10-03 1780-97/27 Akt
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PROPERATE

Hagfors Sodra Ojenas 1:2

Tidigare Beteckning

Beteckning

S-Eksharad Ojenas Sodra 1:48

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet  Kontorbeteckning: Uddevalla
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Hagfors
Sédra Ojends 1:48
December 2024

Omregistreringsdatum Akt

1989-06-07

1766-89/1 Akt

Bilaga 2 - Sida 10 (13)
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Bilaga 3
Ovriga sakuppgifter

Skogliga grunddata

Berakning av skattade skogliga nyckeltal utifrén Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Varden under averskriften "Original”
redovisar ursprungsvarden fran skattningarna. For siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog redovisad av
Skogsstyrelsen tagits bort frén berakningarna. Observera att tillvaxtberakningar pa skogen ej har applicerats pa siffrorna utan
siffrorna ar aktuella for det givna referensaret.

Total areal: 1,4 ha
Total skogsareal: 0,1 ha
Produktiv skogsareal: 0,1 ha
Lovad sdsong: Ja

Laserskanning utférd: 2021-07

Original Efter avverkning

Total volym: I m3sk
Produktiv volym: 3 msk
Total volym/ha: 37 m3sk
Produktiv volym/ha: e
Total medelhojd: 12m
Produktiv medelhojd: 12m
Total medeldiameter: 0,17 m

Produktiv medeldiameter: 0,17 m

Tradslagsfordelning

Anger tradslagsfordelning som kategoriserats till atta olika skogstyper. Aven en fordelning éver marktyperna for valt omrade
visas. Redovisade siffror dr berdknade utifran Nationella Marktickedata (NMD), som dr en nationell kartprodukt med 10 x 10
meters upplésning. Detta innebér att lokala skillnader mot inventeringar med hégre detaljgrad kan uppsta.
Tradslagsférdelningen ar baserad pa produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av tradslagsférdelningen gérs dar
avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 1,4 ha
Referensar 2018

Arealfordelning

Skog utanfor vatmark  [J 0.07
Skog pa vatmark 0

Oppen vatmark 0

Akermark 1.02
Ovrig Gppen mark 0.22
Exploaterad mark [ 0-11
Vatten O
Moln/Oklassat O
0.0 0.2 04 0.6 0.8 1.0
Areal (ha)
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Tradslagsfordelning
Tallskog D 0-01
0

Granskog
Barrblandskog 0
Lévblandad barrskog 0

Trvillovskos | 0.06

Adellévskog 0
Triviallovskog med &dellévinslag 0

Temporartejskog 0

0.000 0.010 0.020 0.030 0.040 0.050 0.060
Areal (ha)

Sammanstallning avverkningsanmalningar

Inga aktiva avverkningsanmalningar finns for detta omrade.

Sammanstallning utférda avverkningar

Redovisning av det valda omridets paverkan av slutavverkningar. Informationen kommer fran Skogsstyrelsens data "Utférda
avverkningar” som skapas med hjalp av satellitbildsanalyser. Statistiken galler slutavverkningar och inte gallringar. Omraden
mindre &n 0,5 hektar finns inte med i informationen. Volym markerad med "-" indikerar att avverkningen utfértsinnan
laserskanning.

Ingen avverkning har skett pa den hér fastigheten de senaste aren.

Huggningsklasser

En analys 6ver skogens indelning i olika huggningsklasser. Tradhdjden ar en styrande parameter for analysen. Férandringar i
skogsbestandet i omradet efter referensaret har ej fangats i redovisade varden. Huggningsklasserna skall ses som en grov
indikation pa valt omrades skogliga sammansattning.

Medelhgjd 124m
Referensdatum 2021-07
Lovad sdsong Ja
Areal
0.040
o
=4
£
3 0.020

-

0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 25+

Tradhaid (m)
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Volym

15
¥ 10
E
£
S os

0.0

0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 25+
Tradhajd (m)

Skyddade omréden

En analys av skyddade omraden och omraden med naturvirden som det valda omradet kan berdras av. Utéver skyddsformer
med formellt skydd, redovisas dven andra omraden som kan vara viktiga fér naturvardsinsatser. Skyddsformer pa fastigheter
kan éverlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berérs av skyddsformer.

Fastigheten saknar skyddade omraden.
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