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Sammanfattning
Varderingsobjekt Goteborg Karra 18:9
Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten
Uppdrag Marknadsvardering
Vardetidpunkt maj 2025
Syfte Exekutiv forsaljning
Rapport utférd 2025-11-06
Ansvarig véarderare Forsta version med vardetidpunkt maj 2025:
Felix Fahlberg
av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare
Uppdatering av varderingsutlatande avseende pagéende lantmateriforrattning:
Fitore Regjepaj
av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare
Upplysningar Croisette kadnner inte till att det foreligger ndgon intressekonflikt i samband med detta

uppdrag.

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutlatande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet Goteborg Kérra 18:9 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:
SEK/m? 13 740

11 000 000 SEK ==
Initial avkastning 582 %

Avkastning flode 588 %
Avkastning restvarde 550 %
Elva miljoner svenska kronor Diskonteringsranta &r 1 (2,0% inflation) 7,61 %
Genomsnittlig kontraktslangd (WAULT) 0,25 ér

Viérderingen baseras pd den information som har tillhandahdllits av uppdragsgivaren eller en anvisad representant for
denne. Det &r viktigt att notera att om den tillhandahallna informationen visar sig vara felaktig, ofullstdndig eller
irrelevant, kan detta paverka bedémningen av fastighetens vérde.
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1 Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjektet

Syfte

Uppdragsgivare

Vérdetidpunkt

Allm&nna villkor

Information frén
uppdragsgivaren

Inspektion

Varderingsunderlag

Varderingsobjektet utgors av fastigheten Goteborg Kérra 18:9 som huvudsakligen bestar
av tva smahus samt en byggnad med vandrarhem.

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvardet vid en forsaljning
péd en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid Exekutiv
forsaljning.

Kronofogdemyndigheten

maj 2025

For uppdraget galler bilagda "Villkor for vardeutlatande”.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen
kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handréckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsokningsbalken. En saddan handrackning ar kostnadsfri for koparen nar den
behdvs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller
annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt
boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil. Koparen kan
déaremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall,
maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid
vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som
myndigheten beddmer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer information om
handrackning.

Inspektion utfordes 2025-04-24 av Niklas Karlsson i narvarade av fastighetsagaren.

Inspektionen ar ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har erhallits som indata i varderingen:

Information fran fastighetsagare
Inhdmtade tekniska uppgifter vid besiktning
Utdrag fran fastighetsregistret
Ortsprismaterial

Ritningar

O o0 O O O
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| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgéar bland annat
lagfaren &gare, adressuppgifter, planforhdllanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Miljdbelastning Nagon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljosanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allménna villkor fér vardeutlatande).
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2 Varderingsobjektet

Lage

Varderingsobjektet &r belaget i Mysterna i Save i Norra
Goteborgs kommun. Allmanna kommunikationer finns i
form av tdg med station pa cirka nio kilometers avstand
och buss med hallplats pa cirka 800 meters avstand.
Storre trafikleder finns pé cirka 3,5 kilometers avstand.

Naromradet bestér i huvudsak av viss smahusbebyggelse
samt framforallt skog. Service, sdsom dagligvaruhandel,
bank, postservice, skolor och vard finns i de narliggande
tatorterna Hisings karra och Angered pa nédgra kilometers

avstand.

Taxeringsuppgifter

Tvokod 223 Smahusenhet,

yp bostadsbyggnad med lokaler

Byggnad 2 695000 SEK

Mark 1366 000 SEK

Véardear 1998

Byggar 1998

Taxeringsuppgifter*

122 Lantbruksenhet, bebyggd enbart
med ekonomibyggnad

Byggnad ' 3 832 000 SEK
Mark 67 000 SEK
Véardear 2000

Typkod

Byggar | Ejtillganglig information

*Avser sannolikt en numera riven stallbyggnad i
fastighetens syddstra del

Taxeringsuppgifter (tva enheter)

322 Hyreshusenhet, hotell eller

Typkod restaurangbyggnad
Byggnad 3976 000 SEK
Mark 708 000 SEK

Véardear 2009, 2011
Byggar 2009, 2011

croisette.
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Kommun
Adress
Upplatelseform
Lagfaren dgare
Tomtareal
Servitut
Samfallighet

Gemensamhets
anlaggning

Vatten och
avlopp

Géteborg
Lilla Tolsereds vag 40, 42 & 50A
Aganderétt

12301 m2

Flertalet, se bilaga

Andel i gemensamhetsanlaggning:
Goteborg Kérra GA:10
Géteborg Kérra GA:68

3-kammarbrunn

Enskild avloppsanlaggning med
slutna tankar (maste bytas ut
under 2026, se kapitel
"Avkastningskalky!”.

Kommentar frén fastighetsédgaren: Vattnet réacker inte
till under hela dret sa det finns ett system av

ackumulatortankar som Iéser detta men det kréver en
daglig tillsyn och erfarenhet for att f4 vattnet att récka
till. Grundvattnet har vid ett antal tillfallen varit véldigt

lagt.

P9 Knight
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Tomt Smdahus med tva

lagenheter
Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 12 301

kvadratmeter.  De  obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av gronytor och
kommunikationsytor.

Planforutsattningar

omréde. 5
F.d. stallbyggnad, riven vid vardetidpunkten

Varderingen forutsatter att nodvandiga myndighets-
lov har erhdllits innan byggnadernas uppférande.

Varderingsobjektet ar beldget utanfor detaljplanelagt

)
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Pagaende lantmateriforrattning

Information om en pagdende lantméateriforrattning finns i fastighetsutdraget, och som vidare undersokts av Croisette.
Enligt erhallna uppgifter frdn Lantmaterimyndigheten, Goteborgs stad, har den nuvarande fastighetsdgaren ansokt
om, och fatt beviljat forhandsbesked for bebyggelse av fyra enbostadshus (beslutsdatum 2023-11-05). Enligt
Lantmaterimyndigheten, Goteborgs stad ansokte déarefter fastighetsdgaren om avstyckning for att bilda fyra nya
fastigheter for de planerade enbostadshusen samt rattigheter for vag och avlopp m.m. Till foljd av att fastigheten ar
foremal for utmatning kan forrattningen dock inte avslutas, d.v.s. forrattningen ar f.n. vilande. Enligt information fran
Lantmaterimyndigheten, Goteborgs stad: "Om fastigheten séljs exekutivt kommmer den nya fastighetsagaren att trada
in i den nuvarande &dgarens stélle. Det innebér bland annat att den nya dgaren ar bunden av de 6verenskommelser
som den tidigare agaren har traffat under férrattningen. Det innebar ocksa att den nya dgaren ar skyldig att betala de
forrattningskostnader som kan komma att paféras denne som dgare till fastigheten.”

Enligt ansvarig bygglovshandlaggare pé Stadsbyggnadskontoret, Goteborgs stad, ar bygglovet relativt nara lagakraft
och arendet &r f.n. pdgdende. D.v.s. fortskrider processen gallande bygglovet oavsett pAgaende utmaétning, till skillnad
fran avstyckningen som ér vilande p.g.a. utmatningen.

Croisette bedomer att da forrattningen (avstyckningen) &r vilande och bygglovet inte annu har vunnit lagakraft, réder
viss osédkerhet. Det beddms dock sannolikt, baserat pd erhdllen information av forrattningslantmatare pa
Lantmaterimyndigheten, Goteborgs stad och bygglovshandlaggare pd Stadsbyggnadskontoret, Géteborgs stad, att
avstyckning och bygglov som vinner lagakraft kan ske. Croisette rekommenderar eventuell kdpare att kontakta
Lantmaterimyndigheten, Géteborgs stad samt bygglovsavdelningen pa Stadsbyggnadskontoret, Géteborgs stad for
vidare information om arendet.

Utveckling péa fastigheten, har beaktats vid bedomningen av direktavkastningskravet, d& det fortfarande rader
osakerhet i processen.
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Uthyrbar area

Samtlig uthyrbar area, bortsett frdn vandrarhemmet
har erhéllits av fastighetsédgaren. Croisette har jamfort
de erhdllna uppgifterna med taxerad yta och
uppmatning utford i karta och bedomer att de
taxerade ytorna ar i enlighet med de erhélina
uppgifterna av fastighetsdgaren samt uppmatning i
karta och motsvarar sannolikt den faktiska uthyrbara
arean. Det skall poangteras att taxerade uppgifterna
har tolkats av Croisette. Enligt taxerade uppgifter finns
det tre taxeringsenheter, en taxeringsenhet med
typkod 223 Smahusenhet, bostadsbyggnad med
lokaler respektive tva taxeringsenheter med typkod
"322 Hyreshusenhet, hotell eller restaurangbyggnad”
med lokalarea om 270 respektive 370 kvadratmeter.
Taxeringsenheterna avser sannolikt smahuset med
tva lagenheter samt vandrarhemmet. Smahuset med
tvd lagenheter har sannolikt, utifrdn erhallna
planritningar av kommunen haft lokalandamal
tidigare dar taxeringen ej andrats. Vid uppmatning i
karta utford av Croisette bedéms smahuset med tva
lagenheter vara  taxeringsenheten om 270
kvadratmeter och taxeringsenheten om 370
kvadratmeter beddms vara vandrarhemmet.

Kopare rekommenderas att undersoka den faktiska
uthyrbara arean.

Den totala uthyrbara arean uppgér till cirka 800
kvadratmeter, fordelat enligt tabellen intill.

Smaéhuset med stall i bottenplan och bostad pa andra
vaningsplanet nyttjas av fastighetsdgaren vid
vardetidpunkten.

Smahuset med tvé lagenheter: Bostadslagenheten pa
bottenplan nyttjas internt av fastighetsagarens
familjemedlem vid vardetidpunkten och
bostadslédgenheterna pa plan tva nyttjas av bekant till
fastighetsagaren vid vardetidpunkten. Inga uppgifter
om eventuella hyresintdkter for lagenheterna har
erhallits av fastighetsédgaren. Saledes har bedomda
marknadsmassiga hyresnivaer dsatts for
lagenheterna i avkastningskalkylen.

Vandrarhemmet: Enligt fastighetsdgaren rader en
hyresintakt om cirka 500 tkr arligen, vilket Croisette
bedomer som nivaer i paritet med marknadsmassig
hyresniva.

. P9 Knight
croisette. D A& Frank

Ytfordelning

Lokalslag Area (m?)
Smahus 160
Smahus, tva lagenheter 270
Vandrarhem 370
Totalt 800 m?
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Byggnadsbeskrivning - Smahus

Byggnaden utgors av ett smahusi 1,5 vaningsplan dar
bottenplan utgdrs av ett stall och ovanplan av en
bostad. Byggnaden ar i anslutning till en
garagebyggnad vars skick beddms vara relativt
normala med hansyn till nybyggnadsaret.

Byggnadens yttre skick bedoms overlag som nagot
eftersatt med hansyn till dess nybyggnadsar. Fonster,
och fasad ar enligt fastighetsagaren i relativt normalt
skick med hansyn till nybyggnadsaéret. Det ar lackage
pa del av taket enligt fastighetsdgaren. Vid
inspektionen observerades en invandig fuktskada,
omfattningen av skadan rekommenderas att
undersokas av kopare. Kostnad for eventuell tgardan
av fuktskadan har ej beddomts vid varderingen dé&
omfattningen ar okand for Croisette. Ventilation och
uppvarmningssystem  fungerar tillfredsstallande
enligt fastighetsagaren.

Invandigt beddms skicket och standarden variera
nagot fran eftersatt till normalt med hansyn till
nybyggnadsaret. Badrummet ar helkaklat och har ett
badkar. Skicket bedoms vara relativt normalt/nagot
eftersatt. Koket &r beldget pa andra vaningsplanet
och ytskikten utgors av klinkersgolv och vaggar av
kakel och tapet. Koket ar utrustat med kyl, frys, ugn,
spishall, mikrovdgsugn och diskmaskin. Funktionen
pa bostadens vitvaror ar varierande enligt
fastighetsdgare. Skicket beddéms vara relativt
normalt/nagot eftersatt.

Ovriga ytor utgérs av ett vardagsrum, tvé sovrum och
tvattstuga med tvattmaskin. Ytskikten bestar i
huvudsak av laminatgolv och tapetserade vaggar. |
vardagsrummet finns det en braskamin. Skicket
beddms vara relativt normalt/négot eftersatt.

. P9 Knight
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Sammanfattande teknisk beskrivning*

Grundlaggning Platta pa mark
Stomme Tréa
Bjalklag Tréa
Fasadmaterial Tré
Fonster 2-glas
Yttertak Betongpannor
Varmekalla ;gfgep ump
Ventilationssystem FTX
Certifiering -
Energiklass -

En balkong pé andra

vaningsplanet

Ovrigt
VI Fiber framdraget, ej aktivt
Enskilt vatten och aviopp
*Enligt fastighetsdgare
Investeringsbehov

Inga investeringar, utdver periodiskt underhall, har
bedomts nédvandiga under kalkylperioden. Det ar lackage
pd del av taket enligt fastighetsdgaren. Vid inspektionen
observerades en invandig fuktskada, sannolikt till foljd av
lackaget. Omfattningen av skadan rekommenderas att
undersokas av kdpare. Kostnad for eventuell dtgéardan av
lackage pa del av taket och fuktskadan har ej bedémts vid
varderingen d& omfattningen ar okand for Croisette.
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Byggnadsbeskrivning -

Smahus med tva lagenheter

Byggnaden utgors av ett smahus i 2 vaningsplan som
inrymmer tva bostadslagenheter.

Byggnadens yttre skick bedoms overlag som relativt
gott. Fonster, fasad och tak ar enligt uppgift i ok skick.
Byggnadens inre skick och installationer beddéms
overlag som normalt. Ventilation och
uppvarmningssystem  fungerar tillfredsstéallande
enligt fastighetsagare.

Lagenheten pé bottenplan har kdk med ytskikt som
utgors av klinker och kakel och ar utrustad med ugn,
mikrovagsugn, kyl/frys, diskmaskin och spishall.
Utover koket finns vardagsrum/sovrum och tva
badrum. Ytskikten i vardagsrum/sovrum utgors av
klinkergolv och vaggar som & malade och
tapetserade. Bada badrummen ar helkaklade, det ena
badrummet har tvattmaskin och dusch. Samtlig
utrustning i bostaden fungerar tillfredsstéllande enligt
fastighetsdgaren. Skicket i bostaden beddéms vara
relativt gott.

Lagenheten pad andra vaningsplanet har kok med
ytskikt bestdende av laminatgolv och vaggar som
huvudsakligen ar kaklade. Koket ar utrustad med ugn,
spishall och kyl/frys. Skicket beddms vara ndgot
eftersatt. Utdver koket finns vardagsrum, badrum och
fyra sovrum. Vardagsrummet och sovrummen har
ytskikt som utgors av laminatgolv och mélade vaggar.
Skicket beddms vara relativt normalt/nagot eftersatt.
Badrummet har dusch och ytskikt av plastmatta och
vaggar som ar kaklade och maélade. Skicket bedoms
som relativt normalt.

Investeringsbehov

Inga investeringar, utdver periodiskt underhall, har
bedomts nodvandiga under kalkylperioden.

. P9 Knight
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Sammanfattande teknisk beskrivning*

Grundlaggning Betongplatta pa mark
Stomme Tréa

Bjalklag Tréa

Fasadmaterial Tré

Fonster 2-glas

Yttertak Plat

Varmekalla gg;:ir:ep ump
Ventilationssystem Sannolikt sjélvdrag
Certifiering -

Energiklass -

Ovrigt Fiber framdraget, e aktivt
*Enligt fastighetsdgare
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Byggnadsbeskrivning - Vandrarhem

Byggnaden utgdrs av ett vaningsplan fordelat pd 18
rum.

Byggnadens yttre skick bedoms overlag som relativt
normalt med hansyn till dess nybyggnadsér. Fonster,
fasad och tak &r enligt fastighetsédgare i ok skick.
Ventilation och uppvarmningssystem fungerar, enligt
uppgift normalt.

Vid inspektionen gavs det tilltade till 11 av 18 rum.
Rummens skick och standard bedoms vara
varierande. Majoriteten av rummen hade ett eftersatt
skick. Ytskikten utgors av laminatgolv och malade
vaggar. | vatrummen utgors ytskikten av plastmatta
och mélade vaggar.

Byggnaden har gemensamma utrymmen som ett kok,
vars ytskikt huvudsakligen utgors av klinkers och
kakel. Koket ar utrustat med ugn och mikrovagsugn.
Det finns aven ett gemensamt rum inrymmandes
duschar. | byggnaden finns aven tvattmaskin och
torktumlare. Byggnadens  vitvaror  fungerar
tillfredsstallande enligt fastighetsagaren.

Investeringsbehov

Inga investeringar, utéver periodiskt underhéll, har
beddmts nodvandiga under kalkylperioden.
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Grundlaggning Betongplatta pa mark
Stomme Sannolikt tra

Bjalklag Sannolikt tra
Fasadmaterial Tré

Fonster Enkelglasfénster
Yttertak Papp

Varmekalla El

Ventilationssystem

Sannolikt franluft

Certifiering

Energiklass

Ovrigt
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Bilder - Smahus
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Bilder - Smahus med tva lagenheter
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Ritningar - Smahus
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PLAN 1, BOTTENVAN, PLAN 2, JING.

Planritning erhdllen av Goteborgs kommun. Avvikelser
kan forekomma. Objektet bor inspekteras pd plats. Se
planritning ovan.
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Ritningar - Smahus med tva lagenheter
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Sovrum I'

Planritning erhdllen av Goteborgs kommun. Avvikelser
kan forekomma. Objektet bor inspekteras pd plats. Se Sovrum ,
planritning ovan.

Vardags-
rum

Plan 2

Till f6ljd av att nuvarande anvandning skiljer sig
fran erhdllna planritningar av Géteborgs kommun,
har Croisette uppfort planritningar som dterspeglar
nuvarande anvdndning. Avvikelser kan forekomma.
Objektet bor inspekteras pa plats.
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Planritning erhdllen av Goteborgs kommun. Avvikelser
kan férekomma. Objektet bor inspekteras pa plats. Se

planritning ovan.
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Energideklaration

Genom att gora en energideklaration far fastighetsdgaren en god Gverblick dver byggnadens energistatus och
inomhusmiljo. Det gér ocksa att se hur det & majligt att anvanda mindre energi utan att sénka kvalitén pa
inomhusmiljon. En energideklaration &r giltig i 10 ar och det &r fastighetségares ansvar att denna uppratta eller
férnyas. Byggnader som ska ha en energideklaration ar byggnader med en golvarea som overstiger 250 m2 och ofta
besoks av allmanheten, byggnader som upplats med nyttjanderatt samt byggnader som &r nyuppforda eller som ska
séljas. Bland annat industrier och verkstédder ar undantagna fran kravet pa energideklaration. | energideklarationen
anges en energiklass for byggnaden, fran A — G. Denna baseras pa byggnadens energiprestanda jamfort med tillten
energiprestanda for en ny byggnad. Som exempel kan ndmnas att energiklassen for en byggnad som uppfyller kraven
fér en ny byggnad ar klass C.

Byggnaderna inom varderingsobjektet saknar giltig energideklaration.

Det &r séljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar skyldig att Iata uppréatta energideklaration
infor en forsaljning. Om séljaren, trots kdparens begéran, underldtit att fullgora en sédan skyldighet, far koparen
senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata uppratta en energideklaration pa saljarens bekostnad (6 och
14 §§ lag om energideklaration for byggnader).
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4 Generella marknadsforutsattningar

Trots den pagdende ldgkonjunkturen som uppstod efter den ryska invasionen i Ukraina och en langre period av 6kade
byggkostnader, kraftigt stigande inflation, energikris och hojda rantor har dock utsikterna borjat ljusna da flertalet
positiva makroekonomiska signaler borjat ske i vastvarlden och Sverige. Trots 6kad arbetsloshet och konkurser tyder
det mesta pa att 2024 blev aret for den ekonomiska vandningen. Detta forutsatter dock att inflationstakten nu fortsatt
stannar kvar pa ldga nivder samt att inga ovriga kriser, nationellt som internationellt uppstéar eller trappas upp.
Riksbanken flaggade vid rantebeskedet i april 2024 for att en rantesankning redan under forsta halvaret av 2024 inte
ar utesluten, vilket i maj blev starten for en rad rantesankningar efter att inflationstakten tydligt avstannat pa mer
tillfredstallande nivéer. Inflationen har sjunkit markant fran december 2022 da inflationen (KPIF) var som hogst och
uppgick till 10,2 procent. Ytterligare rantesénkningar skedde darefter augusti, oktober och november. | januari sénkte
Riksbanken styrrantan fran 2,50 procent till 2,25 vilket var véntat, enligt de flesta storbankernas prognos. Ser man till
ett globalt perspektiv, har det under tiden observerats att langrantor haft en ndgot stigande trend och efter en lang
period av successiv forsvagning av den svenska kronan, har det skett en viss aterhamtning.

Inflation (KPIF) 2010 - februari 2025 Arlig forandring KPIF, KPIF exkl. energi & KPI
med prognos for 2025 - 2026 2020 - feb 2025 med prognos till och med 2027
12,00% 14,0%
10,00% 12,0%
8,00% 10,0%
8,0%
6,00%
6,0%
4,00% 4,0%
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0,00% v 0,0% T T "
-2,00% -2,0%
QN U B B 10 A D O D A b D e 5 O 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
N WA
S S S S S S P P S RS RS RS RS S S KPIF KPIF excl. energy KPI
Kalla: Riksbanken Kélla: Riksbankens penningpolitiska rapport, mars 2025

| februari 2025 uppgick inflationen (KPIF) till 2,9 %. KPI landande under februari pa 1,3 procent. Inflationen har generellt
sett minskat under cirka tva ar, bortsett fran enstaka manader. KPI-talet kom for oktober 2024 in pa 415,51 och blir
séledes det man kommer indexera hyror med infor ar 2025. Det &r en svar balansgang som Riksbanken star infor nar
inflationen skall hdmmas med atstramande penningpolitik och samtidigt undvika en allt for djup l&gkonjunktur.

Det ar fortfarande osakert hur hojda rantor kan hanteras av féretag och privatpersoner i Sverige. Fastighetsforetagens
beldningsgrad och rantetdlighet blir avgorande nyckeltal for foretagen men ocksd for bankerna om konjunkturen
forsvagas och avgor om prisfallen blir stora eller inte. Stora prisfall och darmed samre nyckeltal skulle paverka den
finansiella stabiliteten. Hushéllens skulder och bostadspriser har under 1&ang tid 6kat snabbare &n inkomsterna. Dock
uppgick den arliga tillvaxttakten avseende total utléning till hushallen till 0,3 procent under januari 2024, vilket var den
lagst observerade nivan sedan uppmatningen startade 2006. Sedan dess har nivén okat nagot. | december uppgick
den arliga tillvaxttakten avseende total utlaning till hushallen till 1,9 procent.
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5 Objektets marknadsforutsattningar

Transaktionsmarknaden

Under 2024 visade den kommersiella
fastighetsmarknaden i Sverige tydliga tecken pa
aterhamtning efter en period av ekonomisk osékerhet och

hoga rantor. Genomforda och forvantade
rantesankningar underlattade finansierings-
mojligheterna  for fastighetsbolagen, vilket starkte

marknadens riskaptit. Rapporter fran banker pekar pa en
kommande ekonomisk aterhamtning under 2025 och
2026, vilket forvantas ha en positiv effekt pd den
kommersiella fastighetsmarknaden.

En stor del av de transaktioner som skett sedan varen
2022 har skett till foljd av behov att frigora kapital, minska
skulder och finansiera obligationsforfall, huvudsakligen till
folid av hojda rantor och hojda driftskostnader. Trots
skalen till en stor andel av forséljningarna, kan det
konstateras utav utforda kop att kopeskillingen per
kvadratmeter stannat pa& fortsatt hoga nivaer.
Anledningen till detta ar sannolikt att mer attraktiva objekt
faktiskt lyckats séljas dar betalningsviljan ar fortsatt hog,
snarare &n mer svarsalda och mindre attraktiva objekt i
fastighetsbolagens bestand.

Sett till transaktionsvolym skedde en 6kning under 2024
jamfort med 2023 (dar transaktionsvolymen var det
svagaste aret pa ett artioende). Det skall dock poangteras
att transaktionsvolymen under 2024 var markant lagre an
exempelvis 2019, 2020 och i synnerhet 2021 men ur ett
historiskt perspektiv var transaktionsvolymen relativt
normal.

Direktavkastningskraven har generellt stigit for samtliga
segment under de senaste aren. Marknaden bedéms ha
lattat ndgot under 2024 till folid av de positiva
makroekonomiska signalerna  som talar for en
mjuklandning i ekonomin med sannolikt fler kommande
rantesankningar under aret. | takt med lagre réntor och en
mer formanlig kreditmarknad beddms det finnas potential
till sjunkande direktavkastningskrav framaover.

| den nuvarande relativt osakra transaktionsmarknaden
rader det generellt ett fortsatt intresse for hogkvalitativa
nyproducerade bostéder i storre orter pa bra lagen medan
det generellt rader ett svagare intresse for éldre
bostadsfastigheter. Manga nya bostadsprojekt har lagts
pa is, pa grund av de ckade finansieringsskostnaderna, i
synnerhet bostadsrattsprojekt.

TRANSAKTIONSVOLYM SVERIGE
PER SEGMENT 2020-2025YTD *
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Nyckeltal Varde Rank*
Hyresmarknaden
Befolkningsmangd 2023 6046176 1
Befolkhlngsmangden .| kf)mmuhen uPpg|?k i slutgt av Skattesats 2024 326% 6
2023till cirka 604 620 invanare, vilket gor Goteborg till den
storsta av Vastra Gotalands lins 49 kommuner. ~ Medianinkomst (kr/ar) 2022 336 000 13
Befolkningsutvecklingen i kommunen a&r positiv. och  |nyanare per bostad 2023 206 38
antalet invanare har 6kat med 4,4 procent de senaste fem - )
. ) ) Andel hogskoleutbildade 2023 39,1% 2
aren, vilket motsvarar cirka 32 750 personer. - .
Befolkningsutvecklingen for hela landet var under samma l;lélgretagande (per 1000 inv) 12,50 5
period 2,2 procent och for Véstra Gotalands laén 331 -~
Oppen arbetsloshet 2023 6,9% 42

procent.
* Placering vid ranking av de 49 kommunerna i Véstra Gétalands lan

Under motsvarande period har det fardigstallts cirka 25

050 nya bostader vilket okat bostadsbestdndet i FARDIGSTALLDA BOSTADER /
kommunen med 9,7 procent vilket i sin tur kan jamforas BEFOLKNINGSUTVECKLING
med rikssnittet kring 6,2 procent. | slutet pa 2023 gick det ~ 10000

cirka 2,06 invanare per bostad i kommunen. Motsvarande 8000
nivd for hela landet var 2,02 invdnare per bostad. 6000 /\
4000 \/

Cirka 18 procent av kommunens bostader utgors av

sméahus. Prisutvecklingen fér dessa har under den 2000
senaste femarsperioden varit mattlig. Den genomsnittliga 0

o . . ) ) 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
prisdkningen for ett smahus var cirka 11,6 procent, vilket
kan jamforas med rikssnittet kring 22,1 procent. Under === Befolkningsutveckling Bostadsutveckling
2023 genomfordes totalt cirka 1100 lagfarna .
smahustransaktioner i Goteborgs kommun och FARDIZ%I'T'%'IE_thA'\ISOASYI'ADER
medelpriset var runt 6 609 000 kronor. oot
| Boverkets Bostadsmarknadsenkat, som grundar sig pa _ 6000
kommunernas egna bedomningar, framgar att Géteborg % 5000
kommun beddmer att det rdder underskott p& bostader i 2 4000
kommunen saval pa kort som pa tre ars sikt. %: 2 000
Goteborgs kommun placerar sig pa 211:a plats i Svenskt E 2000
Naringslivs ranking av det lokala foretagsklimatet 2023. 1000
Andelen nyféretagande per tusen invanare har varierat o = L - - -
mellan 11,4 och 13,5 foretag de senaste fem &ren och 2019 2020 2021 2022 2023
uppgick under 2022 till 12,5, vilket kan jamfdras med mSmahus  m Flerbostadshus

rikssnittet kring 11,8. Den storsta privata arbetsgivaren i
kommunen ar Volvo Personvagnar Aktiebolag med cirka
16 475 anstallda. Medianinkomsten i kommunen ar cirka
336 000 kronor, 53:e hogsta nivan av Sveriges 290
kommuner.
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6 Varderingsmetodik

Marknadsvérde

Marknadsvérde-
beddmning

Ortsprismetod

Avkastningsmetod

Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

Marknadsvardebedomningen sker genom en kombination av en ortsprismetod och
avkastningsmetod.

Utifran resultaten av dessa metoder gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

Ortsprismetoden innebar att véarderingsobjektet jamférs med sdlda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, lége, hyresgdstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebarande parameter sésom hyresintakt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.

Avkastningsmetoden innebér att de betalningsstrommar (driftnetto) samt det restvarde
som fastighetsinnehavet forvantas ge upphov till nuvardesberaknas med en kalkylranta
baserad pa de direktavkastningskrav som kan hérledas fran ortsprismetoden.

Driftnetto erhdlls genom faktiska eller beddmda hyresintakter reducerat med drift- och
underhallskostnader samt eventuell fastighetsskatt, tomtrattsavgald och vakans-/hyresrisk.

De faktiska vardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhéllskostnader, som finns
tillgéngliga anvands i den mén de kan anses spegla en marknadsmassig niva. Nar faktiska
uppgifter om varderingsobjektets betalningsstrommar inte ar tillgangliga eller om de inte
speglar marknadsmassiga forvantningar baseras kalkylen istéllet pa varden som bedéms
vara normala for det aktuella varderingsobjektet med hénsyn till radande
marknadssituation.
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7 Ortsprismetod

Varderingsobjektet ar, till foljd av dess varierande byggnader och anvandningsomraden, relativt unikt och saledes
finns det f& jamforelseobjekt som séljs och kan analyseras.

Smahus

| véarderingsobjektets direkta naromrade har det endast skett sex forsaljningar av smahus sedan 2018.
Forsaljningarna har skett till nivder motsvarande cirka 30 000 — 45000 kronor per kvadratmeter boarea.
Varderingsobjektet bedoms betinga ett varde under den lagre delen av prisintervallet. Da varderingsobjektets smahus
ar belagna pa en fastighet med avsevart annorlunda karaktar fran jamforelseobjekteten (endast fastigheter med villa
och villatomt) bedoms betalningsviljan minska avsevart.

Vandrarhem

Kop avseende fastigheter inrymmandes vandrarhem och liknande verksamheter sker ytterst sallan. Inom kommunen
har inget kop identifierats av jamforbara fastigheter. Sdledes bedoms vardet for vandrarhemmet huvudsakligen i
avkastningskalkylen med bedémningar utifrén statistik och erfarenhet.

RESULTAT — ORTSPRISMETODEN

Vardebedémning har skett med beaktande av jamforelseobjektens forutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har &dven tagits till eventuell
vardeutveckling sedan respektive forvarvstidpunkt.

Med hansyn till varderingsobjektets skick, standard och lage bedoms direktavkastningen variera mellan
5,50 — 6,0 procent.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 12 500 — 15 000 kronor per
kvadratmeter uthyrbar area, vilket motsvarar ett totalt varde mellan 10 000 000 och 12 000 000 kronor.
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8 Avkastningskalkyl

Kalkylperiod Fran och med april manad 2025 till och med december manad ar 2034.
Inflations- | kalkylen har ett inflationsantagande om 2,0 procent anvants under kalkylperioden.
antaganden

Antagandet grundar sig pa en samlad beddémning av prognoser framtagna av ledande
kreditinstitut sdsom Riksbanken och Konjunkturinstitutet. Se kapitel 3 “Generella
marknadsforutséattningar”.

Direktavkastning Direktavkastningskravet har i mojligaste man beddmts med utgangspunkt fran
genomforda forséljningar av likvardiga fastigheter pd marknaden och vid behov
kompletterats med statistik och erfarenhet. De i véarderingsobjektet ingdende
hyreskontrakten och byggnaderna asatts vid behov differentierade direktavkastningskrav
utifran dess riskperspektiv.

Direktavkastningskravet for varderingsobjektet har vid en samlad bedémning viktats till
5,50 procent for restvardet.

Kalkylranta Kalkylrantan for varderingsobjektet har inflationsanpassats och bedomts till 7,67 procent.

Hyror Tabellen nedan visar utgdende hyra samt marknadshyra per lokaltyp. Utgaende hyresnivéer
har erhdllits avseende vandrarhemmet och bedéms vara marknadsmaéssiga nivaer.
Bostadsytorna nyttjas internet av fastighetsdgaren och dessa har darfor &satts

marknadsmassiga hyresnivaer i kalkylen. Nedan foljer en sammanstéllning Gver ingdende
och bedomda hyror.

Karra 18:9 , Goteborg

‘Summa / snitt I g0 24 1059

Smahus 160 Bostader 1300 208

Smahus, tva lagenheter 270 Bostader 351 1300 351 1300 1300

Vandrarhem 270 Vandrarhem 500 1351 500 1351 1351

_ |
Hyresutvecklingen bedoms félja forvantad inflationsutveckling. Kontraktslangd har ej
erhallits, séledes har I6pande kontrakt med tre manaders uppsagningstid dsatts i kalkylen.
De beddmda marknadshyrorna avser varmhyror. Hyrorna for vandrarhemmet avser
sannolikt ocksa varmhyror.
En mer detaljerad redovisning framgar av hyresgastforteckningen i bilaga 1.

Vakanser Den langsiktiga vakans-/hyresrisken for objektet har i bedomts till 2,0 procent for

bostaderna respektive 7,0 procent for vandrarhemmet.
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Inga faktiska drift- och underhallskostnader har erhdllits. De har istéllet bedomts genom
erfarenhet och statistik med beaktande av varderingsobjektets nuvarande, skick, standard
och ansvarsfordelning mellan fastighetsagare och hyresgast.

430 204 475
370 148 400
800 352 440

Investeringar/
hyresgést-
anpassningar

Enligt erhallna uppgifter fran fastighetsdgaren och Goteborgs kommun (Miljé- och
klimatndmnden genom miljoférvaltningen) rader ett beslut att avloppsanlaggningen
(enskild avloppsanlaggning med slutna tankar vid vardetidpunkten) skall bytas ut senast
varen 2026. Kostnaden for eventuella nya avloppsanldggningar har undersokts av
Croisette. De olika alternativen for avloppsanldggningar med uppskattade
kostnadsintervall & minireningsverk (250 000 — 450 000 kr), flera markbaddar (250 000 —
500 000 kr), BDT till markbadd (140 000 — 250 000 kr), kommunal VA-anslutning (200 000
-7 000 000+ kr) och kompaktfilterldsning (150 000 — 250 000 kr). Det r&der viss osakerhet
om samtliga alternativ skulle vara godkénda for varderingsobjektet. Vid undersokning av
de olika alternativen bedéms minireningsverk eller kommunal VA-anslutning som de mest
sannolika alternativen att bli godkanda. Upprattande av kommunal VA-anslutning kan dock
bli mycket kostsamt beroende pa olika faktorer. Till féljd av detta, har investeringskostnad
fér minireningsverk bedomts som det mest sannolika alternativet for varderingsobjektet.
Till foljd av varderingsobjektets karaktar och antalet personer som vattnet skall tillgodose,
beddms investeringskostnaden sannolikt uppgé till det ovre kostnadsintervallet. En
investeringskostnad om 500000 kronor har darmed d&satts for byte av
avloppsanlaggningen. Kostnaden ar schablonbelopp som ar bedomd utifran erfarenhet
och statistik. Det &r mgjligt att eventuell faktisk investeringskostnad skiljer sig fran bedomd
kostnad. Eventuell investeringskostnad rekommenderas att undersbkas av eventuell
kopare.

Smahuset med stall i bottenplan: Det ar lackage pa del av taket enligt fastighetsagaren. Vid
inspektionen observerades en invandig fuktskada, sannolikt till foljd av lackaget.
Omfattningen av skadan rekommenderas att undersokas av kdpare. Kostnad for eventuell
atgardan av lackage pa del av taket och fuktskadan har ej bedomts vid varderingen da
omfattningen &r okand for Croisette.

UtGver detta, har inga ytterligare investeringskostnader bedomts under kalkylperioden,
utover avsattning for periodiskt underhall.

Fastighetskatt

For smahus utgar en fastighetsavgift om 9 525 kronor (2024) per bostadsbyggnad. Om
0,75 procent av taxeringsvardet ger en ldgre avgift ar det denna summa som utgor
fastighetsavgiften.

For kommersiella fastigheter utgar en fastighetskatt om 1,0 procent av taxeringsvardet.

Fastighetsskatten uppgar darmed ar 2025 till cirka 66 000 kronor.
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Huruvida fastighetsskatt debiteras fran hyresgasterna ar for Croisette okant. Pa lang sikt
forutsatts att fastighetsskatten aterfas till 93 procent for lokalerna, intéktsbortfallet speglar
den langsiktigt bedémda ekonomiska vakansen.

RESULTAT — AVKASTNINGSMETODEN

Det marknadsbaserade avkastningsvardet for varderingsobjektet bedoms till cirka 13 700 kronor per
kvadratmeter uthyrbar area, vilket motsvarar ett totalt varde om cirka 11 000 000 kronor (se bilaga 1).
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Varderingsforutsattningar

Varderingsobjekt Goteborg Karra 18:9

Vardetidpunkt maj 2025

Syfte Exekutiv forsaljning
Ortsprismetoden

Beddmt intervall, totalt cirka 10 000 000 — 12 000 000 kronor

cirka 12 500 — 15 000 kr/m? uthyrbar area

Avkastningskalkylen

Avrundat vérde, totalt cirka 11 000 000 kronor

cirka 13 700 kr/m? uthyrbar area

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutlatande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet Goteborg Kéarra 18:9 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:

SEK/m? 13 740

1 1 0 0 0 0 0 0 S E K SEK/taxeringsvarde 1,26
Initial avkastning 582 %

Avkastning flode 588 %

Avkastning restvarde 5,50 %

Elva miljoner svenska kronor Diskonteringsranta &r 1 (2,0 % inflation) 7,61 %
Genomsnittlig kontraktslangd (WAULT) 0,25 ér

Malmo 2025-11-06

@ﬂ Nikhs farbison

Fitore Regjepaj Niklas Karlsson
Civilingenjor Lantmateri Fastighetsvarderare
Av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

Felix Fahlberg Edward Moding

B.Sc. Fastighetsvetenskap & B.Sc. Foretagsekonomi B.Sc. Fastighetsvetenskap & B.Sc. Foretagsekonomi
Av Samhaéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvéarderare

Bilagor
Avkastningskalkyl & tabeller, Villkor for vardeutldtande, Utdrag ur fastighetsregistret
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Géteborg Karra 18:9 croisette. P9 Knight
2025-11-06 ® & Frank

Villkor for varderingsutlatande

Foljande villkor géller for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utforda av Croisette AB och dess dotterbolag
pd uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och kommunala
myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter frdn agarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pad annat satt kan anda redovisas i
beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahéllen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra,
arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, felifastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kdnnedom finns om sadana
fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att papekas i beskrivningen eller varderingen. Varderingsmannen kan dock inte
héllas ansvarig for omfattningen av sé&dana skador eller kostnadsbeddémningar, da detta kraver sarskild utredning som inte
ingdr i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa frdgor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt kdplagen
avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion saljs objektet i befintligt skick, och det dligger kdparen att sjalv gora
de bedoémningar som krévs utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pd en okuldr besiktning samt information fran offentliga kallor, dgare,
representanter, hyresgéster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedémningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om tillrackligt underlag
inte kan tillhandahallas, grundas varderingen pa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets lage, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och
potentiella intaktsmojligheter.
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INFOTRADER

Z FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

g
FASTIGHET @ %

GOTEBORG KARRA 18:9

Aktualitet fastighetsregistret: 2020-12-09 00:00:00

Objektidentitet: 90926264-ae89-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

14, Vastra Gotaland 80, GOTEBORG

Ovriga noteringar:

Lantmateriférrattning pagér. Arende: 246544 Registrerat: 2024-02-05

Lantmaterikontor

GOTEBORGS LANTMATERIMYNDIGHET, BOX 2554, 403 17 GOTEBORG Kontor: OK22 Tel: 031-3681961

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:

0-GOTEBORG KARRA 18:9 1984-06-13 1480K-XI-115/84
O-SAVE TOLSERED STORA 2:9 1975-09-01 1480K-XI-365/1975

URSPRUNG @

GOTEBORG KARRA 18:2
N

p
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT ©®

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
L 140049811 109009,Save

p
ADRESS Q

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Lilla Tolsereds vag 40 42541 Hisings Karra Goteborg
Lilla Tolsereds vag 42 42541 Hisings Karra Goteborg
\Lilla Tolsereds vag 50A 42541 Hisings Karra Goteborg

N

g
AREAL @ P

Totalareal: Varav land: Varav vatten:
12 300,80 kvm 12 300,80 kvm 0 kvm

1,23 ha 1,23 ha 0 ha
.

f ..
LAGE, KARTA @ Q

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

1. 6411626,8 319784,7 6415994,73 1271883,23
-

(ATGARDER @ o

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Grédnsbestdmning 1944-03-28 14-SAE-500 Inlésen 1944-05-13 14-SAE-500
Anldggningsatgard 2002-02-26 1480K-2002F57 Fastighetsreglering 1995-07-03 1480K-1995F147

Réttelse enligt 2002-12-17 1480K-2002F291 Ledningsrattsatgard 2001-04-30 1480K-2001F125
férvaltningslagen

Ledningsrattsatgard, 1994-01-14 1480K-1993F317
fastighetsreglering

Tekniska: Datum: Akt: Tekniska: Datum: Akt:
L Nymatning 2002-11-08 1480K-2002F291 Nybyggnadskarta 1998-06-25 1480K-I1X-31560-PM

2025-04-30 06:33:56 Sida1/7



GOTEBORG KARRA 18:9

J

( e

ANDEL | SAMFALLIGHET ¢
\Inga andelar i samfdllighet hittades.

( ..

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢
&GC)TEBORG KARRA GA:10 GOTEBORG KARRA GA:68

P
INSKRIVNING ALLMANT ©

»

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-04-29 Senaste dndring for fastigheten: 2025-02-20
Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE @

ROO/A, L67/146, L86/36017, 179/2811, 194/1788, L86/35994, L67/147, L86/35979, L67/148, 198/6377, 100/25497, 100/25499, 198/17272, 001/2276,
100/20189, 103/5943, 100/25496, 100/36056, 103/5944, 100/25498, 100/36057, 103/5945, 100/31669, 103/5946, 101/8294, 103/5947, 101/15059, 103/5948,
101/17880, 103/5949, 101/31914, 101/31915, 103/5950, 101/31916, 101/31917, 103/5951, 102/22971, 103/5952, 198/395, 103/5953, 198/6376, 103/5954,
198/15724, 103/5955, 198/36549, 103/5956, 199/10188, 103/5957, 199/15170, 103/5958, 199/15171, 103/5959, 199/30940, 103/5960, 103/5961, 103/8542,
103/5962, 103/8543, 103/5963, 103/8544, 103/5964, 103/8545, 103/5965, 103/8546, L04/11581, L04/6047, L04/11581, L0O4/6048, L04/17367, L97/53587,
103/8548, 104/20889, 103/8549, 104/20890, 103/8550, 104/20891, 103/8551, 104/20892, A07/31363, A07/39196, A07/34114, A08/2356, A07/25769,
A08/6732, A07/25776, A08/6733, A08/16119, A10/3676, A08/16120, A10/3677, A11/3950, A11/5014, A11/3951, A11/5015, A11/4873, A11/14443,

L A11/6844, A11/14444, A11/5305, A12/2265

p
LAGFART A
L I
I I I I
- I - | e
| I | I
| I | I
| ] | ]

| I | I
L I I I
e e

2025-04-30 06:33:56 Sida2/7



i
INTECKNINGAR @

Datapantbrev: Foretrddesordning 2
Belopp: SEK 2 325 000

Akt: 03/8547 Beviljad
Inskrivningsdag: 2003-03-18

Skriftligt pantbrev: Foretrddesordning 5

Belopp: SEK 2 500 000
Akt: 04/20894 Beviljad
Inskrivningsdag: 2004-06-16

Innehav: 06/23189 Beviljad

KRONBORG FINANS APS RAVNEBAKKEVEJ 6 DK-
3490 KVISTGARD DANMARK

Skriftligt pantbrev: Foretrddesordning 8

Belopp: SEK 500 000
Akt: 05/43641 Beviljad
Inskrivningsdag: 2005-12-06

Innehav:
KB STOVT

ENGELBREKTSGATAN 26
411 37 GOTEBORG

05/43642 Beviljad

Antal inteckningar: 12 st, Summa: 17 835 000

GOTEBORG KARRA 18:9

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:
Inskrivningsdag:
Héandelse:

Akt:

Skriftligt pantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:
Innehav:

Foretradesordning 3
SEK 2 050 000
04/20893A Beviljad
2004-06-16

Utbyte

10/10335 Beviljad

Foretradesordning 6
SEK 400 000
04/20895 Beviljad
2004-06-16

06/23190 Beviljad

KRONBORG FINANS APS RAVNEBAKKEVE)J 6 DK-
3490 KVISTGARD DANMARK

Skriftligt pantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:
Innehav:

Foretradesordning 9
SEK 810 000
06/21719 Beviljad
2006-06-29

06/21720 Beviljad

FREDERIKSHOLM INVEST APS C/O ALM BRAND
BANK PTB MIDTERMOLEN 7 DK-2100

KOPENHAVN O

Skriftligt pantbrev:
Belopp:
Akt:
Inskrivningsdag:
Handelse:

Akt:

Skriftligt pantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Skriftligt pantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:
Innehav:

KB STOVT

ENGELBREKTSGATAN 26
411 37 GOTEBORG

a

Foretrddesordning 4
SEK 500 000
04/20893B Beviljad
2004-06-16

Utbyte

10/10335 Beviljad

Foretrddesordning 7
SEK 750 000

05/6024 Beviljad
2005-02-23

Foretrddesordning 11
SEK 3 500 000

10/4352 Beviljad
2010-02-18

10/4353 Beviljad

Skriftligt pantbrev: Foretradesordning 12 Skriftligt pantbrev: Foretradesordning 13 Datapantbrev: Foretradesordning 14
Belopp: SEK 2 000 000 Belopp: SEK 1 500 000 Belopp: SEK 1 000 000
Akt: 10/26314 Beviljad Akt: 10/26453 Beviljad Akt: D-2014-00520095:1
Inskrivningsdag: 2010-09-23 Inskrivningsdag: 2010-09-24 Beviljad
Inskrivningsdag: 2014-12-12
Innehav: D-2014-00520095:2
Beviljad
Inskrivningsdag: 2014-12-12
Johannes Nehm
Norregardsgatan 5
313 50 Aled
Sverige
A
e
ANTECKNINGAR © "N
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-01-13 Utmatning 2025-01-10, 2 405 559 sek beslutsnummer 122584451 D-2025-00013032:1 Beviljad
Anteckning 2025-01-13 Utmatning 2025-01-10, 2 477 640 sek, beslutsnummer 122584469 D-2025-00013033:1 Beviljad
Anteckning 2021-03-24 Forbud mot utsldpp av avloppsvatten till sluten tank enligt Dnr D-2021-00121643:1 Beviljad
2020-14391.
2021-03-24 Frist till 2023-03-19 D-2021-00121643:2 Beviljad
Anteckning 2025-02-19 Férordnande att hela fastigheten ska sdljas D-2025-00059566:1 Beviljad
\Anteckning 2025-02-19 Férordnande att hela fastigheten ska sdljas D-2025-00059567:1 Beviljad
2025-04-30 06:33:56 Sida3/7




GOTEBORG KARRA 18:9

s . N
TIDIGARE AGARE "

| I |

( .. R
AVTALSRATTIGHETER @ &
Foretradesordning Typ Andamal Inskrivningsdag Akt Beslut
1 Avtalsservitut SPILLVATTENLEDNING 1972-05-17 72/4085 Beviljad
10 Avtalsservitut AVLOPP,AVLOPPSLEDNINGAR 2008-02-05 08/3790 Beviljad

- J

- N
RATTIGHETER @ &k

Det finns 8 rattigheter pa fastigheten.

Rattigheter dar fastigheten har forman Rattigheter dar fastigheten har last

Officialservitut 1480K-2002F57.2 Officialservitut 1480K-2002F57.1
Ledningsratt 1480K-1993F317.1
Officialservitut 1480K-2002F291.2
Officialservitut 1480K-2002F291.1
Avtalsservitut 14-IM1-72/4085.1
Ledningsratt 1521-898.1
Avtalsservitut 14801M-08/3790.1

S6k efter InfoRatt.

-

s N
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o
Naturvardsbestammelser
Namn Akt Senaste dandring Berord kommun
GOTA ALV Vattenskyddsomrade 1480K-XXI-406 2025-04-17 Géteborg
Status: Gallande Beslutsdatum: 1999-01-18
Laga kraft:

A

s N
MER INFORMATION i
Det finns 12 byggnad/er pa fastigheten. S6k efter InfoBygg.

Du kan datavardera villor. Vardera fastigheten.
[TAXERING @ H 1

2025-04-30 06:33:56 Sida4/7



Smahusenhet, bostadsbyggnad med lokaler, typkod 223

Beslutsar @:
Taxeringsid:
Taxeringsvarde kr:
Tax.enhet avser:
GOTEBORG KARRA 18:9

Taxerade dgare

Varderingsenheter

Smahusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna
forh.):

Riktvdrdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:
Beldgenhet:

GOTEBORG KARRA 18:9

310772952024
1

1366 000
1366 000

1480132
800
Friliggande smahus.

Kan bilda sjalvstéandig fastighet.

Inte strand eller strandnara.
Enskilt.
Enskilt.

2024
566751-2
4061 000

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:

Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(f6re ev. just. sdregna
forh.):

Riktvdrdeomrade:
Boyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpoang:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:
Nybyggnadsar:

Vardear:

Under byggnad:
Placerad pa virdeenhet:

Hyreshusenhet, hotell eller restaurangbyggnad, typkod 322

Beslutsar O:
Taxeringsid:
Taxeringsvarde kr:
Tax.enhet avser:
GOTEBORG KARRA 18:9

Taxerade dgare

2025-04-30 06:33:56

2022
709301-2
4684 000

560352952024
1

2 695 000

2 695 000

1480132

160

160

28

Friliggande smahus.

Kan bilda sjélvstandig fastighet.
1998

1998

Nej

310772952024 (Skatteverkets id)

Sida5/7




Varderingsenheter

Hyreshus lokal

.

GOTEBORG KARRA 18:9

Hyreshus lokal

&

Skatteverkets id: 3003848002022 Skatteverkets id: 3008437902022
Varderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 2
Tax.vdrde kr: 1632 000 Tax.vdrde kr: 2344000
Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna 1632 000 Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna 2 344 000
forh.) forh.)
Riktvdrdeomrade: 1480052 Riktvdrdeomrade: 1480052
Vérdear: 2009 Vérdear: 2011
Arshyra kr: 324000 Arshyra kr: 444 000
Under uppférande: Nej Under uppforande: Nej
Ligger pa tomt: 3003848022022 Ligger pa tomt: 3012655472022
Nybyggnadsar: 2009 Nybyggnadsar: 2011
Tillhor byggnad: 1 Tillhor byggnad: 2
Area total (kvm): 270 Area total (kvm): 370
Hyreshus lokalmark Hyreshus lokalmark
Skatteverkets id: 3003848022022 Skatteverkets id: 3012655472022
Véarderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 2
Tax.varde kr: 264 000 Tax.varde kr: 444 000
Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna 264 000 Tax.vdrde kr:(f6re ev. just. sdregna 444 000
forh.) forh.)
Riktvirdeomrade: 1480052 Riktvirdeomrade: 1480052
Byggratt i kvm: 264 Byggratt i kvm: 444
Tillh6r byggnad: 1 Tillh6r byggnad: 2
Lantbruksenhet, bebyggd enbart med ekonomibyggnad, typkod 122
Beslutsar @: 2023
Taxeringsid: 705182-2
Taxeringsvérde kr: 3893 000
Tax.enhet avser:
GOTEBORG KARRA 18:9
Taxerade dgare
|
Vérderingsenheter
Betesmark Ekonomibyggnad
Skatteverkets id: 3000808722023 Skatteverkets id: 3000808732023
Véarderingsenhetsnummer: 1 Véarderingsenhetsnummer: 1
Tax.varde kr: 61 000 Tax.vérde kr: 3832000
Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna 65 000 Tax.vdrde kr:(f6re ev. just. sdregna 4103 000
forh.) forh.)
Storlekskorrektion kr (D: -4 000 Storlekskorrektion kr (D: -271 000
Riktvdrdeomrade: 14015 Riktvdrdeomrade: 14015
Areal i ha: 1 Yta i kvm: 1588
Beskaffenhet: Normal. Avviker mindre dn +/- 10  Byggnadskategori: Ridhus, vardedr 1929.
% fran genomsnittet. Beskaffenhet: God utformning och i gott skick.
Samfalld mark: Nej Virdear: 2000
Under byggnad: Nej
s N
AVSKILD FASTIGHET @ %
GOTEBORG KARRA 18:64 GOTEBORG KARRA 18:65
J
Rapporten himtades 2025-04-30 06:33:55
2025-04-30 06:33:56 Sida 6/7



GOTEBORG KARRA 18:9

Kdlla: Lantmditeriet, Skatteverket och InfoTrader

2025-04-30 06:33:56 Sida7/7



T FASTIGHETSRAPPORT - INFORATT

FASTIGHET @
GOTEBORG KARRA 18:9
Objektidentitet:

Lan:
14, Vastra Gotaland
Lantmaterikontor

(o

INFOTRADER

909a6a64-ae89-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:
80, GOTEBORG

GOTEBORGS LANTMATERIMYNDIGHET, BOX 2554, 403 17 GOTEBORG Kontor: OK22 Tel: 031-3681961

RATTIGHETER @

Akt: 14-1IM1-72/4085.1
Typ: Avtalsservitut
Status: Levande

SE BESKRIVNING
SPILLVATTENLEDNING
Berorkrets ev. ofullstandig: Ja

Senaste atgird: 2002-02-26
Berdrkrets andrad
Avstyckning

Rattigheten ar till forman for:

GOTEBORG RODJAN 727:38

Rattigheten belastar:

GOTEBORG KARRA 18:9 GOTEBORG KARRA 18:64

Akt: 1480K-2002F57.1
Typ: Officialservitut
Status: Levande

VAG

Berorkrets ev. ofullstdndig: Nej

Senaste atgard: 2002-11-08

Berdrkrets andrad
Avstyckning

Rattigheten ar till féorman for:

GOTEBORG KARRA 18:65 GOTEBORG KARRA 18:64
Rattigheten belastar:

GOTEBORG KARRA 18:9

2025-05-02 10:29:37

Akt: 1480K-2002F57.2
Typ: Officialservitut
Status: Levande
VATTENLEDNING

Berorkrets ev. ofullstandig: Nej

Rattigheten ar till forman for:
GOTEBORG KARRA 18:9
Rattigheten belastar:
GOTEBORG KARRA 18:64

Akt: 1480K-2002F291.1
Typ: Officialservitut
Status: Levande

VAG

Berorkrets ev. ofullstandig: Nej

Rattigheten ar till forman for:
GOTEBORG KARRA 18:65
Rattigheten belastar:
GOTEBORG KARRA 18:9

Sida1/2



GOTEBORG KARRA 18:9

Akt: 1480K-1993F317.1
Typ: Ledningsratt
Status: Levande
STARKSTROM

LEDNINGSHAVARE:SVENSKA KRAFTNAT YTTERLIGARE BELASTADE
FASTIGHETER REGISTRERADE | P-LAN(AKT ALE 1521-722) ANGAENDE
FORORDNANDE OM FORETRADE TILL UTRYMME SE AKT 1480K-2002F106.
Berorkrets ev. ofullstandig: Nej

2024-03-27

Berorkrets andrad
Sammanldggning

Senaste atgird:

Rattigheten ar till forman for:

Rattigheten belastar:

GOTEBORG SVENSBY 3:4 GOTEBORG ASPET 1:2 GOTEBORG TUVE 6:3
GOTEBORG SVENSBY S:2 GOTEBORG KARRA 3:2 GOTEBORG OSTERSLATT
1:5 GOTEBORG TUVE 6:5 GOTEBORG KARRA 18:9 GOTEBORG TUVE 42:14
GOTEBORG KARRA 11:2 GOTEBORG SVENSBY 1:3 GOTEBORG TUVE 39:7
GOTEBORG TUVE 41:6 GOTEBORG KARINGETORP 1:1 GOTEBORG KARRA
17:1 GOTEBORG TUVE 41:3 GOTEBORG OSTERSLATT 1:4 GOTEBORG TUVE
41:5 GOTEBORG KARRA 6:6 GOTEBORG KARRA 18:12 GOTEBORG TUVE
41:4 GOTEBORG SVENSBY 3:2 GOTEBORG SVENSBY $:22 GOTEBORG
RONNING 2:3 GOTEBORG SVENSBY 3:5 GOTEBORG KARRA 16:24
GOTEBORG TUVE 1:19 GOTEBORG TUVE 3:13 GOTEBORG ASPET 1:5
GOTEBORG TUVE 1:3 GOTEBORG TUVE 1:20 GOTEBORG TUVE 41:7
GOTEBORG TUVE 43:5 GOTEBORG TROLLERED 1:1 GOTEBORG KARRA 18:3
GOTEBORG SKOGOME 8:12 GOTEBORG TUVE 41:2 GOTEBORG GARDSTEN
45:1 GOTEBORG KARRA 19:4 GOTEBORG SVENSBY 2:3 GOTEBORG SAVE
17:1

Akt: 1480K-2002F291.2
Typ: Officialservitut
Status: Levande
VATTENTAKT

Berorkrets ev. ofullsténdig: Nej

Rattigheten ar till forman for:
GOTEBORG KARRA 18:65
Rattigheten belastar:
GOTEBORG KARRA 18:9

Akt: 1521-898.1
Typ: Ledningsratt
Status: Levande
TELE

ANGAENDE FORORDNANDE OM FORETRADE TILL UTRYMME SE AKT
1480K-2002F106. BERORKRETSEN AR OFULLSTANDIG.

Berorkrets ev. ofullstandig: Nej
2018-03-09

Berdrkrets dndrad
Ledningsrattsatgard

Senaste atgird:

Rattigheten ar till forman for:

Ledningshavare: SVENSKA KRAFTNAT

Rattigheten belastar:

GOTEBORG SVENSBY 1:3 GOTEBORG KARRA 11:2 GOTEBORG KARRA 17:1
ALE SANNUM 2:5 ALE RYD 1:14 ALE SKARDAL 7:2 ALE KILANDA-TORP 1:21
ALE BONABO 1:28 GOTEBORG TUVE 41:2 ALE KILANDA-TORP 1:12
GOTEBORG SVENSBY $:22 ALE SKARDAL 62:1 ALE ROSBACKA 1:2 ALE SURTE
3:29 GOTEBORG KARRA 19:4 ALE KILANDA 5:15 GOTEBORG TUVE 41:3
GOTEBORG TUVE 6:3 GOTEBORG KARRA 6:6 GOTEBORG TUVE 41:6 ALE
SANDSJOHULT 1:1 ALE SANNUM 3:4 ALE SNACKEBACKEN S:1 GOTEBORG
ASPET 1:2 ALE SKINNBO 1:2 ALE SNACKEBACKEN 1:4 GOTEBORG
OSTERSLATT 1:5 GOTEBORG SVENSBY 2:3 ALE NODINGE 38:2 GOTEBORG
SVENSBY S:2 ALE SKARDAL 1:98 ALE SURTE 44:1 ALE ROSBACKA 1:3
GOTEBORG KARINGETORP 1:1 ALE SURTE 43:1 GOTEBORG TUVE 41:5 ALE
ROSBACKA S:1 ALE SKARDAL 30:1 ALE BURHULT 1:40 GOTEBORG KARRA 3:2
GOTEBORG ASPET 1:5 GOTEBORG TUVE 1:20 ALE SANNUM 3:17
GOTEBORG KARRA 18:12 GOTEBORG TUVE 42:14 GOTEBORG TUVE 41:4
ALE STARRKARR 10:2 ALE SKARDAL 5:2 ALE SKARDAL $:7 GOTEBORG TUVE
3:13 ALE SANNUM S:9 ALE KILANDA-TORP 1:6 ALE USPASTORP 1:2 ALE
JARNBO 1:5 GOTEBORG SVENSBY 3:4 ALE SKARDAL 2:80 ALE RISHED S:2
GOTEBORG KARRA 18:3 GOTEBORG KARRA 18:9 ALE BURHULT 1:42 ALE
BONABO 1:5 ALE SKARDAL 34:1 ALE LINDASEN 1:2 ALE KILANDA-KULLEN
1:5 LERUM LUNDBY PRASTGARD 1:1 ALE KILANDA-KULLEN 1:4 ALE DALEN
1:1 GOTEBORG TUVE 1:19 ALE STARRKARR 1:22 ALE SURTE 3:8 ALE
STARRKARR 1:26 ALE KILANDA-TORP 1:14 ALE LINDASEN 1:4 GOTEBORG
OSTERSLATT 1:4 ALE BJORBACK 1:15 ALE SURTE 62:1 ALE SKARDAL 30:2 ALE
NODINGE 4:76 ALE NODINGE 4:82 ALE JENNYLUND 1:4 ALE JARNBO 1:3 ALE
SANDSJODAL 1:7 GOTEBORG SVENSBY 3:5 ALE SURTE 3:6 GOTEBORG TUVE
43:5 ALE SURTE 3:32 ALE SANNUM 1:7 GOTEBORG SKOGOME 8:12 ALE
VASEBACKEN 1:2 ALE BJORBACK 1:7 GOTEBORG TROLLERED 1:1 ALE
SVERKET 1:4 GOTEBORG SVENSBY 3:2 ALE BJORBACK 1:18 GOTEBORG
RONNING 2:3 GOTEBORG TUVE 1:3 ALE ASKEKARR 1:1 ALE HUVUD 1:9
GOTEBORG GARDSTEN 45:1 GOTEBORG TUVE 41:7 ALE SANDSJODAL 1:1
ALE RISHED S:3 ALE SURTE 42:1 ALE STARRKARR S:1 LERUM HJALLSNAS
69:1 GOTEBORG KARRA 16:24 ALE JARNBO 1:2 ALE STARRKARR 1:3 ALE
SURTE 15:1 ALE SURTE 3:60 ALE SNACKEBACKEN 1:20 ALE DALEN 1:3
GOTEBORG SAVE 17:1 ALE ROSBACKA 1:18

Akt: 14801M-08/3790.1
Typ: Avtalsservitut
Status: Levande

SE BESKRIVNING
AVLOPP,AVLOPPSLEDNINGAR

Berorkrets ev. ofullstandig: Nej
Rattigheten ar till forman for:
GOTEBORG KARRA 18:65

Rattigheten belastar:

GOTEBORG KARRA 18:9

Rapporten himtades 2025-05-02 10:29:37
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2025-05-02 10:29:37
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