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Foéreningen
§1 Namn, andamal och site

Foreningens namn ir Riksbyggen Bostadsrittsforening Borashus nr 7.

Fiéreningen har till findamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersittning, till [Greningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter fir permanent boende, och 1 forekommande fall lokaler, tll nyttjande utan
begransning i tiden.

Fareningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomissigt
hallbar ulveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt sédte i Boras kommun.

&2 Upplatelsens omfattning med mera
- Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
- upplitelseavtalet, [oreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriitislagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
- dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fiireningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset cller del av huset.

&3 Definitioner

Med bosladsriitt avses den rifl 1 fHreningen som en medlem har ull [Bhd av upplatel-
| sem.

- En lagenhet kan vara en bostadslagenhet cller en lokal. Med bostadslagenhet avses en
. lagenhet som helt eller inte till ovdsentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
. lokal avses annan ldgenhet dn bostadslagenhet. Till lagenhet kan héra mark.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

&4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a)  [ysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsril 1 [Greningen (il
[aljd av upplitelse [rin {Hreningen eller som Gverlar bostadsritl 1 [Hreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk [Brening, nedan "Riksbyggen™,

§5 Allminna bestimmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen fir skyldig att utan driysmal, dock senast inom en (1) minad o det att
skrilthig och fullstindig ansiikan om medlemskap kom in till freningen, avgira
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller
uttrvek, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell Hgening eller dlder.
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Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsrétt till bo-
stadsldgenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphor att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergitt far inte végras intride i foreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfylida och féreningen skiligen
biir godta honom eller henne som bostadsréittshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som penmanent
ska bositta sig 1 ligenheten. Vid andelsforviry, dir bostadsriitten efter forvirvet
innchas av fordlder/fardldrar och barn, dger dock styrelsen rétt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser att
permanent bositta sig i lagenheten forutsatt att ndgon av andelsdgarna avser att gira
si. Se dock foljande stycke angéende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforviry.

Den som [Brviirvat andel 1 bostadsritt far viigras medlemskap, Om bosladsrilien efler
| orviirvel imehas av makar, eller om bostadsriitlen avser en bostadsligenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr ullimplig, giller dock vad som anges 12
- kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsriill har Gvergatl Gl bostadsriillshavarens make far maken inle viigras
miride 1 fireningen. Ej heller [r medlemskap vigras nfir bostadsriitl ull en bostadsli-
genhet dvergill il annan niirstdende person som varakiigl sammanbodde med bo-

- sladsrilishavaren vid évergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den ldagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 mnsals, drsavgill och 1 [Brekommande [l upplatelseavgill,

§8 Forhandsavtal

. Féiremingen [&r 1 enlighel med bestimmelserna 1 .5 kap. bosladsrillslagen ingd avial
om atl 1 [ramtiden upplila ligenhel med bostadsritl. Eu sadant avial kallas [Hr-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, ér riitten till sadan talan
forlorad.

Om siiljaren och kiparen vid sidan av kiipehandlingen kommit dverens om et annat

pris dn det som anges 1 kipehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
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siljaren och képaren giller i stiillet det pris som anges i kipehandlingen. Priset fir
dock jamkas, om det ir oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hénsyn tas till kipehandlingens mnehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade fGrhallanden och omstindigheterna 1 dvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

© En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap 1
féremingen. Detta giller dock mte vid exekutiv fbrsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsidlning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om forviirvaren 1 sadant fall viigras
intride i fireningen ska foreningen losa bostadsrétten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

. En éverlatelse som avses 1 § 11 [emte stycket fir ogilig om [Breskrivel samtycke inte
erhalls,

§11 Sarskilda regler vid overgang av bostadsratt

- Nir en bostadsriitt dverldtits fran en bostadsrittshavare till en ny innchavare, far
. denne utiiva bostadsriitten endast om han eller hon &r cller antas till medlem i
bostadsréttsfareningen, savida inte annat anges nedan.

. En jundisk person Gir uitva bosladsritien utan all vara medlem 1 freningen om den
Juridiska personen har [Brviirval bostadsriiten vid exekuliv [Orsiljning eller
Ivangsorsdljning enligt 8 kap. bosladsriittslagen och di hade panirill 1 bostadsritien,
Tre (3) ir eller [Orvirvel fir [Hremingen uppimana den juridiska personen afl inom sex

. (6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vAgras intriide i foreningen

© har farvarvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte toljs far

- bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska

. personens rikning.

- Edl didsbo efler en avliden bostadsritishavare Fr uldva bostadsriitlen wlan all vara
medlem 1 [Greningen. Tre (3) ar eller dédslallet Gir [Greningen uppmana didsboel ail
mom sex (6) manader [fan uppmaningen visa all bostadsritien har mgatl 1 bodelning
eller arvskille med anledning av bostadsriilishavarens did eller all ngon, som inle fir
viigras miriide 1 [Bremmgen, har Srviirval bostadsritlen och séki medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for dadsboets rakning.

;. Om en bostadsrill dvergall genom bodelming, arv, testamente, bolagsskilie eller
liknande [Grviiry och [Grviirvaren inle antagils Gl medlem Gir fGreningen uppmana
forviirvaren all inom sex (6) manader fin uppmanngen visa all ndgon, som inle fr
viigras mbriide 1 [Bremmgen, har [Brviirval bostadscitlen och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inle [6ljs, fir bostadsriitien (vangsidrsiljas enligl 8 kap. bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som ar medlem i foreningen tar inte utan styrelsens samtycke
genom dverldtelse [Hrviirva en bostadsritt all en bostadsligenhet,

Samtycke behovs dock inte vid

1. forvary vid exekutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. forvary som gors av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningstorpliktelser som den
frian vilken bostadsritten har Gvergitt hade mot bostadsrittsforeningen.

Niir en bostadsriitt vergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifle eller
liknande forviirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken

! bostadsriitten Gvergitlt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten,

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
mnehavare av bostadsriitien,

§14  Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitien lidigasi efler iva (2) ar rin
upplatelsen och dingenom bl fn frin sina fGrplikielser som bostadsriittshavare, Av-
sigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

- Vid en avsdgelse dvergar bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som in-
 traffar ndarmast efter tre (3) ménader frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
. som angetis 1 denna. Bostadsriitlen dvergir t1ll fdreningen utan ersiittning ull

i bostadsriiltshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bosladsriillshavaren mie 1 il 1d betalar insats eller upplilelseaveill som ska
. betalas innan lagenheten tar tilltrddas och sker inte heller rattelse inom en (1) manad
- fran anmaning, far foreningen hava upplatelseavtalet. Detta géller inte om lagenheten
- tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs, har foreningen rétt till
. ersittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadseill ska (il [Gremingen belalas insats och drsavgill saml 1 [Ore-
kommande Gl upplalelseaveill, dverlatelseaveill, pantsittmngsavgill och aveall [or
andrahandsupplatelse.

Fareningen far 1 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska
vidia med anledning av bostadsritislagen eller annan [Grlatining,

Insats, arsavgift. dverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseaveaift samt avaitt
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifler ska snarast meddelas bostadsriltshavama,

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen forrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgitt inbetalats till foreningen. om inte styrelsen medgivit an-
nat,
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§17  Arsavgift

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i farhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hanfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strim kan paforas
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av arsavgifien, ull den
del avgiften avser ersitining [Or sadan kostnad, ta sin wlgdngspunkt 1 den uppmiita
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
faljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad dirckt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om del [Br ndgon kostnad dr uppenbart atl viss annan Brdelmngsgrund fin insalser
bér tilldimpas har styrelsen il alt beslula om sadan [Brdelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsréttshavarna betala arsavgift | forskott
firdelat pa manad tor bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fire varje kalendermanads borjan.

- Om bosladsritshavaren belalar sin avgill pd post eller bankkontor, anses beloppel ha
kommil [reningen tillhanda omedelbart vid belalningen, Limnar bosladsrilishavaren

- ell belalningsuppdrag pa aveillen genom en slandardiserad betalljiinstldsning, anses

- beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
betaltjanstformedlaren.

518 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inle styrelsen beslutal annal fger [Hremngen ritl atl vid Sverging av bostadscill ta

ul en dverlitelseaveill som ska betalas av den [Grviirvande bostadsriitishavaren.

Overlatelseavgifien uppgir tll et belopp motsvarande tre och en halv (3.5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkien [Hr dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bo-
stadsratt ta ut en pantsattningsavgitt som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsattaren). Pantsattningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1.5} procent av gillande prishasbelopp vid tidpunkten nar foreningen
underriiltas om pantsiliningen,

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsritten | andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppea till ett belopp motsvarande tio (10} procent av
gillande prisbasbelopp for aret lagenheten dr upplaten i andra hand. Om ldgenheten
upplits under del av dr beriknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

344 806 476
8 (27




Riksbyggen

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i riitt tid utgér drijs-
malsriinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgilt eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsriittshavaren dven betala paminnelseavgift samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sarskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifining,

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantrill 1 bostadsritten for sin fordran péd obelalda avgilter 1 form av
- insats, drsavelll, upplatelseaveidl, dverlitelseavaill, pantsitimngsaveilt och aveill
. andrahandsupplatelse, Vid uimitning eller konkurs jiimstills sidan pantriill med
handpantritt och den har foretriide framfisr en pantritt som har upplatits av en
. innchavare av bostadsratten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anviandning av ligenheten

§22  Avsett andamal
- Bostadsriitishavaren far inte anviinda Ligenheten [6r nigol annal indamdl 4n det
avsedda. Foreningen [Aar dock endasl aberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse
. for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Del avsedda findamalel med en bostadsligenhel 1 reningen dr permanentbostad [Gr
bostadsriitlshavaren savida mte annal sirskill anges 1 upplalelseavialet,

Bostadsligenhet som innchas med bostadsratt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller ulan [Gremingens lillstand, anviinder ligenhelen [

annal dn avsell dndamal svarar bostadsrilishavaren [Or nedan angivoa kostnader

savida mle annat avialats;

s  Lkosinader [Or Eigenhetens iordningstéllande [Gr annal din avsell dndamal,

» kostnader for andringar i lagenheten som pafordras av berérda myndigheter,

» okade kostnader for foreningen som féljer av den dndrade anvandningen av
lagenheten, samt

+ kostnader for ligenhetens aterstillande 1 ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Miir bostadsriittshavaren anviinder Eigenheten ska han eller hon se tll att de som bor 1
omgivmngen inte uisiitts [Br stérmingar som 1 sidan grad kan vara skadliga [Br hiilsan
eller annars fOrséimra deras bostadsmiljé att de infe skilligen bor talas,
Bostadsriittshavaren ska fiven 1 dvrigl vid sin anviindning av ligenheten iaktta allf som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att ovan angivna aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det forekommer stormngar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se tll att stérningarna omedelbart upphor,
och

2. om det dr friga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dir ldgenheten &r beldgen om stérningarna.

Vid stérningar som #r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras arl eller omfattning har
Féreningen riitl att siga upp bostadsrittshavaren utan tllsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar
behiiftat med ohyra far detta mnle tas in 1 ligenheten,

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare [ar upplita sin ligenhet 1 andra hand (ill annan fr sjilvstindigl
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

. Styrelsens samtycke kriivs dock inte
1. om en bostadsrill har [Brviirvals vid exekutiv forsiljning eller tvangsfirsiljning
enligi § kap. bosladsritslagen av en juridisk person som hade pantritl 1 bostads-
rillen och som inte anlagits (ill medlem 1 Bremngen, eller
. 2. om ligenhelen ir avsedd [Or permanentboende och bostadsritien 1l igenheten
mnehas av en komumun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriitlas om
upplatelsen.

- Viagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

. bostadsriillshavaren finda upplila sin ligenhel 1 andra hand, om hyresndmnden limnar

¢ allstand Gll upplilelsen. Tillstind ska limnas, om bosladsriitishavaren har skil [6r

- upplitelsen och [Greningen inte har ndgon befogad anledning all viigra samiycke,
Tillstindel ska begrimsas (il viss d.

I fraga om en bostadslagenhet som innchas av en juridisk person krvs det for
tillstind endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Thillsténdet kan begrinsas ill viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostladsritishavaren Fir inle inrymma wlomsliende personer 1 ligenheten, om del kan
medira men [Or [Greningen eller ndgon annan medlem 1 [Breningen.,

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, firrad eller annat utrymme ingar 1 upplatelsen eller hér till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som fir lagenheten. Med
ansvarel [Bljer savil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att félja de anvisningar som foreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
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fackmannamiissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart fir utforas av
auktoriserad elinstallator, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsikerhetsverkets register och att foretaget fir utfiira det aktuella arbetet. Det ér
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors 1 ligenheten utfirs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgdngliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingdr 1 upplatelsen. Han eller
hon &r skyldig att [Glja de anvisningar som meddelats rirande skitseln av marken.
Foreningen svarar 1 dvrigl for atl fastigheten dr vil underhdillen och hills 1 gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsakring med kollektivt bostadsréttstillagg bor
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa stadgar,

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenheten omfattar bland annat:

= inredning och utrustning i kik, badrum och &vriga utrymmen tillhérande lagenhe-
ten

» ytskikten samt underliggande skikt som kr@vs for att anbringa yvtbeldggningen pa
ctt fackmannamassigt sitt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak

» icke birande innerviggar

» ledningar for avlopp, gas, vatten. ventilation och informationsdverforing som
endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

o lednmgar [Br elekinciiel, siviill synliga som 1cke synliga 1 ligenheten ([rin och
med huvudbrylaren 1 ligenhelens eleeniral (sdkrngsskipet))

» ligenhelens elcentral (siknngsskip), sirdmbrylare, elultag och armaturer

o anordningar [Or mlomationséverBring som endast (jinar bosladsriiishavarens
Ligenhel, tll de delar dessa dr synliga 1 ligenhelen

s elradiatorer (belrillande vallenlyllda radiatorer svarar bostadstiillshavaren endast
[t malning)

»  varmviallenberedare ([Brutsatl all den inle fr integrerad med anordning som
{oreningen svarar [or enligl § 29)

=  brandvarnare

= cldstider och braskaminer, dock ¢j tillhorande rékgangar utanfor ligenheten

» ldgenhetens innerddrrar med tillhGrande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

= glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

s 1ill dirrar, {Onster och inglasningspartier hirande beslag, handiag, hakar,
brytskydd, barnskyddssparrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan [Gnster/dorrar inglasmingspartier), lisanordningar, nycklar, ningklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjarn och tatningslister. GGangjarn som &r en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock féreningen for.
Foreningen svarar dven [Br yilerddrrens tHtningslister, som dr en del av
brandskyddet.

= persienner

« elektrisk golvvirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning av forutom utviindig mélning och
kittning av viter- balkong- och altandérrar, finsterbagar, disrr- och {dnsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar fiven [or att funktionen 1
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beslagningen av fonster och dérrar skits och smérjs fortlopande och att spaltventiler
rengirs.

Bostadsriittshavaren svarar déirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhallning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren fGr golvens yitskikl och insidan av sidopartier, fronter saml
[ristdende tak. Ovanliggande balkongs golvplatla dr inte tak 1 denna bemirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren dven se lill atl avrinning
fisr dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betraffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att

bostadsriiltshavaren svarar [Gr all inredming och utrustming sisom bland annat:

« yiskiki saml underliggande tdskikl (fuktsolerande skikt) pa golv och viiggar

»  klimring runt och insats 1 golvbrunn

s rensning av golvbrunn, msats 1 golvbrunn, sil och valtenlis

s mredming och belysningsarmaturer

+  elekinsk handdukstork

»  vilvaror och saniletsporslin

*  vill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslulningskopplingar pa
vallenledmingen

= armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anshitningskopplingar pa vattenledning

»  vitvaror

o kiks[ikt, spiskipa och ventilationsdon (om [iklen ingar 1 husels
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
sirdmbrylare saml [Gr rengéring av dessa och byle av [ilter). Installation som
paverkar ventilationen kraver styrelsens tillstand.

s« avlallskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

= ledningar for avliopp, gas, elektricitet, vatten och informationsaverfioring samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer én en lagenhet

» servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

= ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller barande vigg

= vArmepanna/virmepump

s vallenfyllda radiatorer och dirtill kopplade vimmeledningar (bostadsriitishavaren
svarar dock [Hr mélning)

*«  golvbrunn

s yiller-, balkong- och altanddrrar med tillhirande karmar och tningslister som ér
en del av brandskyddet

« gingém vilka dr en integrerad del av dier- eller [Bosterkonstrukiionen

o fonsterbigar och [Onsterkammar

« malning av utsidan av yiter-, balkong- och altandérrar, fonsterbigar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
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« ritkkanaler och rokgangar utanfor lgenheten

« postanordningar sdsom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar
» vattenburen golvvirme som fr en del av fastighetens uppvirmningssystem

e solceller

o staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
l. egen vardslishet eller farsummelse, eller
2. vardslashet eller forsummelse av

a) nagon som hir till hushallet eller som beséker detsamma som gést,

b} nagon annan som dr inrvimd i ldgenheten, eller

¢) nagon som ullor arbete 1 ligenheten [Gr bostadsritishavarens riknimg.

. Far reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslishet eller
fiirsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv &r dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsratishavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsritishavaren dr skyldig att utan dréjsmil lil]l remngen anmiila fel och brister
1 sddan Bgenhetsulrusining som [Bremngen svarar [r enligl ovan,

§32  Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Fareningen far ata sig att utfora underhallsatgard som bostadsrattshavaren ansvarar

for enhigl ovan, Beslul hiirom ska [allas pd [remngsstimma och bor endast avse

dlgirder som [Grelas 1 samband med om[atlande underhall eller ombygonad av

[Breningens hus som berdr bostadsriittishavarens ligenhet,

§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intratfad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsrattsha-
vare fir lagenhetsutrustning cller personligt 16s6re ska crsattningen berdknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda
regler giiller dock [Br brand- eller vallenledmingsskada, se § 30 ovan,

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor

en tillstandspliktig fordndring av ldgenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans

sikerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans

egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen 1 lagenhetens
. skick sa snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens

bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till ligenhet

Foretridare [Or {Oreningen har ritl att {3 komma in 1 Bgenheten nir def behiévs [Gr
tillsyn eller Fir att uiftra arbele som [Gremingen svarar [Or eller har citt atl utita
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostads-
ritten ska tvangstirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet dn nédvindigt.
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Bostadsrittshavaren iir skyldig att tala sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som
foranleds av nddvindiga dtgirder tor att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren mte ldmnar Glliride tll ligenheten niir [Breningen har it till
det far Kronofogden besluta om siirskild handriickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstand utfira en atgiird 1 ligenheten som
mneflattar

mgrepp 1 en birande konstruktion,

mslallation eller findring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,
mslallation eller fndring av anordming [Gr venlilation,

mstallation eller dndring av eldstad, rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskvddet eller

5. nagon annan visentlig forindring av lagenheten.

gl bl

For en ligenhel som har sirskilda lustoniska, kolturhastoriska, miljtamissiza eller
- konsinfirliga viirden kriivs alltid llstind for en dtglicd som mnebiir atl 21l sidanl virde
: paverkas.

¢ Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om

- atgarden ar till pataglig skada cller olagenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren star for de kostnader som atgarden
kan leda till for att fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden privar fragan.

. Forfindringar 1 ligenhelen ska allid uiloras fackmannamiissigl.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra iknande anordmngar fir bara monleras pa husels ulsida
cfter styrelsens skriftliga godkidnnande. Bostadsrattshavaren bar underhallsansvaret
for sadana anordningar. Bostadsrattshavaren ska pa cgen bekostnad demontera
anlaggningen vid behov, exempelvis om det behivs fir att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitla och drligen [6lja upp underhallsplan [Gr genomfBrande av
underhallet av foreningens fastighet'er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom [Breningen ska bildas en fond [Gr det planerade underhéllet av [reningens
[astighet/er med tillhérande byggnader. Diruitver kan bildas bostadsrittshavarnas
mdividuella fonder [Gr underhall av lgenheterna.

Fond fér planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

344 806 476 14 {27)
= {




Riksbyggen

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom érliga avséatt-
ningar frin bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arliga avsiittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallstfonder.

Forverkande av nyttjanderitten till Iigenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr, med
de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och fireningen har rétt
att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijjer med att betala insats eller upplitelseaveill utbver tvi
veckor {ran det alt freningen efier [rlallodagen anmanat honom eller henne att
[ullgira sin betalmngsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrttshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, ndr det géller en bostadslagenhet mer dn cn vecka efter
- forfallodagen och nér det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsritishavaren ulan behdvligt samtveke eller tllstind uppliter ligenheten 1
. andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men f&r féreningen eller medlem
. om ldgenheten anviints 1 sind med avsell indamal eller om bostadsriitishavaren har
. inncboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till | andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rillshavaren genom atl mile utan oskiiligl drijsmal underrétia styrelsen om all del
[nns ohyra 1 ligenheten bidrar Gl att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérmingar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenhelen pd annat sill vanvirdas eller om bostadsritlshavaren dsidosiller sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsrattshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsritishavaren mte limnar tillicide il ligenheten enhigt § 35 och han eller
hon mite kan visa en gillig ursdkt [Or detia,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte [ullghr en skyldighet som gir wiéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen. och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgérs,
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8. Brottsligt forfarande med mera

om lagenheten helt eller till viisentlig del anvands for sadan néringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittming, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten

om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstand utfir en atgird
somm anges 1§ 36,

§40 Hinder for forverkande
Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderiitten till en bostadsligenhet forverkad pa

. grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren &r en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsritishavaren all inneha
anstillning 1 etl visst fretag eller ndgon liknande skyldighet Gir inte heller ligeas ull
grund [or [Grverkande,

§ 41 Maijlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
. § 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han cller hon cfter tillsigelse sa snart som mojligt
© vidtar rittelse.

I friga om bostadsliigenhel fir uppsiigning mile ske pd grund av olovhg
andrahandsupplilelse enligl § 39 punkl 2, eller pd grund av oullilng om- eller
- tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan
- dréjsmal anséker om tillstind till upplatelsen/atgirden och far ansékan beviljad. Vid
- olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
- saga till bostadsriittshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader fran den dag
- foreningen tick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
- lagenheten pa den grunden.

Uppséigning av bostadsligenhel pd grund av stérningar 1 boendel enligl § 39 punkt 5
far inte ske forrdn socialndmnden har underrittats.

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om nagon
tillsiigelse om ritlelse mnle har skell, Vid sddana stormingar Gir uppsiigning som giller
en bostadsligenhet ske utan [Oregiende underriitielse Gill socialnfimnden. En kopia av

. uppsigningen ska dock skickas till socialnfimnden. Rittelseanmaning och
underriitlelse till socialndimnden kriivs dock om stémingama intriflal under tid da
Bigenhelen varitl upplilen 1 andra hand pa sill som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren
till avilyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta galler dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stdrningar 1 boendel som avses 1 § 23 [irde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre (3) manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.
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En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tvi (2) manader frin det att foreningen fick reda pé forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersokning har inletts inom
samma tid, har freningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pa nigol annat siitt.

§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avyift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderitten enligt § 39 | a farverkad pa grund av drdjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
. detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning. far han eller hon pa grund av
drijsmalet inte skiljas frin ligenheten

o 1. om avgiften — nér det & fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar belagen, cller
2. om avgiften — nér det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
. bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrattslagen
har delgetts underriitielse om méjlighelen atl f tllbaka ligenheten genom atl belala
: avegilten inom denna tid.

- Ar det friga om en bostadslagenhet far cn bostadsrattshavare inte heller skiljas fran

. lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som

- anges i fibrsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstandighet

- och avgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgirs 1 [rsta mstans,

Forsta stvckel géller e om bostadsritishavaren, genom atl vid upprepade llGillen
mie belala avgillen inom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har dsidosall sina
firpliktelser i sa hijg grad att han eller hon skiiligen inte bér fa behilla ligenheten.

Beslul om avhysning fr meddelas tidigast tredje vardagen eller ulgingen av den ud
som anges 1 [Brsla styckel 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
. Sdgs bostadsrattshavaren upp till avtlyttning av nagon orsak som anges i § 39 punkt
1, 46 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsritishavaren upp av ndgon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 Gir
han eller hon bo kvar till det mdnadsskifte som intriffar nirmast elier tre minader
{rin uppsigningen, om inle rditlen dligger honom eller henne all Oytta tdigare,
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a och
bestammelserna 1 § 42 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsigmng 1 andra {all av orsak som anges 1§ 39 punki 1 a tlldmpas Gvniga
bestimmelser1 § 42,
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§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har fireningen ritt til]
ersiittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppsigning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren bhivit skild fréin ligenheten tll folid av uppsiigning 1 fall som
avses 1 § 39 ovan, ska bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadstéitislagen sa
snart som mijligl, om inte fireningen, bostadsritishavaren och de kiinda borgendirer
vars ritt bertrs av forsiliningen kommer dverens om nigot annat. Forsiljningen far
dock skjulas upp till dess att brister som bostadsriitishavaren svarar {or blivil
atgardade.

Tvangstorsiljning genomfirs av Kronofogden efter anstkan av bostadsrittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allméant

. Foreningens angelagenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att forcetrada
fisreningen och ansvara for att fisreningens organisation, ckonomi och andra
angeliigenheler skols pd ell lilliredsstillande siul.

Styrelsen ska arbela [Hr uthildmng av och information tll medlemmama saml osa
fragor i samband med skotseln av foreningens cgendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn (1ll bostadsriittshavamas olika [Grotsittmogar skapa
likviirdiga mijligheter {or alla alt nviga bostadstiitien,

§48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméier och suppleanter viilljs [or en period av higst tva (2) ar. Rollen som
slyrelseord[trande vises arligen (ord [Granden fr dock lortfarande ledamol av
styrelsen och kan vara utsedd som siyrelseledamot [ lingre Gd). Styrelseledamo
och suppleant kan omviiljas. Om en hell ny styrelse viiljs pd [Greningsstinuna ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid nidrmast darpa toljande ordinarie forenings-
staimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamiter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligi filjande,

a)  foremingsstiimman viiljer tvi (2) till sex (6) ledamdter samt minst tvd (2) och
hiigst sex (6) suppleanter,
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b) Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ér:

1. Medlem 1 foreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt 1 [6reningens hus
3. Styrelseledamot eller deligare i medlem som ir juridisk person

Vidare ir person som utselts av Riksbyggen behorig att vara ledamot.

Den som r underirig, i konkurs, har ndringsforbud eller har férvaltare enlige 11 kap.
7 § tordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inle [Greningssidmman beslutar annal, ska styrelsen bland ordinarie ledamditer
utse ordfbrande vid del styrelsesammaniriide som halls 1 anslutning till den ordinane
foreningsstimmean eller i anslulning (ill exira fGreningsstdmma om styrelseval har
forekommil pd sadan stiimma. Om stimman viljer alf utse ordtrande ska siyrelsen
bland ordinaric ledamiter utse en vice ordfirande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i firckommande fall,
clanldggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljéansvarig utses.

& 50 Sammantraden
Ordftranden ska se (1l att sammaniride halls nir sa behivs,

Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
. behandla. Ordféranden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
© slyrelsen,

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

- Styrelsen ar beslutstér om mer @n hilften av antalet ledaméter &r narvarande vid

. sammantradet. Mer dn halften av de narvarande ledamiterna maste rosta for ett beslut
fior att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordférande utslagsrost.

Om alla ledamdter inte fir ndrvarande maste dessulom mer éin 13 av hela antalet
ledamdter (dvs, mer dn 1/3 av s manga man skulle ha vanl, om man vore [ulltalig)
ha rostat for besluatet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantradets gang (exempelvis pa
grund av jiv) masle en ny beddmning av beslulslorheten ghras.

Beslut far inte fattas 1 eft drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det &r
majligt, har

1. Lt tallfElle att delta 1 drendeis behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.
Styrelsen eller en stillitretridare Fir inte [6l)a sadana [Oreskrifler av (Greningsstim-

man som star 1 strid med bostadsritislagen, lagen om ekonomuska fGreningar eller
dessa stadgar.
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§52  Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll toras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om
suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantriidet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdterna har riitt att fi avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras 1 mummerfiljd och forvaras pa betryggande sétt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll. Styvrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§ 53 Vissa beslut
Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullmiktigad [Gretridare [r fGreningen f&r besluta om
inteckning eller annan inskrivning i téreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare fir féreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallal bostadsriitistilligg,

Beslut om awvyttring av foreningens fastighet/tomtrdtt med mera
Styrelsen eller annan still(Gretridare [Br [reningen fir inte ulan remngssiimmans
bemyndigande avhiinda [Gremingen dess [asla egendom eller tomiriit.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar eller till-
och/eller ombyvgenad av [Greningens egendom ulan [Hreningsstimmans godkinnande.

Kollektivansiutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av siyrelsen belullmiktigad [Sretriidare [6r Breningen Gir inle ulan
forenmgsstiimmans bemyndigande (réi[fa avital om all ansluta ligenheterna ull
bredband, telefom, TV-betalkanaler eller liknande [Brmedlade Ginster. Har stimman
givil styrelsen ell generellt bemyndigande Fir slyrelsen [Orliinga eller ingd nya avial
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foremngens frma fecknas, [Brutom av styrelsen 1 sin helhel, av styrelsens ledaméter
tvi 1 [Breming.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och 1 arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse fir kommande underhallsbehov och under
dret vidiagna underhallsidgiirder av stormre omiatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgird som dr dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel! for foreningen eller annan medlem.
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§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tvi (2) personer till
att vara ledamoter i valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimuna) hallits,

Valberedningens frimsta uppgift iir att foresla valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska valja. Darutover ska valberedningen
fiiresla arvoden och ev. andra ersattningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i firekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstimma

§58  Nar stamma ska hallas

- Ordinane [Breningsstdmuma (arsstdmma) ska hallas mom sex (6) manader efler
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverlimnat sin berdttelse.

Exlra stimma ska hallas om styrelsen linner skil atl hilla [Brenimgsstimma fore néista
- ordinare stimma. Sadan stimma ska fiven hallas nir det for uppgivel dndamal
skriltligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samitliga rdstberitlizgade
- medlemmar. Kallelse ska utlirdas inom (va (2) veckor [fin den dag dé sadan begiiran
. kom in till féreningen.

Fareningsstamman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
. besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstdmman
ska hillas hell digitalt stélls sfrskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nar staimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen Gppen for
utomstacnde utan sirskilt stimmobesluat. Ombud, bitrdden och andra
staimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman.

& 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (Arsstimma) ska [Hrekomma:

a) Stammans Sppnande

b} Faststillande av rostlangd

¢} Val av stimmoordfirande

d)  Anmilan av stimmoordfGrandens val av protokollGrare

e) Val av en person som jimle stimmoordfranden ska jusiera protokollet

0 WVal av risiriiknare

g) Fraga om stimman blivil 1 stadgeenlig ordming utlys

h) Framliggande av styrelsens drsredovismng

1)  Framligeande av revisoremas beriiitelse

1+ Beslut om [asistillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

[y Fraga om ansvarsfnhet fGr sivrelseledamilema

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r)  Val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmiilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t}  Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fireningsstimman Gppnas av styrelsens ordftrande eller, vid firfall fiir denne, annan
person som styrelsen dértill utser,

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamiter
som direfter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens
fastighet. Darutover ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast'breviador/fastighetshoxar eller skickas med elektroniska
hjéilpmedel sdsom e-posi 1l de medlemmar som uppgivil en e-postadress. Om
medlem uppgivil en annan postadress ska kallelsen 1 stiillet skickas dit. T vissa
srskilda [all stiills htgre krav pd elekliromsk kallelse, se separal avsnill nedan.

[ kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska firckomma till behandling vid stamman. Om farslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstandiga innchallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om lex! [Greslis las borl ska dven delta famga.

o Om del kriivs [or all Brenmngsstimmobeslul ska bl giltigt att det Lattas pa tva

- stimmor [&r kallelse tll den senare stimman mte viliirdas innan den [Brsta stimman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den férsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor [ore stimman, varvid del eller de firenden [6r vilka
stimman ullyses ska anges. Dessa kallelselrister giller dven om [Breningsstimman
ska behandla

1. enfraga om dndring av stadgarna

2. en [riga om likvidabon, eller

3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foremngen [ir skicka kallelser till stimma med elektromska hjiilpmedel sisom e-
post. T vissa siirskalda fall s13lls dock higre krav péd kallelsen. Dessa fall anges 1 lag
och ir:

l. om en stimma ska hallas pd annan t1d fin vad som bestiimis 1 stadgarma
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ra

om stimman ska behandla sirskilda stadgeéindringar som tkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska fiireningar, rétten till vinst
inskrinks eller ritten till tillgangar vid foreningens upplsning inskrinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogorelse)

3. stdmman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foéreningen.

I dessa fall méaste kallelse imnas genom sknfthigt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/breviddor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen 1 stiillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen ull stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rist. Innchar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innchar flera
bostadsritter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitler kan de dock avldgea en rést var,

Raéslriitl pa [Bremngssiimman har endast den medlem som [ullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riill vid [Breningsstimma uiévas av medlemmen personligen eller den
som fr medlemmens stilllGretriidare enhgl lag eller genom ombud med skrifilig
daterad och undertecknad [ullmakt. Fullmakten giiller hivgst el (1) ar rin uiBirdandel.

Medlem far foreteidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt bitride.

§ 63 Beslut och omrostning

Foreningsstimmans mening dr den som har Gitt mer dn hilllen av de avgivoa ros-
lerna, eller vid lika ristelal den mening som stimmoordGranden bairider. Vid val
anses den vald som har [t de [esta rosterna, Vid hika rdstetal avgbes valel genom
lottning.

Forsta stycket giller e [Br sidana beslul som [Br sin giltighet kriiver sirskald ma-
joritet enligl dessa stadgar eller enligt lag,

Alla omréstningar vid foreningsstdmma sker 6ppet, om inte nidrvarande rostberiittigad
medlem vid personval begér sluten omréstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
Fir att ett beslut i fréiga som anges 1 denna paragral ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstamma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av
dindringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
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om minst tvi tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en ékning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de

mbiérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
! enighet inte uppnds, blir beslutet dndd giltigt om nunst (va tredjedelar av de ristande

har gitl med pé beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnfimnden.

Hyresnimnden ska godkiinna beslutel om detta inte framstar som otillbérligt mot

nagon bostadsriittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

. Om beshatet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fisrdndras eller i sin helhet behva tas 1 ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbygenad, ska bostadsriilishavaren ha gt med pad beslutet. Om
bostadsriiltshavaren inte ger sill samibycke till indringen, blir beslutet inda giltigl om
minst (va tredjedelar av de réstande har galt med pa beslutet och det dessutom har

i godkiinls av hyresnimnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet

Om beslutet inncbér utvidgning av foreningens verksambhet, ska minst tva tredjedelar
. av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt
Om beslulel innebir dverlilelse av ell hus som tillhér [Bremngen, 1 vilkel det [inns en
. eller lera Kgenheter som dr upplitna med bosladsril, ska beslutel ha Fatlats pa det
¢ siill som giiller [Or beshul om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
- ekonomska [Grenmgar. Minsi tvil iredjedelar av bostadsriiishavama 1 det hus som
i ska Overlatas ska dock allud ha gill med pa beslutel.

. Fireningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som dr kiind
for [Breningen om el beslul enligl punkt 2 eller 4 ovan,

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar & giltigt om samtliga rostberittigade ar
ense om det. Beslhutet dr &ven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
fireningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
rostande pd den senare stimman gall med pd beslutet,

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet iInnebdir all en medlems ditt Gll fHreningens behdllna tillgingar vid dess
upplésning mskeinks, lordras alt samiliga rdstande pd den senare stimman gatt med
pé beslutet,

Ett beshut som innebir att en medlems ritt att overlata sin bostadsriitt insladnks ar

giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars ritt berors av dndringen gatt med
pé beslutet,
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Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utiiver vad som krdvs enligt ovan géller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmiilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forriin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden frin och med 1 juli 4ll och med 30 juni.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senasl sex (6) veckor nman drsstimman till Breningens revisorer
dverlimna en arsredovisming innehdllande Brvallmingsberitielse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionslond eller balanseras 1 ny rikning.

g 68 Revisorer

For granskning av styrelsens [Orvalining och [Breningens rikenskaper ulses arligen
vid ordinarne [Greningsstimma [Br den fram till dess nista ordinarie stimma hallis
minst en (1) auktonserad eller godkiind revisor [dn ell registreral revisionsholag
samt, om majligt, en (1) fortroendevald toreningsrevisor och en (1) revisorssuppleant.

Om regisireral revisionsbolag ulses till revisor ska mngen suppleant ulses [Gr den
TEVISOITL.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som tljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa fiéreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska [br varje rilkenskapséar avge en 1 enlighel med lag om ekonomiska
[Bremingar [Greskriven revisionsberilielse (il Breningsstiimman,

Revision ska vara verkstilld och berittelse ddrover inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efler det styrelsen aviimmnal drsredovismingen till revisorerna.

For det [all revisorerna 1 sin revisionsberfittelse har giort anméitknmgar mol styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig torklaring till stimman.

&70 Arsredovisningen och revisorernas berattelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt | forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form.
for medlemmama senast tva (2) veckor [Hre drsstimman, Handlingama ska skickas ut
fysiski till den medlem som sd begiir,
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Riksbyggen

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att bostadsrittsféreningen dr
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsriittsforeningar dér
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna dr andelsiigare 1 Rikshyggen
ckonomisk forening.

Beslut som innebir att foreningen inte lingre konuner att vara medlem i
mtresseftreningen blir giltigt om samtliga rostberitligade fr ense om del. Beslutel fir
fven giltigl, om det har fattats pd tva pa varandra [Blhande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de rdstande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadpar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa val synlig plats inom foreningens fastighet. genom
utdelning 1 medlemmeamas brevinkast/brevlidor/ fastighelshoxar, eller skickas med
elekiromska hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samiyck! dirull,

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upploses féreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§74 Annan lagstifining

I allt som ror foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska [Breningar, liksom annan lag som berdr [renmgens
verksamhel. Om bestimmelser 1 dessa stadgar [ramledes skulle komma alt st3 1 stnd
med vingande lagstilining giller lagens bestimmelser.
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Riksbyggen
Rumm f ek Livet

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 2023-11-28 samt 2024-01-22.

Genom digital signering intygas att beslut tagits enligt ovan pé tva pa varandra
foljande stimmor. Vidare intygar Riksbyggens junst genom fullmalkt att stadgarna
godkiinns av Riksbvggen.
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