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OM FORENINGEN

§1 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE

Bostadsrittsfireningens firetagsnamn i
Bostadsrittsfiirening Porfyren

Styrelsen har sitt siite | Uddevalla,

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET

Bostadsrattsfiireningen har till ndamii att fridimja
medlemmarnas chonomiska intressen genom att i
fareningens hus uppldta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna fir
nyljande utan tidsbegriinsning.

Widare har bostadsritstreningen till ndamél att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsriills-
fGreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillgdnglizghet med anknyning till
boendel. Bostadsritisforeningen ska i all verksam-het
virna om miljn genom all verka Br en Bngsiktig héillbar
utveckling,

Bostadsritt dr den tiit i bostadsrittsféreningen, som
en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritts-
havare.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§3 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kiip ska
uppriitias skrifilipen och skrivas under av séiljaren och
ktiparen. Képehandlingen ska innehdilla uppgifier om den
tgenhet som Gverldtelsen avser och om ett pris.
Motsvarande giiller vid byvie och giva.

Om dverldtelseavialet inte upplvller formkraven dr
Averlatelsen ogiltig.

§4 RATT TILL MEDLEMSKAP
Intréide 1 bostadsrittsfiireningen kan heviljas den som

I. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i
bostadsrattsfbreningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt § bostadsriitsforeningens hus.

Den som en bostadsritt Svergdtt till fir inte nekas intride i
bostadsratistireningen, om de villkor far medlemskap som
thereskeivs | denna paragrafl &c upplyllda och
bostadsrittsfireningen skiligen bir godta firvErvaren som
bosladsritishavare. Om del kan antas att forvErvaren inte
avser att bosiita sig permanent
i hostadslizenheten har bostadsefittsfireningen i
calighet med bostadsrittfireningens &ndamal vitt att
neka medlemskap.

Medlemskap fiir inte nekas pd diskriminerande
grund,
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Juridiska personer

Juridisk person som frviirvat bostadseitt till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd fiir fritidsindamdl
fir nekas medlemskap. Kommun eller region som
forviirvar bostadsréin till bostadsligenhet fir inle nekas
medlemskap.

En juridisk person som gr medlem i bostadsrittsfor-
eningen miste ha samlycke av bostadsritsiBreningens
styrelse fiir att genom Sverlitelse frviirva bostadseiit ull
en bostadsldzenhet som inte 8r avsedd fr fritids- Andamdl,
Samtycke behdvs inte vid exckutiv fHrsiljning eller
tvangsfiirsdlining om den juridiska personen hade pantriil i
bostaden eller vid fiirviry som zbrs av en kommun eller en
region.

§5 ANDELSFORVARV

Den som fiirvirvat andel | bostadseitt Ll bostads-
lagenhet ska heviljas medlemskap om bostadsriiten
eller forvirvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varakiigl sammanbocnde nirstaende
PETEONET,

§8 FAMILJERATTSLIGA FORVARY

Om en bestadsritt Gvergitt penom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifle eller Hknande [Brviiry och
firviirvaren inte antagits till medlem, fr bostadsritts-
foreningen uppmana fBrviirvaren aft inom sex manader
[rén uppmaningen visa att ndzon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsriitlsfBreningen har fBrviirvat
hostadsriitten och stkt medlemskap, Om uppmaningen inte
fizljs, fér bostadsritten tvingsfiirsiljas enligt
bostadsriitlslagen [or Brvirvarens rikning.
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§7 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Wiir en bostadsritt Svergfitt till ny innchavare, fr denne
uttiva bostadsritten endast om han eller hon & medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsriills- Breningen.

Ett disdsbo elter en avliden bostadsrittshavare far
uttiva bostadsriitten trofs att ddsboet inte dr medlem i
bostadsrattsfireningen. Tre dr efter didsfallet far
bostadsrilisftreningen uppmana dodsboet atl inom sex
minader frdn uppmaningen visa atl bostadsiéitten har
ingdtt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrittsfiren-ingen, har
{Brviirval bostadsriitten och stkl medlem-skap. Cim
uppmaningen inte filjs, fr bostadsritten tvingsfirsiljas
for ditddshoets rikning enligt bostads-ritislagen.

En juridisk person som har pantritt | bostadsritten och
forvirvet skett genom tviingsfirsilining cller vid exchutiv
{Brsiljning, kan tre dr elier frviirvet upp- manas att inom
sex minader visa att nfigon, som inte fir nekas
medlemskap i hostadsrattsfiireningen. har forvarvat
bostadsrilien och sokl medlemskap,
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&8 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om atl anla en medlem avedrs av styrelsen.
Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlem-
skap inom en minad frin det att skriftlig och fullstin-dig

ansiikan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsfreningen,

For att priva frizan om medlemskap kan bostads-
rittsfiireningen  komma att begira  kreditupplysning
avseende stkanden.

&9 NEKAT MEDLEMSKAFP

En bverlatelse 8 ogiltiz om den som bostadsritten
Gvergitt Gill ockas medlemskap 1 bostadscitisforen-
ingen.

Enligt hostadsrittslagen giller sarskilda regler vid
exekutiv firsdljning och tvingsfirsdljining.

STADGAR 2024 FOR BOSTADSRATISFORENING PORFYREN | B



AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§10 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
[rhédllande till Hgenheternas andelstal. Arsavgilten ska
faststillas 54 att fireningans ekonomi dr langsiktigt hillbar,
Arsavgifien ska ticka bostadsrittsforeningens lopande
verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge atl reservering
for underhdll av bostadsriittsftireningens fastighet kan ske
enligt uppriitiad underhiillsplan. Om inre fond finns ingér
tiven fondering f6r inre underhll.

Andelstal och insats for ligenhet beslulas av styrelsen.
Beslut om dndring av andelstal som medfir &ndring av
det inbordes [Grhdllandet mellan andels- talen beslutas av
fhreningsstiimma. Beslutet blir giltigr om minst b
tredjedelar av de réistande pa firenings-stimman gitt med
pé beslutel.

Beslut om fndring av insats ska alltid beslutas av
fiireningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiflens storlek, Arsavgition
betatas minadsvis senast sista vardagen fiire varje
kalenderméanads birjan om inte styrclsen heslutar annat.
Om inte drsaveilien betalas i el Gd uigdr drdjsmalsrinia
enligt rintelazen pd den obetalda aveiften fifin
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgill och inkassvaveifl enligl lag om erséillning
fisr inkassokostnader m.m,

| &rsaveiften inglende ersittning fibr viirme, kall-och
varmvatten, elektricitet eller renhdlining kan beriknas
efter forbrukning. Fiir informationstiver- fiiring kan
erstining bestdmmas till fika belopp per Egenhet.
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§11 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT

FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE
Upplitelseaveift, Gverlitelseavgill och panisétinings-
aveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfiireningen f2r ta ut Sverlitelseavgift av
bostadsréitishavaren med hiigst 2,5 procent av prisbas-
heloppet.

Bostadsrittsfireningen fir ta ut pantsittningsaveift av
bostadsralishavaren med hdgst | procent av  prishas-
heloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialfirsikrings-
balken och faststdlls for Gverlatelseaveift vid anstikan
om medlemskap och fir pantsiningsaveift vid
underrittelse om pantsittning,

Avgift fir andrahandsupplételse kan tas ut efter heslut
av slyrelsen. Bostadsriatis[Breningen (& la ol avgifl for
andrahandsuppltelse av bostadsifittshavaren med hitest 10
procent av prishasheloppet per r. Om en [Egenhet upplits
under en del av ell ar, beriknas den higsts tGllama avgifien
efter det antal kalender- ménader som lHgenheten #r
uppliten. Upplatelse under del av en kalenderminad
riknas som en hel kalenderménad.

HostadsrAttsfiireningen fir i &vrigt inte ta ut sirskilda
avgilier [r dlginder som bostadsribtsforeningen ska vidta
med anledning av lag eller [rlalining.

O avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt lid
utgar driijsmalsriinta enligt rntelagen pd den obetalda
avgilien fran fGriallodagen till dess full betalning sker samt
phminnelseavgifl och inkassoavzill enligl lag om ersdlining
fiir inkassokostnader muan,
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FORENINGSSTAMMAN

§12 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

Bostadsritisforeningens rikenskapsir omfattar tiden
111=31/12,

Senast sex veckor fiire ordinarie freningsstimma ska
styrelsen till revisorerna lmna drsredovisning. Denna
bestér av forvaltningsberiielse, resultatriikning,
balaneriikning, kassaflidesanalys och noter.

A rsredovisningshandlingar, revisionsherfittelsen och
styrelsens forklaring Hver gjorda anmérkningar i
revisionsberiitlelsen ska hillas tillgingliga G medlem-
marna minst vl veckor fire den freningsstiimma pd
vilken de ska behandlas.

§12 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstdmman fir bosladsritlsibreningens hivgsia
beslutande organ.

Ordinarie fireningsstimma ska hillas inom sex
ménader cfter utgiingen dv varje rikenskapsar.

Extra [Breningsstimma ska hillas ndr styrelsen finner
skl till det. Extra fireningsstimma ska ocksa hdllas om
det skriftligen begérs av en revisor eller av nunst en
tiondel av samtliga réstbecittigade. Begliran ska ange
vilket Arende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besleta att den som inte 8r
miedlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat satt filja
torhandlingarma vid [Breningsstémman. Bl sddant beslui
dr gilligl endast om det bitrfids av samtliga fistberdttigade
somm ar nérvarande vid fSrenings- stimman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitriiden och andra
stdmmofunktiondrer har alltid rit att nrvara vid
fireningsstimman.

§14 MOTIONER

Medlem, som Snskar visst #rende behandlat pd ordinarie
foreningsstiimma, ska skriftligen anméila Grendet till
styrelsen five februari ménads utgang.
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§15 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till fareningsstimma,

Eallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgifi
o de #renden som ska frekomma pd fBrenings-
stimman,

Eallelse till ordinarie och extra freningsstimma {#&r
ulfirdas tidigast sex veckor fre [Breningsstimman och ska
utfirdas senast tvi veckor fire freningsstimman.,
Kallelsetiden géller &ven om en extra fireningsstimma ska
behandla riga om sladgesindring,

Kallelse anslis pd lEmplig plats inom bostadsrits-
fiireningens fastichet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sindas Gl varje medlem vars adress 8 kind
[e bostadseiittsfireningen.

§16 DAGORDNING
Ordinarie foreningsstédmma.

Vid ordinaric foreningsstimma ska firckomma:

1. freningsstimmans Sppnande

b2

. val gy stimmoord [Grande

1. anmilan av stimmoordfirandens val av
protokollfiirare

4, podkinnande av ristlingd

5. [rdga om nérvarorilt vid Breningsstimman

. godkEnnande av dagordning

7. val av vl justecare

8. wal av minst tvd rilstriknare

9, frdga om kallelse skett i behdrig ordning
0. genomgdng av styrelsens dsredovisning
11. genomgdng av revisorernas heriittelse

12, besht om faststillande av resuliatrikning
och balansritkning

L3, beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst
eller firlust enligt den lastsisllda balansrikningen
I4. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15, beslut om arvoden och principer fir andra
ekonomiska ersittningar fir styrelsens ledamiiter,
revisorer, valberedning och de andra fintroendevalda
som valts av foreningsstimman

16. heslot om antal styrelseledambter och suppleanter

7. wal av styrelsens ordfirande

18. val av Bvriga styrelseledamiiter och suppleanter
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19, besut om antal revisorer och suppleant
20, val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamiiter | valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses 1ill
valberedningens ordftirande

23, av styrelsen till fireningsstdmman hinskjutna
frigor och av medlemmar anmilda Hrenden
{motioner) som angivits { kallelsen

24. [reningsstiimmans avslutande.

Extra féreningsstdmma

Pii extra foreningsstimma sha kallelsen, utdver punkt 1—
9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§17 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pi [Breningsstimma har varje medlem en rist. Inne-har
flera medlemmar bostadseiitt gemensamt har de
tillsammans en rfist, Innehar en medlem flera bostads-riter
i bostadsrattsfireningen har medlemmen en rist.

Medlem som inte betalal frfallen insats eller
Arsaveift har inte riistri,

En medlems ritt vid foreningsstimma otfivas av
medlemmen personligen eller den som @ medlemmens
stilifdretridare enligt lag eller genom ombid.

Crmbud ska 1dmna in skriftlig daterad fullmalkt,
Fullmuklen sha vara 1 original och gé@ller hiigst oft ar
frfin utfiirdandet. Medlem fir foretriidas av vallritl
ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir moedfora ctt valintt bitrade.
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§18 ROSTNING

Flireningsstiimmans beslut utglirs av den mening som har
fatt mer #in hilften av de avgivna résterna eller vid lika
ritstetal den mening som stimmoordfiranden bitrfder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
riisterna. Vid lika rostetal avedes valet genom lottning om
inte annat keslutas av fireningsstimman innan valet
[Brritias.

Fir vissa beslul kriivs siieskild majoritet enligt
hestdmmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdstning inte avldmmar
riistsedel eller avldmnar réstsedel utan rismings-
uppeift (=4 kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte
anses ha riistat.

§19 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ord[Branden vid [Breningsstimman ska se till att det fiirs
protokoll,

| frdea om protokollets innehdll ghller atl;
L. rostlEingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska feas in i protokollet,
samt

3. om ristning har skett ska resultatet anges i
protokallet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfbraren.
Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om denne
inte har o1l protokollel, och av valda justersre.

Senast fre veckor efier [Greningsstéimman sha det
justerade protokollet hdllas tillgfinglizt hos bostads-
rittsfareningen fir medlemmarna.

Protekell ska frvaras betrygeande.
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STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§20 STYRELSE

Styrelsen bestdr av 14gst tre och hilgst elva styrelseleda-
miiter med higst fyra suppleanter,
Féreningsstéimman viljer styrelsens ordfrande
och Gvriga styrelseledamiiter och suppleanter,
Mandattiden &r higst tva dr. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om hell ny styrelse viiljs av
fiireningsstimman ska mandattiden fiir hitlften, eller vid
udda tal n&rmast hiigre antal, vara eft &r,

§21 KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING

Styrelsen konstiluerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordfimnde som viilis av fireningsstiimman.

O styrelsens ordfirande Emnar sitt uppdrag under
mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelse-
ordftirande fr tiden till ndsta freningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksé ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrélls Greningen. Bostads-
riftsflireningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan
utse hilgst sju personer, varay minst tva styrelse-
ledamiiter, all iva Gllsammeans teckna bostadstitis-
fareningens firma.

§22 BESLUTSFORHET OCH MAJORITETSKRAV

Styrelsen #r beshitsfiie ndr fler 8n hilfien av hela
antalet styrelseledaméter &r ndrvarande.

Som slyretsens bestul giller den mening de [lesia
ristande fhrenar sig om. Vid lika ristetal giller den
micning som styrelsens ordférande bitrider. Nir minsta
antal stvrelseledamidter fBr beslutsforhet fr nfirvarande
krivs enhillighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som 8r jiivig anses som frin-
varande.
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§23 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriiden ska det filras protokoll,
Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare, Protokollet ska justeras av ordftiranden fir
sammantridet, om denne inte har fiirt protokollet, och av
den yiterligare ledamol som styrelsen har ulsett.

Styrelseledamol har cilt alt {3 avvikande mening
antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har itt att ta del av
siyrelseprotokoll. Styrelsen Brlogar dver mijlig- helen an
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas 1 nummerfiiljd och firvaras pd et
betryggande sitt.

§24 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara Fgst tvll och hisgst tre,
samit hilgst en suppleant. Dessa viljs alltid av firenings-
stfimman, Mandailiden dr el 4r.

Revisorerna ska bedriva sitl arbete s all revisionen ir
avslutad och revisionsherdttelsen ldmnad senast tre veckor
fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmma skriftlig
farklaring till ordinarie [Breningssiimma Gver gjorda
anmirkningar i revisionsherittelsen,

%25 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden #r ett r. Valberedningen ska bestd
av ligst tvd ledamtiter. En ledamol ulses av [Brenings-
stimman till ordfirande i valberedningen.
Valberedningen bereder och foreslar personer till de

fartroendeuppdrag som fireningsstimman ska tillsitta.

Valberedningen ska till fireningsstimman lfmna
firslar pd arvode och firesld principer fir andra
ekonomiska erstitlningar [Br styrelsens ledamiter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§26 FONDER

Yitre fond

Rostadsrittsfiireningen ska ha fond fir ytire underhdll,
Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad underhills-plan
reservera respeklive ta  ansprak medel e yire
underhdll,
Inre fond

Bostadsratsforeningen kan ha [ond (B inre underhall av
bostadsritisligenheter,

Crverfaring till fond fir inre underhill hestims av
slyrelsen.

Bostadsrittshavare fr fir att bekosta inre underhdll av
ldgenhet anvinda sig av den del av fonden som tilther
bostadsritislisenheten.

Bostadseiitsligenhetens andel av fonden bestiims
utifrin firhdllandet mellan andelstalet fir [igenheten ach
samitliga andelstal fiir bostadsrittsligenheter i
bostadsrittsfreningen, med avdrag [Hr gjorda uttag.

456 700 376

§27 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen sha

I. upprdtta en underhdlisplan fir genomfbrande av
underhill av bostadsrittsfreningens fastighet,

2. Arligen budgetera fir att sikerstilla ait tillrickliga
medel finns fr underhdll av bostadsrittsfreningens
fastighet,

tTY

. se till att bostadariittsfireningens ezendom besiktizgas i
lamplig omfattning och i enfighet med hostadsritts-
{treningens undechillsplan, samt

4. regelbundet vppdatera underhallsplanen.

§ 28 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller frlust som kan uppstd pd bostadsriis-
foreningens verksamhet ska, efter underhllsfonde-ring,
balanseras i ny rikning.

Om verksamhelens resultal innebdr en frlust ska
bostadsritisfireningen ocksd limna en upplysning om
vad firfusten inneb#r filr bostadsritsfreningens
mdjlighet atl findnsicera sina framtida ckonomiska
atapanden,
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§20 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKMNING

Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur [Hzenhets-

forteckningen betriiffande sin bostadseitt, Uldraget ska

ange:

l. ldgenhetens beteckning, beligenhel, rumsantal och
dvriga ulrymmen,

(=]

. dagen fir Bolagsverkets registrering av den cho-
nomiska plan som ligeer Gl grund e upplitelzen,

Ly

. bostadsritishavarens namn,
. insatsen fiir bostadsriitten,

. vad som finns antecknat irande panisiitining av
bostadseiiten, samt

6. datum [Gr ulfirdandel.

L

LA

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadseiittshavaren ska pd egen bekostnad hitla
lgenheten i gott skick. Det inmehér att hostadsritts-
havaren ansvarar [ alt sdviil underhdilla som reparera
ldgenheten och att bekosta dteirderna. Detta giller Aven
mark, finréd, zarage eller andra lagenhets- komplement
som ingdr | bostadsriilsupplatelsen.

Bosladsrittshavaren br teckna fHrsélring som
amfattar bostadsritrshavarens underhills- ach repara-
tionsansvar som [Bljer av lag och dessa sladgar. Om
bosladsriisfBreningen tecknal en motsvarande Hrsikring
till frmdn for bostadsriittshavaren svarar
bostadsritishavaren i firckommande fall fGr sjalvrisk och
kosinaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren fir skyldig all flja de anvis-
ningar som bostadsrittsfireningen 1dmnar. Fiir vissa
dtgiirder i lgenheten kriivs styrelsens Gllstind enligl
& 37. De atgiirder bostadsrétishavaren vidiar i lgen-
heten sha alltid utftras fackméssigl.

Till ligenheten hér bland annat:

1. Wiskikt pd rummens vggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kriivs fr atl anbringa
yiskikiet pd et fackmissigt siitt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksd fiir fuktisolerande skikt 1 badrum och
vitrum.

2. Icke birande innerviigzar.

3. Inredning i Migenheten och Gvriga ulrymmen
tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kitksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviti-
maskin. Bostadsriittshavaren svarar ocksd for vatten-
ledningar, avstingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pd vattenledning till denna inredning.
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4. Ligenhetens innerdirar med tillhGrande lister,
foder, karm, ttningslister.

5. Insida av ytterdtrr sant beslag, handtag, géngjim,
titningslister, brevinkast, 1s och nycklar.

6. Cilas 1 finster och diirrar samt spriijs p& fonster
och isolerglaskassett.

7. Till fiinster och finsterddrr hifrande beslag, handtag,
gingjim, lHningslister samt mélning.
Bostadsrittsfiireningen ansvarar dock fBr mélaing av
utifedn synliza delar av finster/finsterddiir,

8. Ledningar for aviopp, gas, valten och anordningar fBr
informationstiverfiiring till de delar de #r synliga i
ldgenheten och betjEnar endast den aktuclla
ldgenhelen.

9. Armaturer fiir vatten (blandare, duschmunstycke med
mera) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslulningskopplingar pd valienledning.

10, Klamringen runl golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vallenlas.

1|, Eldstédder och braskaminer.

12, Kikstlikt, kolfilterfiikt spiskipa, ventilationsdon och
ventilationsfldkt om de inte &r en del av husets
ventlaionssystem., Vid all slags installation av
anordning som kan pAverka venlilationen kefivs alllid
stvrelsens tillstind. Bostadsritishavaren ansvarar fe
rengfring och byte av filter.

13, Sdkringsskfip, samtlizga elledningar i lHgenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Clradiatorer, elburen golvviirme och elburen
handdulstork,

15, Malning av vallenburna radiatorer och virme-
ledningar,

16, Brandvamare.

Om ldgenhelen dr utrostad med balkong, altan cller uteplats
svarar bostadsréitishavaren fir renhéillning och
sniiskotming. Fir balkong/altan svarar bostadsrittsha-varen
{tr mélning/yibehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Milning utfirs enligt
bostadsrittsfireningens instruktioner, Om [Hgenheten #r
utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att
avrinning fr dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren #ir skyldig att utan drdjsmal till
hastadsrittsfireningen anméila fel och brister 1 sddan
idzenhetsutrustning som bostadsrittsfireningen svarar fir
enligt stadzar eller enligt lag.
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§31 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

Bostadsriittsfireningen svarar fiir att huset och hostads-
cittsfireningens fasla ezendom, med undantag [Gr
bostadsreiittshavarens ansvar enligt & 31, 8 vl under-hillet
och hills i gott skick.

Bostadsriittsfireningen svarar vidare for underhill och
reparationer av Bljande:

l. Ledningar for aviopp, vérme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadseitistbreningen har [rsetr
ldzenheten med ledningarna och dessa tjfinar fler #n
cr [Egenhet (58 kallade stamledningar).

2. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fr
informationstverforing  som  hostadsrfttsfilren-ingen
[Grsett ldgenheten moed och som finns 1 ogolv, lak,
genhetsavskiljande- eller birande vige.

3. Vallenburna radiatorer, vatlenburen golvviirme,
vattenburen handdukstork och viirmeledningar |
ldzenheten som bostadsrittsfireningen frsett
ldgenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock fiir
mdlning av vattenburna radiatorer och viirme-
ledningar.

4. Ritkgdingar (gf rikgdngar i kakelugnar) och ventifa-
tinnskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt @ven fir spiskapa’
htkslEkl som ulgdr del av husels ventilation.

5. Ytterdorm.
6. Brevidda och postbox.

£32 BRAND- OCH
VATTENLEDNINGSSKADA SAMT OHYRA
Fir reparation pd grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada pa grond av utstrBmmande
lappvalten) svarar bostadsriltshavaren endast 1 begrinsad
omfatining i enlighet med bostadsriittslagen.

Detta géller Hven i tillimplizga delar om det finns
ohyra i lgenheten.

§33 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsrattsforeningen fir utfira reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsriittshavaren enligt &
31 ska svara [Or. Eil sddant beshut ska fatlas av
foreningsstimma och fir endast avse dtgiird som fHretas i
samband med omfattande underhdll eller ombyzgnad av
bostadsrittstoreningens hus och som berbr
bostadsratishavarens lagenhet.
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§34 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pd flireningsstimma innebr ait
en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer att
fiirindras eller i sin helhet behiva tas i ansprik av
hostadsrédtsfreningen med anledning av en om- eller
tillbygznad ska bostadsrittshavaren ha gt med pd
beslutet, Om bostadsritishavaren inle ger sitl sambycke till
fhrindringen, blir besluter dndd giltigt om minst i
tredjedelar av de ristande har gitt med pd det och beslutet
dessutom har godkants av hyresnimnden.

§35 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsriittshavaren flirsummar sitt ansvar fir
ligenbetens skick eller utfr en atgird 1 strid med

& 37, s abt nédgon annans sikerhet dventyras efler det finns
risk fir omfattande skador pa ndgon annans egendom och
bostadsriitishavaren inte efier uppmaning avhijilper bristen
34 snart som mBjligt, fir hostadsritts-fMreningen avhjilpa
bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

5§35 INGREPP | LAGENHET
Bostadsriltshavaren [Ar inte ulan styrelsens tillsténd
utltira en Algird § lgenheten som innefattar

L. ingrepp 1 cn birande konstruktion,

2. installation elfer &ndring av ledningar fir avlopp,
virme, gas eller vatten,

3. installation eller #ndring av anordning for ventila-
tiom,

4, installation eller findring av eldstad eller rikkanal,
eller annan pdverkan pd brandskyddet, eller

3. nfigon annan viisentlig Hriindring sv ldzenheten.

Fiir en IHgenhet som har séirskilda historiska, kultue-
historiska, miljiméassiga eller konstnirliga virden kriivs
alltid tillstind {Gr en Atgdrd som innebdr att et sddant
virde pdverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstind till en ftglird endast
om den dr till pataglie skada eller oligenhet fiir
bostadsritlsfBreningen. Ell tillstind far fHrenas med
villkar, Om bostadsriitishavaren dr missniijd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren beglira at
hyresndmnden privvar frigan,
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§37 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se
till att de som bor | omgiviingen inte utsiitts fGr stmingar
som i sédan grad kan vara skadliga far hitlsan eller annars
forsfimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bir talas,
Bostadsritishavaren ska dven i dvrigl vid sin anviindning
av l#zenheten iaktta allt som fordras fir att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfiir huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn tGver att
dessa aligganden fullgiivs ocksd av de som hir till
hostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostads-
riittshavaren som gist, ndgon som hostadsrittshavaren har
inrymi eller négon som pa uppdrag av bostadsritis-havaren
utfiir arbete i [Hgenheten.

Bostadsritsfireningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara 1 Sverensst&mmelse med
ortens sed. Bostadseitishavaren sha [Blja bostadsciils-
fireningens ordningsregler.

Om det frekommer stimingar § boendet ska
bostadsréitislbreningen ge bostadsriiishavaren (llsi-
gelze att se till att strningarna omedelbart upphiir, Det
giller inte om bostadsrEttshavaren sdgs upp med
anledning av att stéeningarna 8 sfrskill allvarliga med
hinsyn till deras art eller omfattning,

Ohn hostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett fiiremal dr behiftat med ohyra fir detta
inle tas in i ldgenheten.

§38 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Faretridare fiir bostadsritsfreningen har riit att 3
komma in i lgenheten nir det behéivs fiir tillsyn eller fiir
all ulliira arbele som bostadsrétts fireningen svarar for
eller fiir att avhjilpa brist niir bostadsritishavaren
forsummar sitt ansvar fiir lagenhetens skick.

War bostadsraltshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller néir bostadsriitten ska tvingslorsiljas dr bosiads-

rittzhavaren skyldig att Wta lHeenheten visas pd Bmplig tid.

Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsritts- havaren
inte drabbas av sitirre oliigenhed fin nddviindigt.

Bostadsrinstireningen har et att komma in i
ligenheten och utfiira nBdvindiga dtglieder filr att
utrota ohyra i huset eller pi marken.

Om bostadsrttshavaren inle lHmnar Gllirdde nér
bostadseiittsfireningen har it till det kan bostads-
rittsfireningen anstika om sfrskild handrickning vid
Kronofogdemyndigheten.
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§39 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsréttshavare fir uppldta sin ligenhet i andra hand
till négon annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtyeke. Styrelsens samiycke
biir begrinsas till viss tid och ska IEmnas om
bostadsriittshavaren har skdl e upplatelsen och
bostadsriftsfireningen inte har ndgon befogad anledning
att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse Emnas av
styrelsen far bostadsritishavaren #ndd uppléta sin 1dzenhet
i andra hand om hyresnimnden [dmnar sitt tillstdnd.

MNiren juridisk person inmehar en bostadsldgenhet kan
samiycke till andrahandsupplitelse endast nokas om
hostadsriftsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

1. om en bostadseiitt har firviicvals vid exekutiv Brsdljning
eller tvingsfiirsilljning enligr bostadseiins-lagen av en
juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och
som iole har antagits Gl medlem i
bostadseiinsfireningen, eller

2. om lagenheten g avsedd fiir permanenthoende och
bostadsriitlen Ll Egenhelen innchas av cn kommun
eller en region,

Mir samlycke inte behfvs ska bostadsrattshavaren
genast meddela sty relsen om andrahandsupplatelsen.

§40 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsefttshavaren fir inte inrvmima utomstdende
personer i ldzenheten, om det kan medfiira men fir
bostadsrilsBreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrinsfireningen.

§41 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten G
néigot annat dndamél dn det avsedda.
Bostadsriittsltreningen far dock endast dberopa
avvikelse som e av avseviird betvdelse (or bostadsriitts-
foreningen eller ndgon medlem i bostadsritisfiiren-ingen.
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§42 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsréitishavare fiir avsiga sig bostadsritten
tidigast efier tvi ar frén upplitelsen och darizenom bli
fri frdin sina farplikielser som bostadsrittshavare.
AvsHgzelsen ska ghras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergir bostadsritten till bostads-
vittsfreningen vid del ménadsskifle som intriifTar
nidrmast efter tre mdnader frdn avafigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 43 FORVERKANDEGRUNDER

My ttjanderitten till en lizenhet som innehas med
bostadsratt och som tillttts & fiirverkad och bostads-
ritsBreningen har sl siiga upp bostadsiitts- havaren
till avflyttning enlizt filjande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drfijer med att betala insats eller
upplitelscaveilt utdver vl veckor frin det att
bostadsriitlsbreningen eller Briallodagen anmanat
bostadsedtishavaren att fullgdra sin betalningsskyldig-het,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bosladsriitishavaren dridjer med att betala arsavgift eller

avgift fir andrahandsuppldtelse, niie det giller en
hostadsizenhet, mer 8n en vecka efter fiirfallodagen eller,
nir det géller en lokal, mer 8n tvil vardagar efter
Brfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadseiitishavaren utan ndviindigt samtycke
eller tillstind uppliter Hgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal

am lHgenheten anviinds fie annat findamdl fin det
avsedda,

§. Inrymma utomstaende

om bostadscilishavaren inrymmer ulomstaende
personer till men ftir bostadscitisfreningen eller
annan medlem,

&. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som [Hgenheten
upplatits till 1 andra hand, genom vérdslishet dr villande
till att del finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsritishavaren genom all inte wlan oskiiligt
dridjsmal underritta styrelsen om att det finns obyra i
Hgzenheten bidrear till att ohyran sprids i huset,
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7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pfd nigot annat sitt eller om
bostadsriittshavaren eller den som bostadsritien 8r
upplaten till i andra hand utsiter boende § omgiv-ningen
for stiringar, inte iakttar sundhet, ordning och gotr skick
eller inte [Bljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om hostadsrittshavaren inte [Emnar tilliride till
ligenheten nir bostadsritsfireningen har vt till
tilltrfide och bostadsritishavaren inte kan visa en
oiltig nrsikt fir deta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrilishavaren inte fullgtr skyldighet som sar
uttiver det han ska giira enligt bostadseiitislagen och det
méiste anses vara av synnerlig vikt fiir bostadsriints-
[Breningen all skyldigheten fullgirs,

10. Brottsligt forfaranda

om ligenheten helt eller il visentliz del anvinds for
sddan nivingsverksamhbet eller liknande verksambet som
dr brottslig eller dér bronsligt firfarande ingdr till en inte
oviisentlip del eller anvinds [Be HlLEga sexuclla
larbindelser mot crsdtining, eller

11. Olovliga atgarder
om bostadsrdtishavaren utan behiivligt tillstand utfir en
dtgird som anges i § 37 forsta eller andra stycket,

En uppsigning ska vara skriftlig.
Mytjanderiitten dr inte fHrverkad, om det som ligger
bostadsrilishavaren 1 last §r av ringa betydelse.

Riattelseanmodan, uppsianing
och sarskilda bestimmelser
Punkt 3=5, 7=9 och 11

Hostadsrittshavaren fr inte séigas upp enligt punkl 35,
78 eller 11 om bostadsrittshavaren efier tillsi-pelse si
smart som mijligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjandertinen enligt punkt 1-5, 7% eller 11 frverkad
fir bostadsriteshavaren dndé inte skiljas frdn ligenheten pd
en sdan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse
innan bostadsrittsfdreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning. Detta géller inle om
nytjanderiitten dr firverkad pa grund av sirskilt allvarliga
stdrningar i boendet,

Bostadsrtishavaren far inte heller skiljas frin
lazenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadseitslir-
eningen inte har sagt upp bostadseittshavaren till
avilyttning inom tre minader frin den dag dé bostads-
riittsfBreningen fick reda pa ett forhillande som avses.
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Punkt 2

Ar nytijandertitten enligt punkt 2 firverkad pa grund av
driijsmdl med betalning av dcsavgifl eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadstittsfireningen med
anledning av detta sagl upp bostadsrittshavaren till
avflytining, ffir denne pd prund av dréijamélet inte skiljas
frém Higenheten

1. om avgiften — nér del &r frigas om en bostads-
18genhet — betalas inom tre veckor fdn det ati
buostadsrilishavaren har delgetis underriiftelse om
mijligheten atl B (illbaka ligenheten genom att
hetala avgiften inom denna tid, och meddelande om
uppsigningen och anledningen till denna har [Hmeats
till socialnfimnden 1 den kommun dir Heenheten 8r
belfigen.

2. om aveilten — ndir det dr friga om en lokal — betalas
inom v veckor frdn det ali bostadsritishavaren har
delgetts nnderrdittelse om mdjlicheten all i illbaka
lagenheten genom aft betala aveiften incin denma tid.

Ar det fidga om en bostadsligenhel fEr on bostadsritts-
havare inte heller skiljas firfln 1izenheten om bostads-
rittishavarcn har varit forhindrad att hetala avgiften inom
den tid som anges 1 fBrsla styekel 1 pi grund

av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstiindighel och
avgillen har betalats 58 snart det var méjligt, dock senast
ndir tvisten om avhysning wvebins | f0rsta nstans.

Wad som stgs i firsta stycket ghiller inte om bostads-
tiltshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
aveiften, har Azidosall sing fompliktelser i s4 hig grad att
bostadsriitishavaren skiiligen inle bir [ behilla
lagenhoten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast wedje
vardagen cfter wtgingen av den tid som anges I firsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Buostadsrttshavaren fir heller inte sfigas upp soligl punki
3, om ded dir fréiga om on bostadslrenhet, eller enlipt
punkt 11, om bostadsriitlshavaren sé snart som mijligt
ansiiker om tillstind hos hyresnfimnden och fiir unsdkan
beviljad.

Bostadsriitishavaren fir endast skiljas frin [3sen- heten
om bostadsriillsfreningen har savt H11 bostads.
riittshavaren att vidia riittelse. Uppmaningen ait vidta
rittelse ska ske inom tvi minader frén den dag di
bostadsritzfireningen fick reda pé ett firbdllande som
avses i punkl 3 eller punki 11.
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Punkt T

Wid sitrakilt allvarliga sirningar i boendet giller vad som
sigs i punkt 7 #ven om bostadariitishavaren inte uppmanats
att vidia riittelse. Tills#gelse om riittelse ska alllid ske om
bostadsriltien 8t uppliten § andra hand, Tnnan uppsigning fir
ske av bostadsiipenhet enfigl

punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid sfirskilt
allvarliga stirningar Br uppsdening ske utan under-
rittelse i1l socialnfimnden, en kopia av uppsigningen ska
dock skickas till socialpimnden,

Punkt 10

Lin bosladsriitishavare kan skiljas frin ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsritlstireningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytining inom 1A ménader fiéin
del att bostadsrittatoreningen fick reda pd fichdillandet.
Onm det brotisligs [rlarandel har angetts 11 4tal eller am
firundersikning har inleils inorn samma fd, har
bostadsrittsfireningen dock kvar sin riil 1ill uppsigning
intiil deas ail tvé ménader har gt frdn det att domen i
brottméilet har vunnil taga krall eller det viittsliga
fiirfarandet har avstutats pd nfigot annat séit.

§44 VISSA MEDDELANDEN

Nér meddelande enlict nedun har skickats fréin
bostadsrattsfireningen i reliommenderal brev under
molingarens vanliga adress har bostadsrilttsfraningen
giort vad som kriivs av don;

L. tillsdgelse om stimingar i boendet

2, tillsipelse att avhjilpa brist

3. uppranmyg sil bebala insats eller upplitelseaveifl

4. tillsizelse att vidia riltzlse

3. meddelande Lill socialnimnden

. underriitte]se till panthavare angfende obetalda
avgilter till bostadsrAttsfireningen

7. uppmaning till juridiska persenet, didsbon med
flera angdende nekeat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pé ldmplig plats inom fBreningens fastighe!, pd
webbplats, penom brev eller e-post,
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SARSKILDA BESLUT

§45 BESLUT OM BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller firmatecknarce fr inte utan Grenings-
stimmans godkinnande avhiEnda bostadsriitts-
fiireningens fastighet, del av faslighet eller tomtriitt,
Styrelsen eller firmatecknare fEr inte heller riva eller
beslula om visentliga forEndringar av bostads-
riiftsfreningens hus eller mark sdsom visentliza till-,
ny- och ombygenader av sfidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fr anstika om inteck-ning
eller annan inskrivaing i bostadsrimsfireningens fastigher
eller tomitratt.

546 UPPLOSNING

Cm bostadsritisfireningen upplises ska dterstiende
tillgéingar tilifalla medlemmarna i forballande Ll
bostadsrattsldgenheternas insatser,

456 700 376
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