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1. Uppdraget

Kronofogdemyndigheten Forsdljning Norr.

Véarderingen syftar till att beddma fastighetens marknadsvérde infér en
exekutiv forsalining. Med marknadsvdrde avses det mest sannolika priset
vid en normal férsaljning pd en fri och éppen marknad. Marknadsvardet
kan inte bestmmas utan enbart bedémas. Vardebeddmningen gors
med stdd av den sk ortsprismetoden vilket innebdr att jGmforelse gors
med kdp av ndrliggande smd&husfastigheter som beddms vara
jGmférbara och som har sdélts under den senaste tiden.

Kalix Grytnds 1:80 med Grendenummer: F-2228-24-25
Vérdetidpunkten ar 9 december 2024
Besiktning utférd 2024-12-04

En dversiktlig okuldr besiktning har utforts av Norrbryggan AB.
Areauppgifter till grund fér vardebeddmningen har hdmtats frdn
fastighetsutdrag. Utférd besiktning ér inte av sddan karaktér att den
uppfyller s@liarens upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt
JB 4:19.

Bostadshuset var vid besiktningen normalt moéblerat.

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut ndr du som kdépare har rétt att
filtrdda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begdra
hjélp med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken.
En s&dan handréckning ér kostnadsfri for kdparen nér den behdvs for
tiltfr&de till bostad pd fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsrétt eller
annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och
garage for privatbil. Kbéparen kan ddremot f& betala fér handréckning
som behdvs for filltirade till annat, t.ex. sérskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gdérs alltid vid handréckningen. Kronofogden tar som
huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer
som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handréckning

2. Objektsbeskrivning

Fastighetsuppgifter Fastighetsbeteckning Kalix Grytnés 1:80. Adressen &r Backvagen 23, 952

Planférhallanden

51 Kalix. Se kartor i bilaga 3.

Byggnadsplan: Grytnds
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Fastigheten har kommunalt vatten och avlopp. Elanslutning finns.

Inga kanda.

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ér sdljaren av en
byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall &r skyldig att I&ta
uppratta energideklaration infér en forsaljning. Om sdljaren, frots
kdparens begdran, underldtit att fullgéra en sddan skyldighet, fér
kdparen senast sex manader efter sitt tilltréde till byggnaden I&ta
uppratta en energideklaration pd sdliarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration for byggnader).

Fastigheten ar enligt fastighetsutdraget taxerad med typkod 220 vilket
betyder smdhusenhet, se fastighetsutdrag. Vid 2024 érs fastighetstaxering
fick fastigheten féljande taxeringsvarden;

Tomtmarksvarde 116 000 kr
Byggnadsvdarde 498 000 kr
Totalt taxeringsvarde 614 000 kr

Varderingsobjektet har 3 inteckningar vid vardetidpunkten p&
totalt 367 800 kr.

Villor.

Fastigheten ligger i Grytnds ca 2,5 km frédn centrala Kalix. Stort utbud av
skolor, butiker ndra fastigheten. Centrala Kalix har all samhdlisservice.
Fastigheten har en areal om totalt 868 kvm.

frliggande, permanent boende, 1 planshus utan kallare

Beskrivning av rummen.

Bottenplan

Hall, férrdd, duschrum med vatrumsmatta och vatrumstapet, WC med
vatrumsmatta och mélade véggar (spdr av forfrysning), tvattstuga med
Cylinda tvatt och vétrumsmatta och mélade véggar samt lite klinker
bakom arbetsbdnken, K&k och matsal, kontor, vardagsrum, 2 sovrum.

Laminat och tapet i dessa rum.

Cylinda tvattmaskin
Cylinda spis med trasig ugn, Cylinda kyl/sval, Miele frys. Bosch diskmaskin

Golv: Laminat, vatrumsmatta
Vdggar: Tapet, bréstpanel
Tak: takskivor, spdr av fukt pd flera stallen

oférsakrad

NORRBRYGGAN AB

Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun

Org.nr: 556796-5131

Tel: 023-125 00
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1 planshus utan kallare byggt 1970 enligt taxeringen. Torpargrund,
papptak och tréfasader. 2 glas-fonster.

direktverkande el

Sjalvdrag.
Boarean &r 106 kvm, biarean &r 40 kvm enligt fastighetsutdraget.
intiliggande garage som nds fran utsidan. Ej besiktad. Taket lutar inét

Mégellukt i huset samt i krypgrunden. Spdr av mégel/fukt i alla tak och
vaggar. Yttertaket trasig, takts av presenning. Taket &dver garaget lutar
inat.

Skada i innertak utanfér WC/Dusch med missférgning och tak som buktar
indft.

3. Varderingsmetod

Vardebeddmningen har gjorts enligt ortsprismetoden. Ortsprismetoden
bygger pd jamfdrelser med kdp av liknande, nyligen férsdlda fastigheter.
Kopeskilingarna kan antingen j@mféras direkt eller stallas i relation fill t ex
bostadens yta eller fill fastighetens taxeringsvérde. Om den relateras fill
taxeringsvardet s& erhdlls den sk kdpeskillingskoefficenten K/T
(képeskiling/taxeringsvarde). Varderingen avser en beddmning av
fastighetens marknadsvérde i befintligt skick, men utifrdn antagandet att
forsaliningen sker pd en fri och dppen marknad.

3.1. Vardering av fastigheten

En analys av ortsprismaterialet, se bilaga 2, visar att K/T talet pekar mot
1,4 dvs att man betalat 1,4 g&nger taxeringsvardet. Overfért p&
varderingsobjektet skulle det innebdra ett marknadsvérde pd ca

860 000 kr. Ortspriset pekar mot 8 000 kr/kvm. Det skulle innebdra for
varderingsobjektet ett marknadsvérde pd ca 850 000 kr.

Hela huset arisd ddligt skick aft den antagligen behover rivas.
Medelpriset for en tomt i centrala Kalix ligger p& ca 350 000 kr.

Med beaktande av fastighetens Idge i omrddet, underhdlisskick,
standard bedd®ms marknadsvérdet vara 100 000 kr.

NORRBRYGGAN AB
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4. Slutlig marknadsvardebedomning

Med beaktande av varderingsobjektets speciella egenskaper, samt
j@mforelseobjektens kopeskilingar i omrddet beddéms marknadsvérdet
for varderingsobjektet -Grytnds 1:80- vid vardetidpunkten 9 december

2024, vara:
100 000 kr
Hundra tusen KRONOR
Jamforelsetal Beddmt marknadsvarde/taxeringsvarde 0,2
Beddmt marknadsvarde/boarea 950 kr/m?

Luled 2024-12-09

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

NGl

SAMHALLSBYGGARNA
Caroline Sundberg Pouchard

Jagmastare, Fil. Mag. Mark- och Miljoratt
Av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

NORRBRYGGAN AB Tel: 023-125 00
Kyrkbacksvagen 8, 791 33 Falun Epost: norr@bryggan.se
Org.nr: 556796-5131 www.bryggan.se



Metria FastighetSok - Kalix Grytnas 1:80

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Kalix Grytnas 1:80

Nyckel:
250009917

Distrikt
Nederkalix
Socken: Nederkalix

Adress

Adress

Backvagen 23
952 51 Kalix

Lage, karta

Omréde
1

Areal
Omréade
Totalt

Lagfart
Agare

Sidalav3

UUID:

909a6a88-1669-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod

2514

Distriktskod
325014

N (SWEREF 99 TM)
7326405.5

Totalareal
868 kvm

E (SWEREF 99 TM)
870553.1

Déarav landareal
868 kvm

Andel
11

Bilaga 1

036 Allman 2024-11-11

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2023-08-24

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-11-08

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
1986-04-30 86/855

2024-11-11



Metria FastighetSok - Kalix Grytnas 1:80

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 367.800 SEK
Nr

Belopp
84.800 SEK

133.000 SEK
150.000 SEK

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer
Byggnadsplan: Grytnas

Plananmarkning: Genomforandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
526113-2

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde
Taxeringsar Taxeringsvarde

2024 614.000 SEK

Andel
1/1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Juridisk form
Fysisk person

Inskrivningsdag Akt

1970-04-08 70/860
1986-04-30 86/3032
1990-09-27 90/9536
Datum Akt
1976-02-13 25-P76/8
Agandetyp

Lagfart eller Tomtratt

Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullst&ndig

Atgéard
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung
Kalix Rolfs 4:57

Tidigare Beteckning
Beteckning
BD-Nederkalix Rolfs 4:122

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet
Skelleftea

Kontorbeteckning:

Telefon: 0771-63 63 63

Sida2av 3

Datum Akt
1969-12-19 25-NKX-4443

Omregistreringsdatum Akt
1989-03-08 25-F1988-991

2024-11-11



Ortspris bebyggda sméhusenheter salda efter januari 2023

Brygdan__

Kommun Typkod Fastighet Adress Kopedatum PrisTkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Vardeyta Boarea Biarea Vardear Nybyggn.dr Standardpoang
Kalix 220 KALIX9:40 Flygfaltsvagen 77 2024-10-31 875 9309 1,57 1288 100 94 28 1971 1971 27
Kalix 220 SMEDEN 2 Smedsgatan4 2024-10-25 1575 15000 2,42 934 118 105 64 1968 1968 31
Kalix 220 KALIX8:95 Knektvagen 9 2024-09-23 475 4897 0,97 865 103 97 30 1965 1965 26
Kalix 220 STUDENTEN 20 Egnahemsviagen 4 2024-09-16 1305 8758 1,70 1368 152 149 15 1952 1938 34
Kalix 220 GRYTNAS 1:27 Brannbacksvagen 18 2024-09-13 700 5512 0,99 1020 147 127 126 1965 1965 30
Kalix 220 KALIX8:100 Kaptensvagen 16 2024-07-22 740 7551 1,39 872 104 98 30 1967 1967 28
Kalix 220 KALIX9:24 Egnahemsvagen 31 2024-07-15 475 4948 0,96 847 105 96 45 1966 1966 26
Kalix 220 KALIX8:166 Knektvagen 6 2024-07-10 900 9474 1,42 879 103 95 38 1963 1963 35
Kalix 220 KALIX6:18 Slattervagen 20 2024-06-20 900 8571 1,30 1410 125 105 105 1968 1968 31
Kalix 220 NYCKELPIGANG  Skogardevagen 11 2024-05-17 1000 9174 1,53 945 123 109 70 1974 1974 28
Kalix 220 GRYTNAS1:11 Bryggerivagen 2 2024-04-29 695 5792 1,75 3106 120 120 0 1943 1943 20
Kalix 220 KALIX5:23 Egnahemsvigen 35 2024-04-286 550 6111 1,15 853 90 90 0 1968 1968 27
Kalix 220 KALIX8:141 Skiljevagen9 2024-03-01 670 5877 0,80 1067 134 114 114 1967 1967 40
Kalix 220 KALIX9:139 Slattervagen 11 2024-03-01 1375 9683 1,62 991 152 142 50 1976 1971 32
Kalix 220 FILIPSBORG1:4  Allévagenl 2023-12-29 1550 13478 1,70 945 120 115 27 1992 1992 31
Kalix 220 KALIX9:111 Blomgatan 2 2023-11-30 635 5570 0,83 802 127 114 64 1970 1970 33
Kalix 220 HEDGARD 17 Hedgardsvagen 3 2023-11-08 535 6859 1,08 1472 92 78 70 1955 1955 30
Kalix 220 KALIX9:92 Korpralsvagen 26 2023-10-16 680 3757 0,78 1005 181 181 0 1974 1974 30
Kalix 220 HUMLAN 3 Skogardevagen 6 2023-10-02 750 6250 0,91 912 132 120 58 1985 1985 30
Kalix 220 FILIPSBORG 1:30 Johannisbergsvagen 31A 2023-08-25 1080 9391 1,19 671 120 115 27 1992 1992 31
Kalix 220 GRYTNAS1:113  Fibodvagen 5 2023-07-10 770 7130 0,97 896 128 108 139 1976 1976 33
Kalix 220 KALIX9:90 Soldatvagen 23 2023-07-07 1000 5780 0,96 930 179 173 31 1975 1975 36
Kalix 220 GRYTNAS1:106  Asvagen4 2023-07-03 1030 9904 1,79 1261 104 104 0 1974 1974 25
Kalix 220 NYKOPING 9 Egnahemsvagen 10 2023-05-15 800 869 1,79 1089 102 92 50 1952 1952 26
Kalix 220 KALIX8:53 Kaptensvagen 8 2023-03-31 225 1573 1,94 843 152 143 45 1965 1965 25
Kalix 220 SKOMAKAREN 14 Skomakargatan 22 2023-03-28 800 6612 1,22 1739 123 121 10 1969 1969 30
Kalix 220 GRYTNAS1:151  Verkstadsvégen7 2023-01-10 1450 14500 1,81 1415 111 100 55 1988 1988 31
Kalix 220 KALIX8:135 Gillesgatan 10 2023-01-09 850 8333 1,33 968 115 102 66 1967 1967 31
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KARTBILAGA Kalix Grytnas 1:80 Bilaga 3
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Fastighetens yttre gr&nser markerade
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