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Foto taget utvandigt pd vérderingsobjektet. Rodmdlad fr&panel med
vita detaljer samt frédgérd med buskar.
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Beskrivning och vardering

Hagfors
Prastkragen 3
Februari 2025

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning

Objektets adress

Hagfors Lagfaren édgare F-259-25-17
Prastkragen 3 Uppdragsgivare  Kronofogden
Bdcketorpsvagen 6 Vardetidpunkt Februari 2025
683 33 Hagfors Besiktningstidpunkt 2025-02-26

Allman beskrivning
Byggnad

Boarea
Biarea
Tomtmark

Beldgenhet

Ovrigt

Marknadsvarde

Smdahusbyggnad med byggdr 1947. Uppford i

1 vaning samt kdllare.

84 kvm (enligt taxeringen), fordelat p& 3 rum och kok.

74 kvm (enligt taxeringen)
743 kvm markareal

Obebyggda delar utgors av parkering och tradgdrd.

Varderingsobjektet ar beldget i centralorten Hagfors, se dven karta i
bilaga. Omgivningen utgdrs av villabebyggelse. Férskola, skola och

hdlsocentral finns i centralorten.

Det finns dven en mindre férr&dsbyggnad.

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid

Kr/kvm Boarea 5357 kr/kvm

vardetidpunkten fill

450 000 kronor

Beddmt vardeintervall 400 000 — 500 000 kronor

Katrineholm 2025-02-27
Vdrderingsinstitutet Norra AB
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Erik Herh’bie_ﬁw/(ﬁ( Hakan Bennetoft

Jagmastare/Civilekonom Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

AR Mne

SAMHALLSBYGGARNA

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,18

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Hagfors
Prastkragen 3

P R O P E R AT E Februari 2025

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvarde
samft
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget aft utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande foretag. Marknadsvéardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvdandas for externt bruk infér exekutiv férséljning.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsdljning
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta forséliningen fér inte foreligga
ndgot tvang att dverldta fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokall
delmarknad, s& kallade jamférelseobijekt. Referensobjekten ér séllan
helt j@mforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer méste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. H&nsyn tas dven fill den vardeutveckling som skett
mellan koéptidpunkt och vardetidpunki.

Vi utfor alla uppdrag enligt allmdanna villkor for vérdeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godkdnd av Samhdlisbyggarna och styrelsen for
Sektfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomfora vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning &r endast fér den part till viken den ér
utstalld fér specifika aGndamal som anges hari och inget ansvar
accepteras frdn tredje part fér hela eller delar av dess innehdlll.

Sida 2 (6)



Hagfors
Prastkragen 3
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om vdarderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
férekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppagifter frdin
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppgifter frdn bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i forekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte for eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa dr lGmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okuldrbesiktning av fastigheten har skett av Hdkan Bennetoft i
ndrvaro av representant for fastighetsGgaren. Vardebeddmningen
grundar sig pd fastigheternas standard och skick vid besiktningen.
Besiktningen utgors av en dversiktlig okuldr syn av byggnader samt
mark och &rinte av sddan karaktdr och omfattning att den uppfyller
s@liarens upplysningsplikt eller kbparens undersdkningsplikt enligt 4
kap 19 § Jordabalken.

Varderingen férutsétter att inga miljdskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhdllits.

El ansluten fill allm&nt nat.

Kommunalt vatten.

Kommunalt avlopp.

Information ej erhdllits.

Nd&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.
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Hagfors
Prastkragen 3
Februari 2025

Byggnadsbeskrivning — Huvudbyggnad

Byggnadstyp
Byggdr/om- & filloyggnadsér
Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yitertak
Varme
Venfilation
Planldsning Véning 1
Vaning 2
Kok Utformning
Utrustning
Hygienrum Ytskikt
Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Invandiga Golv
ytskikt Végg
Tak
Standard/skick

Bostadsbyggnad i 1 véning samt kdllare.
1947.

Kallargrund.

Tra.

TrGpanel.

3-glas. ISO.

PI&t.

Bergv@rmepump/vedkamin. Godk&nd funktion rékkanaler
ej verifierad. Teknisk kontroll rekommenderas.

Sjalvdragsventilation.
Kallare med pannrum, tvattstuga och hobbyrum.

Entréplan med inglasad altan, hall, 3 rum, WC/dusch och
kok.

K&k med matplats. Normal standard i smutsigt skick.

R6da skdpluckor. Spis (Husgvarna), flakt (okdant), kyl/frys
(ElektroHelios), diskmaskin (okd&nt).

WC/Dusch. Vagg med kakel. Golv med klinker.
Tvattstall, foalett och dusch.

Tvattmaskin.

Parkett/laminat/plastmatta.

Tapet.

Skiva.

Byggnad med normal standard. Byggnaden var belamrad
och nedsmutsad vid besiktningstillfaliet.

Byggnadsbeskrivning — Ovriga byggnader

Forr&dsbyggnad

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/Ar
Pantbrev

Infeckningshavare
Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanl@ggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Byggnad med trafasad och papptak. Nyttjas som forrdd.
Lag standard i bra skick. Byggnadsarea ca 4 kvm.

220 Smd&husenhet, bebyggd.

383 000 kr, varav byggnad 292 000 kr, varav  Tax.dr: 2024
mark 21 000 kr.

Fastigheten belastas av 4 st pantbrevsinteckningar om
totalt 487 500 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades.

Ingen inskriven information hittades.

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.
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Ovrigt

Energideklaration

F&rsakring

Handrdckning

Hagfors
Prastkragen 3
Februari 2025

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att I&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas.

Vid besiktningen var byggnaden belamrad med diverse
saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som
kdpare har raft att tillfrdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjélp med handréckning
(avhysning). En s&ddan handrdckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsratt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och Gven biutfrymmen
som t.ex. vind, k&llare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala for handrdckning som behdvs for
tiltrade till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedomning - Orisprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omr&det kring varderingsobjektet frdn 2021-05-10 och framé&t med en boarea mellan 76 och
114 kvm, tomtareal mellan 172 och 2 216 kvm.

Képeskillingarna aterfinns i intervallet ca 230 000 — 800 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 2 254 — 8 881 kr/kvm, se nedanstdende tabell. | relation fill
taxeringsvardet varierar kdpeskilingarna (K/T) mellan ca 1,0 - 2,9, med en genomsnittlig nivé
pd 1.,8.

[~] -] _~ [Biarea - | -] -] [~] =] - -
BLAKLINTEN 3 2024-07-16 112,0 111,0 28 1948 721 730 000 6517 1,9
LAKEN 4 2024-03-25 100,0 40,0 3111924 1605 800 000 8000 21
BALDER 3 2024-03-04 80,0 20,0 2371047 456 475 000 5937 23
ELRITSAN 3 2023-11-17 92,0 52,0 261926 1463 350 000 3804 11
TOR 4 2023-10-31 102,0 55,0 351947 250 750 000 7352 21
BALDER 7 2023-10-02 80,0 20,0 251947 172 625 000 7812 29
ALEN 2 2022-11-09 102,0 1971912 1007 230000 2254 1,0
BLAKLOCKAN 1 m.f. 2022-10-03 99,0 66,0 2971950 2216 600 000 6060 1,6
PRASTKRAGEN 14  2022-06-30 76,0 66,0 3471949 744 675 000 8831 19
IDEN 1 2021-07-12 114,0 22,0 261920 1992 450 000 3947 1,8
PRASTKRAGEN 8 2021-05-10 95,0 47,0 3471949 1977 525 000 5526 1,7

Tabell &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.
Véarderingsobjektet beddms ha ett bra Idge. Byggnad med normal standard. Byggnaden var

rejélt belamrad och nedsmutsad vid besiktningstillfallet. Ytskikten utvéndigt i behov av
dversyn. Vardet beddms aterfinnas under den mellersta jamforelsenivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnad frdn infart.

Foto, vy fr&n tomtgrénsbaksida.

Foto, mindre fc’jrrédsbygno.

Bilaga 1 -Sida 1 (5)
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Fastighetskarta. Markeringen visar Iage for varderingsobjektet. Kélla Me’rrio.
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Fastighetskarta. Visar v@rderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kalla: Metria
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Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Meftria
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Planritning
Rum Allrum I Alfan
—
Kok Rum

Entré wC
Hall Dusch

Planritning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Hagfors
Prastkragen 3
Februari 2025
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet
Beteckning UUID:
Hagfors 909a6a71-8612-90ec-e040-
Prastkragen 3 ed8f66444c3f

Nyckel: Lan- och kommunkod
170130405 1783
Distrikt Distriktskod
Hagfors 213083
Adress
Adress
Backetorpsvagen 6
683 33 Hagfors
Lage, karta
Omrade N (SWEREF E (SWEREF
99 TM) 99 TM)
1 66555455 427919.6
Areal
Omréde Totalareal Darav landareal
Totalt 743 kvm 743 kvm

Kop (aven transportkop): 1992-10-29
Kopeskilling: 285.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2024-12-17, 385 915 sek jamte ranta och
kostnader, utslagsnummer 01-703598-24

Anmarkningar:

Avser inteckning 85/7335
Avser inteckning 90/11119
Avser inteckning 93/5717

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 487.500 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
1 108.000 SEK 1985-12-18
2 104.500 SEK 1990-10-10
3 233.700 SEK 1993-06-22
4 41.300 SEK 1993-06-22

Hagfors
Prastkragen 3
Februari 2025

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2024-12-20

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-02-21

OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta

Darav vattenareal

Inskrivningsdag Akt

2024-12-19 D-2024-00434303:1

Akt
85/7335
90/11119
93/5717
93/5719
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Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer Datum

Stadsplan: Del av hagfors 1949-04-22

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Plananmarkning: Delvis upphavd se akt 17-Y-656

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
535007-5

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Hagfors
Prastkragen 3
Februari 2025

Akt
17-HAG-17 Akt

Taxeringsvarde
Taxeringsar

2024

Taxeringsvarde

. . , darav
Taxeringsvarde

darav

byggnadsvarde markvarde

383.000 SEK  292.000 SEK

91.000 SEK

Varderingsenhet smahusmark 002987391.

Riktviardeomrdde Fastighetsrattsliga forhallanden

91.000 SEK 1783001 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller  Vatten o avlopp
743 kvm strandnara) mer an Kommunalt vatten dret om Kommunalt avlopp
150 m
Antal lika
1
Varderingsenhet smahusbyggnad 002988391.
Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoang
Friliggande 292.000 SEK 29
Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta
84 kvm 74 kvm 99 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar  Vardear
1947 2001 1947
Under Byggnad  Antal lika
Nej 1

Atgird
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Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1946-05-03 17-HAG-175 Akt
Ursprung

Hagfors Hagfors 2:42
Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
S-Hagfors Stg 448e 1989-06-07 1766-89/1 Akt
Ajourférande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet  Kontorbeteckning: Uddevalla

Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet
© Metria

o Kontakta oss
Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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