VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattslagenhet nummer 99-2707-1-156 i HSB BRF VITA HUSEN | HANINGE, Haninge.
Vallavdagen 193, 136 41 Handen

Marknadsvardebeddmning per 2025-08-12



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

"Marknadsvarde ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna Overlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kbpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-08-12

1.4 Inspektion
Bostadsrattslagenheten inspekterades 2025-08-12 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade kronofogdens personal.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar dr lamnade av bostadsrattsforeningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utforda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersékningav lagenheten och kan jamstallas med en pasyn som
en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfér infér ett férvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter
Bostadsrattsforening Organisationsnummer
HSB BRF VITA HUSEN | HANINGE 769619-2447
Ldgenhetsnummer Arendenummer
99-2707-1-156 F-609-25-01
Adress
Vallavdgen 193, 136 41 Handen
Kommun Omrade
Haninge Osterhaninge
Antal rum enligt register Antal rum, aktuell planlésning [Boarea, kvm Manadsavgift, kr  |Andelstal
5 4 105 9233 0,62864
Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utldtandet &r hdmtade fran lagenhetsregister, arsredovising, varderarens
bedémningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostader i bostadsrattsféreningen.

2.2 Sammanfattning

Bostadsratten pa Vallavdagen 193 i Handen, beldgen i Haninge kommun, erbjuder en rymlig boarea om 105 kvadratmeter. Den
nuvarande planlésningen bestar av fyra rum, vilket dr en dndring fran de ursprungliga fem rummen enligt registret. Manadsavgiften for
denna bostad uppgar till 9 233 kronor.

Lagenheten ar en fyrarumslagenhet beldgen pa forsta vaningen i en fyravaningsbyggnad. Den har en neutral inredning med nagot
slitna ytor och en normal standard. Kéket &r utrustat med klinkergolv och standardutrustning fran Bosch och Electrolux, inklusive kyl,
frys, elspis och diskmaskin. Badrummet och toaletten har kaklade ytor och ar normalt utrustade. Vardagsrummet och de tre
sovrummen har tragolv. Ligenheten har dessutom en balkong och tillgang till ett forrad.

Bostadsrattsforeningen har 207 bostadsrattslagenheter, 18 hyresrattslagenheter, en lokal, 179 parkeringsplatser, 48 garageplatser och
forrad pa markplan.

Bostadsrattsféreningen har en avgiftsniva pa 1055 kr per kvadratmeter och ar for denna lagenhet. Taxeringsvardet ar 256 403 000 kr.
Totala lanen uppgar till 141 723 987 kr, vilket motsvarar 55,27% av taxeringsvardet. Eget kapital d4r 92 738 085 kr, motsvarande 36,17%
av taxeringsvardet. Underhallsfonden ar 1 844 419 kr, vilket utgér 0,72% av taxeringsvardet.

Byggnaden ér ett flerbostadshus fran 1967 med fyra vaningar. Det har genomgatt ett stambyte 2023. Byggnaden saknar hiss och varms
upp med fjdrrvdrme genom ett vattenburet system. Ventilationen sker med mekanisk ventilation. Energideklarationen fér byggnaden
finns bifogad i bilagorna.

Bostadsrattsféreningen har féljande gemensamma utrymmen: foreningslokal, bastu, cykelrum och barnvagnsrum. Férraden &r

placerade pa markplan.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G 2 km
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2.3 Bostadsrattsforeningen

Allmant
Bostadsrattsforeningen har 207 bostadsrattslagenheter, 18 hyresrattslagenheter, en lokal, 179 parkeringsplatser, 48 garageplatser och
forrad pa markplan.

Bostadsrattsféreningen har en avgiftsniva pa 1055 kr per kvadratmeter och ar for denna lagenhet. Taxeringsvardet ar 256 403 000 kr.
Totala lanen uppgar till 141 723 987 kr, vilket motsvarar 55,27% av taxeringsvardet. Eget kapital dr 92 738 085 kr, motsvarande 36,17%
av taxeringsvardet. Underhallsfonden ar 1 844 419 kr, vilket utgér 0,72% av taxeringsvardet.

Byggnaden ér ett flerbostadshus fran 1967 med fyra vaningar. Det har genomgatt ett stambyte 2023. Byggnaden saknar hiss och varms
upp med fjdrrvdrme genom ett vattenburet system. Ventilationen sker med mekanisk ventilation. Energideklarationen fér byggnaden
finns bifogad i bilagorna.

Bostadsrattsféreningen har féljande gemensamma utrymmen: foreningslokal, bastu, cykelrum och barnvagnsrum. Férraden &r
placerade pa markplan.

Parkeringsplatser Garageplatser Forrad, placering

179 48 Markplan
Antal bostadsrattslagenheter Antal Hyresrattslagenheter Antal lokaler

207 18 1
Kommentar

Bostadsrattsforeningen har 207 bostadsrattslagenheter, 18 hyresrattslagenheter, en lokal, 179 parkeringsplatser, 48 garageplatser och
forrad pa markplan.

Vi har tagit del av: Lagenhetsregister Arsredovisning Stadgar
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser

1055 Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)

256 403 000

Totalt lan (kr) % av taxeringsvardet

141723 987 55%

Eget kapital (kr) % av taxeringsvardet

92 738 085 36%

Underhallsfond (kr) % av taxeringsvardet

1844419 1%

Kommentar

Bostadsrattsféreningen har en avgiftsniva pa 1055 kr per kvadratmeter och ar for denna ldgenhet. Taxeringsvardet dr 256 403 000 kr.
Totala lanen uppgar till 141 723 987 kr, vilket motsvarar 55,27% av taxeringsvardet. Eget kapital ar 92 738 085 kr, motsvarande 36,17%
av taxeringsvdrdet. Underhallsfonden ar 1 844 419 kr, vilket utgér 0,72% av taxeringsvardet.
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Haninge Séderbymalm 7:68
Byggar Antal vaningar

1967 4
Stammar/Bytta/installerade ar Hiss

2023 Nej
Ovrigt

For mer information se féreningens hemsida: https://www.vitahusen.se/

Utforda renoveringar

2022-2023 Komplettering av snorasskydd och taksdkerhetsanordningar
2021-2023 Planering och reparation av balkongplattor (betong)

2021-2023 Reparation och renovering av utvandiga putsskador

2021-2023 Planering och byte av kallvattenledningar och varmvattenledningar
2022-2023 Byte av avloppsledningar och stammar

2022-2023 Byte av styrenheten i undercentral

Uppgifterna ar hamtade fran féreningens hemsida och arsredovisning.

Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden ér ett flerbostadshus fran 1967 med fyra vaningar. Det har genomgatt ett stambyte 2023. Byggnaden saknar hiss och varms
upp med fjdrrvdrme genom ett vattenburet system. Ventilationen sker med mekanisk ventilation. Energideklarationen fér byggnaden

finns bifogad i bilagorna.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhor ar bifogad i bilagorna
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2.5 Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm
105

Antal rum enligt lagenhetsregister
5

Antal rum enligt aktuell planldosning
4

Rumsfordelning

Tillbehor Utrustning
kok Balkong Kyl
badrum ett forrad Frys
vardagsrum Elspis
tre sovrum Diskmaskin
toalett
Beskrivning

Lagenhet med 4 rum beldgen pa forsta vaningen i en byggnad med totalt fyra vaningar. Bostaden har en neutral inredning med nagot
slitna ytor och normal standard. Kéket ar utrustat med klinkergolv och har standardutrustning fran Bosch och Electrolux, inklusive kyl,
frys, elspis och diskmaskin. Badrummet och toaletten har kaklade ytor och ar normalt utrustade. Vardagsrummet och de tre

sovrummen har tragolv. Ldgenheten har dven en balkong och tillgdng till ett forrad.

2.6 Vardebedémning

Bostaden beddms som jamforbar med liknande bostader avseende skick, standard och varde.
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3. Slutlig vardebed6mning

Forutsattningar for
Bostadsrattslagenhet nummer 99-2707-1-156 i HSB BRF VITA HUSEN | HANINGE, Haninge.
Vallavidgen 193, 136 41 Handen

Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande beddms det totala marknadsvardet
for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2025-08-12
1 650 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 150 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som
skulle uppnas vid ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna
fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det
bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-08-12
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070-428 98 19
E-post: bringhojden@outlook.com
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kdpare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden fér att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarldmnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrdda eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kdpare har dven rétt till handrackning for att kunna tilltrdda 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som képare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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Metria FastighetSok - Haninge S6derbymalm 7:68

metria |

Fastighet

Beteckning
Haninge
Soderbymalm 7:68

Nyckel:
010509075

Distrikt
Osterhaninge
Socken: Osterhaninge

Adress

Adress

FastighetSok

UuID:
909a6a47-d185-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod
0136

Distriktskod
212059

Vallavégen 159-229, 159A

136 41 Handen
Lage, karta

Omrade
1

Areal
Omrade
Totalt

Lagfart
Agare
769619-2447

N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

6562293.9 680142.9

Totalareal Déarav landareal

4 7058 kvm 4 7058 kvm
Andel

17

Hsb Bostadsrattsférening Vita Husen | Haninge

C/O Vita Husen
Box 603
136 26 Haninge

Inskrivet agarnamn: Brf Vita Husen

Kop (&ven transportkdp): 2009-05-20
Kopeskilling: 61.798.498 SEK, avser hela fastigheten.

Sidalav4

036 Allman 2025-02-17

Senaste andringen i allménna delen
2019-02-22

Senaste dndringen i inskrivhingsdelen
2025-01-14

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-02-17

Déarav vattenareal

Akt
09/24152

Inskrivningsdag
2009-06-17

2025-02-17



Metria FastighetSok - Haninge S6derbymalm 7:68

Anteckningar
Innehall

Forelaggande att pcb-haltiga fogmassor som uppgar till mer &n 500
mg/kg ska vara avlagsnat senast den 31 oktober 2015. dispens
medges med anledning av att massan sitter svaratkommligt

Ovrigt beslut att pcb-sanering av byggnaden ska ske senast 31
december 2025. (dnr 2017-2269)

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6

Totalt belopp: 169.448.000 SEK

Nr Belopp

1 94.252.209 SEK

Innehavare: 09/15087 Hypo Real Estate Bank
Ag 21st Floor 30 St Mary Axe London Ec3a
8bf England 0

2 33.247.791 SEK

3 6.627.000 SEK

4 12.500.000 SEK

5 12.500.000 SEK

6 10.321.000 SEK

Rattigheter

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp

Ledningar Last Officialservitut
Bildningsatgard: Avstyckning

Ledningar Last Officialservitut
Bildningsatgard: Avstyckning

Gangvagar Last Officialservitut
Bildningsatgard: Avstyckning

Anmarkning:

Sida2 av 4

Inskrivningsdag
2014-12-19

2017-06-09

Inskrivningsdag
2009-04-23

2009-07-10
2023-10-30
2024-05-16
2024-10-01
2024-12-23

Rittighetsbeteckning

01-OSR-1460.1

01-OSR-1460.4

01-OSR-1460.7

Akt

D-2014-00534160:2

D-2017-00239655:1

Akt
09/15086

09/28337

D-2023-00342500:1
D-2024-00152124:1
D-2024-00317615:1
D-2024-00435633:1

2025-02-17



Metria FastighetSok - Haninge S6derbymalm 7:68

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: Séderby, Séderby huvudgard och klena 1965-06-21 01-OSR-1428

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Detaljplan: Handen 57, S6derbymalm 7:51 1999-01-18 0136-P99/0118
Laga kraft: 1999-02-18

Genomf. start:
1999-02-19
Genomf. slut:
2004-02-18

Detaljplan: Handen, Del av séderbymalm 7:68 2010-05-26 0136-P10/7
Laga kraft: 2010-06-24

Genomf. start:

2010-06-25
Genomf. slut:
2015-06-24
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostéder och lokaler (321)
718548-2
Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvéarde
Taxeringsar Taxeringsvéarde
2022 256.403.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
769619-2447 1/1 Bostadsrattsférening Lagfart eller Tomtratt
Hsb
Bostadsrattsférening
Vita Husen
C/O Vita Husen
Box 603
136 26 Haninge
Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar
Haninge Séderbymalm GA:29
Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning Anléggningsatgard 2008-08-28 0136-08/64
Ursprung

Haninge Séderbymalm 7:51
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Metria FastighetSok - Haninge S6derbymalm 7:68
Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantméateriet Kontorbeteckning:

Norrtélje
Telefon: 0771-63 63 63

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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