VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattslagenhet nummer 231246002-0002 i RB BRF STENBOCKEN | NORSBORG,
Sankt Albans Vag 2, 145 64 Norsborg

Marknadsvardebedémning per 2025-07-15



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

"Marknadsvarde ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna dverlatas vid
vardetidpunkten mellan en villig képare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig
marknadsforingstid, dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kbpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2025-07-15

1.4 Inspektion
Bostadsrattslagenheten inspekterades 2025-07-15 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade kronofogdens personal.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar dr lamnade av bostadsrattsforeningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utforda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersékningav lagenheten och kan jamstallas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett férvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Grunduppgifter

Bostadsrattsforening Organisationsnummer
RB BRF STENBOCKEN | NORSBORG 712800-0614

Ldgenhetsnummer Arendenummer
231246002-0002 F-1043-25-01

Adress
Sankt Albans Vag 2, 145 64 Norsborg

Kommun Omrade
Botkyrka Botkyrka

Lagenhetsstorlek, antal rum Boarea, kvm Manadsavgift, kr Andelstal
2 rum och kok 62 4385 0,21449

Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utldtandet &r hdmtade fran lagenhetsregister, arsredovising, varderarens
bedémningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostadder i bostadsrattsforeningen. Da uppgifter fran féreningens hemsida,
annonserade bostdder i féreningen och utsagor fran bostadens dgare ej bekraftas sa ar det ar mojligt att det kan finns uppgifter som inte &r korrekta.
Intressenter for vilka uppgifterna ar av vikt skall bekrafta dessa med bostadsrattsféreningen eller annan part.

2.2 Sammanfattning

Bostadsratten pa Sankt Albans Vag 2 i Norsborg, Botkyrka, dr en 2-rumsldgenhet med en yta pa 62 kvm och en manadsavgift pa 4385
kr. Den ligger pad bottenvaningen och inkluderar ett kok och badrum med normal standard, en uteplats, tragolv i vardagsrummet, en
sovalkov och ett sovrum. Bostadsrattsforeningen fran 1977, med byggnader utan hiss och oférnyade stammar, erbjuder gemensamma
utrymmen, samt parkerings- och garageplatser. Ekonomisk information om féreningen finns tillganglig.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G G
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2.3 Bostadsrattsforeningen

Allmant

Bostadsrattsforeningen erbjuder olika gemensamma utrymmen och har ett visst antal parkerings- och garageplatser samt lagenheter.
Avgiften per kvadratmeter ar specificerad, och det finns information om féreningens ekonomiska stallning. Byggnaden ar fran 1977
med tre vaningar utan hiss och oférnyade stammar.

Gemensamma utrymmen

Bostadsrattsféreningen erbjuder gemensamma utrymmen sasom férrad (placering okdnd), dvernattningslagenhet, festlokal, snickeri,
vav- och keramikstuga samt bastu.

Parkeringsplatser Garageplatser Forrad, placering

187 158 Okant
Antal bostadsrattslagenheter Antal Hyresrattslagenheter Antal lokaler

367 0 0
Kommentar

Bostadsrattsforeningen har 187 parkeringsplatser, 158 garageplatser och 367 bostadsrattslagenheter.

Vi har tagit del av: Lagenhetsregister Arsredovisning Stadgar
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser

849 Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)

328 847 000

Totalt lan (kr) % av taxeringsvardet

93 417 867 28%

Eget kapital (kr) % av taxeringsvardet

16 501 907 5%

Underhallsfond (kr) % av taxeringsvardet

443 187 0%

Kommentar

Bostadsrattsféreningen har en avgiftsniva pa 849 kr per kvadratmeter och ar fér denna lagenhet. Féreningens taxeringsvarde ar 328
847 000 kr. Totala lanen uppgar till 93 417 867 kr, vilket motsvarar 28,41 % av taxeringsvardet. Eget kapital r 16 501 907 kr,
motsvarande 5,02 % av taxeringsvardet. Underhallsfonden ar 443 187 kr, vilket utgér 0,13 % av taxeringsvardet.
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Botkyrka Klockareberget 2
Byggar Antal vaningar
1977 3
Stammar/Bytta/installerade ar Hiss
Ej bytta. Nej
Ovrigt

Byggnadsteknisk beskrivning
Byggnaden ér ett flerbostadshus byggt 1977 med tre vaningar. Det finns ingen hiss och uppvarmning sker via fjarrvarme med ett
vattenburet varmesystem. Ventilationen dr mekanisk. Energideklaration fér byggnaden finns bifogad i bilagorna.

Kommentar
Bostadsrattsféreningens byggnad uppfordes 1977 och har tre vaningar. Stammarna ar ej bytta och det finns ingen hiss.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhor ar bifogad i bilagorna
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2.5 Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm Antal Rum
62 2 rum och kok

Rumsfordelning

Tillbehor

kok uteplats
badrum

vardagsrum
en sovalkov

ett sovrum

Beskrivning
Bostadsrattslagenheten ligger pa bottenvaningen och har ett kok med normal standard och neutralt intryck. Det finns en uteplats, ett
badrum med normal standard, ett vardagsrum med tragolv, en sovalkov och ett sovrum. Ldgenheten dr normalt utrustad.

2.6 Vardebedémning
Bostaden bedoms som jamférbar med liknande bostader i fraga om skick, standard och varde.
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3. Slutlig vardebed6mning

Forutsattningar for
Bostadsrattslagenhet nummer 231246002-0002 i RB BRF STENBOCKEN | NORSBORG, Botkyrkas kommun.
Sankt Albans Vag 2, 145 64 Norsborg

Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande beddms det totala marknadsvardet
for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2025-07-15
1 400 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 100 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som
skulle uppnas vid ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna
fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset hamna 6ver eller under det
bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2025-07-15
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare

Telefon: 070-428 98 19
E-post: bringhojden@outlook.com
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning
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Planritningen dr numer dndrad i vardagsrum och sovrum. Uteplats finns utanfor bostaden.

Avvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kdpare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden fér att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa
egendom som kvarldmnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrdda eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kdpare har dven rétt till handrackning for att kunna tilltrdda 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som képare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar den behdvs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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metria

Beteckningar

Beteckning
Botkyrka Klockareberget 2

Distrikt
Botkyrka

Senaste andringen i allméanna

delen
2023-11-27

Adress

Adress

| FastighetSok

uuID

909a6a44-5d10-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Distriktskod
212090

Senaste andringen i

inskrivningsdelen
2023-11-27

Sankt Albans V&g 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14

145 64 Norshorg

Fastighetsnyckel
010273758

3D-information
Fastigheten urholkas av ett eller

flera 3D-utrymmen.
Aktualitetsdatum i

inskrivningsdelen
2025-07-15

038 Allméan Taxering

Lan- och kommunkod
0127

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt

Skarpbrunnavéagen 87, 89, 91, 93, 95, 97, 99, 101, 103, 105, 107, 109, 111, 113, 115, 117, 119, 121, 135, 137, 139, 141, 143, 145, 147, 161, 163,

165, 167, 169
145 64 Norshorg

Inskrivningsinformation

Tomtrattsinnehav

Innehavare
712800-0614

Riksbyggen Bostadsrattsférening

Stenbocken | Norsborg

C/O Riksbyggen

Box 9051

102 71 Stockholm

Inskrivet &garnamn: Hsh:s Brf
Stenbocken | Norshorg

Berort fang
76/1042, andel 1/1

Upplatelse (tomtrétt): 1975-12-16

Ingen kdpeskilling redovisad

Tomtrattsupplatelse

Inskrivningsdag
1976-03-10

Avgald
481 100 SEK

Tidigaste uppsagningsdatum
2036-01-01

Anmarkningar

Ny avgéld 09/39319
Omproévning av avgald 95/30
Ny avgald 84/31777

Sida 1 av 7

Andel
1/1

Akt
76/1042

Avgaldsperiod
10 ar

Efterfoljande uppséagningsperiod
40 ar

Inskrivningsdag
1976-03-10

Upplatelsedag
1976-01-01

Perioddatum fran
1976-01-01

Aldre tomtritt enl. lag fore 1954
Nej

Akt
76/1042

Andamal
Bostadsbebyggelse

Inskrankningar

Annan réattighet &n pantratt eller
nyttjanderétt far ej upplatas

2025-07-15



Omproévning av avgald 05/155
Ny avgald 03/29555
Anm 93/4474

Lagfart

Agare

212000-2882

Botkyrka Kommun
Munkhéttevagen 45

147 85 Tumba

Inskrivet &garnamn: Botkyrka
Kommun

Berért fang
K6p (inklusive transportkdp): 2017-
06-29

Képeskilling: 56 569 000 SEK
(avser aven annan fastighet)

Omfattar dven

Botkyrka Klockareberget 1,
Botkyrka Trélberget 5

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 8
Totalt belopp: 54 892 000 SEK

Nr
1

Anmarkningar

Utbyte 07/17102

Anmarkningar

Utbyte 07/17102

Anmarkningar

Beviljad: 13/42887

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 2

Sida 2 av 7

Andel
1/1

Belopp
16 878 000 SEK

6491 000 SEK

3900 000 SEK

6 100 000 SEK

7900 000 SEK

7 050 000 SEK

2 773 000 SEK

3 800 000 SEK

Inskrivningsdag
2017-07-12

Inskrivningsdag

2004-10-20

2004-10-20

2004-10-20

2004-10-20

2004-10-20

2007-04-20

2013-11-07

2014-05-23

Akt

D-2017-
00295132:2

Akt
04/52217

04/52218

04/52219

04/52220A

04/52220B

07/17105

13/40885

14/18217

2025-07-15



Nr Inskrivningar
9 Avtalsservitut

Ovrigt andamal: gangvég

10 Avtalsservitut elledning
Ovrigt andamal: elanlaggning

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestéammelser och fornlamningar

Inskrivningsdag Akt

2015-04-01 D-2015-00128581:1

2023-11-15 D-2023-00363999:1

Kontorbeteckning
Norrtalje

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Plan

Plan

Stadsplan
Eriksberg 6

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Andrade bestammelser se akt 0127-p12/4

Andring av detaljplan
Tunnelbanedepan tillagg

Anmarkningar

Datum Akt
1974-01-23 01-BOT-2138
2011-12-15 0127-P12/4

Genomf. start: 2012-01-20
Genomf. slut: 2019-01-19
Laga kraft: 2012-01-19

Ursprungliga planer se akt 01-bot-2138,01-bot-2538,01-bot-2645,01-bot-2733

Naturvardsbestammelser

Bestammelse

Vattenskyddsomrade
Ostra malaren

Rattigheter

Rattigheter
Andamal Rittsforhallande
Skyddsomrade Last

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Sida 3 av 7

Datum Akt

2008-11-25 0125-P08/1125
Laga kraft: 2008-11-25

Rattighetstyp Beteckning
Officialservitut 0127-11/41.1
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Beskrivning

Ratt att anvanda omraden i berg ovan och under hallunda 4:45 som skyddszon.inom servitutsomradet far agaren till belastad fastighet inte utan
servitutshavarens medgivande schakta, spranga, borra, nedféra byggnadsdel eller utféra annat arbete eller ingrepp. inom omradet dar
skyddsomradet nartill marknivan far dgaren till belastad fastighet inte utan servitutshavarens medgivande uppféra byggnad eller anlaggning som
vasentligt 6kar belastningen pa markytan. se servitutets utbredning, sv1 i aktbilagor ka2 och be2-bel7.

Ovrig berorkrets, med rattsfornallande

Forman
Botkyrka Hallunda 4:45

Last

Botkyrka Eriksberg 2:1

Botkyrka Folksagan 13-20,32-46
Botkyrka Folkvisan 1-100
Botkyrka Hallunda 4:34
Botkyrka Hammerstaskolan 1
Botkyrka Klockareberget 1-2
Botkyrka Ringleken 1

Botkyrka Tralberget 4-5

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Gangvag Last Avtalsservitut D201500128581:1.1
Beskrivning

Gangvag

Ovrig berdrkrets, med rattsforhallande

Forman
Botkyrka Hallunda 4:34

Last
Botkyrka Klockareberget 2

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Elledning, elanldaggning Last Avtalsservitut D202300363999:1.1
Beskrivning

Elledning, elanldaggning

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Botkyrka Tumba 8:21

Last
Botkyrka Klockareberget 2

Taxeringsenheter

Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Hyreshusenhet, bostader och 170966-2 Ja Fastighet
lokaler (321)

Samtaxering for registerenhet

Botkyrka Klockareberget 1-2
Botkyrka Trélberget 5
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Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde

2025 328 847 000 SEK 265 131 000 SEK
Taxerade agare Andel
712800-0614 1/1

Riksbyggen Bostadsrattsférening Stenbocken | Norsborg
C/O Riksbyggen

Box 9051

10271 Stockholm

Varderingsenhet hyreshus lokalmark 300707231 (2025)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
1528 000 SEK 127318

Byggrétt ovan mark
1274 kvm

Tillhor byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus lokalmark 158217046 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade Byggritt ovan mark
188 000 SEK 127318 157 kvm

Tillhér byggnad
2

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 111891046 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
32 000 000 SEK 127318

Byggratt ovan mark
18 211 kvm

Tillhor byggnad
1
Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 151015046 (2025)

Taxeringsvéarde Riktvirdeomrade Byggratt ovan mark

30 000 000 SEK 127318 17 074 kvm
Tillhor byggnad

2

Varderingsenhet hyreshus lokal 300707230 (2025)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade Lokalyta

3 754 000 SEK 127318 2 311 kvm
Under uppférande Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
Nej 1977 2014

Tillhoér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus lokal 151014046 (2025)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade Lokalyta

377 000 SEK 127318 289 kvm

Under uppférande Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
Nej 1977 2014
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darav markvarde
63 716 000 SEK

Juridisk form

Bostadsrattsféreningar

Riktvarde byggratt
1 199 SEK/kvm

Riktvarde byggratt
1197 SEK/kvm

Riktvarde byggratt
1 757 SEK/kvm

Riktvarde byggratt
1 757 SEK/kvm

Hyra
935 000 SEK/ar

Vardear
1977

Hyra
94 000 SEK/ar

Viardear
1977
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Tillhor byggnad
2

Varderingsenhet hyreshus bostad 111889046 (2025)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
135 000 000 SEK 127318

Under uppforande Nybyggnadsar
Nej 1977

Tillhor byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostad 151013046 (2025)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
126 000 000 SEK 127318

Under uppforande Nybyggnadsar
Nej 1977

Tillhor byggnad
2

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder

Avstyckning

Fastighetsreglering

Ursprung

Botkyrka Norsborg 4:1

Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomrade
Urholkas av

Botkyrka Hallunda 4:45 omrade 2

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande.

Areal
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Bostadsyta
14 628 kvm

Tillbyggnadsar
2014

Bostadsyta
13 659 kvm

Tillbyggnadsar
2014

Datum

1974-03-14

2012-04-27

N (SWEREF99 TM)

6570489.9

E (SWEREF99 TM)

Hyra
20 113 000 SEK/ar

Vardear
1977

Hyra
18 781 000 SEK/ar

Vardear
1977

Akt

01-BOT-2145

0127-11/41

Karta

Karttyp
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Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

A-Botkyrka Stg:5176

© Metria Kontakta oss
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Totalareal

28 090 m?

Darav landareal

28 090 m?

Omregistreringsdatum

1982-11-01

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Darav vattenareal

0 m?

Akt

0127-82/15

Kalla: Lantmaéteriet
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