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OM FORENINGEN

1 § Féreningens namn och @ndamal
Foreningens namn ar bostadsrattsféreningen Hégmora 21

2 § Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning
till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt
ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

3 § Foreningens sate
Styrelsen har sitt sate i Huddinge kommun.

4 § Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

5 § Medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614). Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa éverlatelsehandling som ska vara underskriven
av kopare och saljare och innehalla uppgift om den bostad som 6verlatelsen avser samt pris. Motsvarande
galler vid byte och gava. Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.
Styrelsen ar skyldig att snarast avgora fragan om medlemskap.

6 § Uttrade ur foreningen
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.
En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen
medgett att han far sta kvar som medlem.

7 § Avgifter
For bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom bostadsrattens andelstal faststalls av styrelsen.
Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsratt skall erlaggas arsavgift for den I6pande verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt
de i 10 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna férdelas efter bostadsratternas andelstal och betalas
manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdérjan, om inte styrelsen beslutar
annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall erlaggas efter férbrukning och/eller
area. Avgift kan aven i tillampliga fall erlaggas per bostad.

Styrelsen kan aven besluta att i arsavgiften ingdende kommunal fastighetsavgift for féreningens fastighet
skall erlaggas med lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

8 § Overlatelse-och pantsattningsavgift samt andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
2,5 % av prisbasbeloppet. Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt svarar normalt for att
Overlatelseavgiften betalas.



For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av prisbasbeloppet. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett
belopp som maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet. Om en lagenhet upplats
under en del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten
ar upplaten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med anledning av
lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

9 § Dréjsmal med betalning
Arsavgiften ska betalas pa det sétt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller évriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran férfallodagen till dess full betalning erlaggs,
samt paminnelseavgift enligt férordningen som ersattning for inkassokostnader m.m.

10 § Avsattning och resultatdisposition

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, i enlighet med den underhallsplan som
tagits fram. Det Overskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

FORENINGSSTAMMA

11 § Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen senast fére juni manads utgang.

12 § Motioner
Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid féreningsstdmma ska anméala detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

13 § Extra foreningsstamma
Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Saddan féreningsstamma ska aven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade.

14 § Dagordning

Pa ordinarie féreningsstamma ska férekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika rostréknare

Fraga om stmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foéredragning av revisorns berattelse

10 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14.Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant
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16.Val av valberedning
17.Av styrelsen till stdamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18.Avslutande

Pa extra féreningsstamma ska utdéver punkt 1-7 och 18 férekomma de arenden for vilken stdmman blivit
utlyst.

15 § Kallelse
Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka arenden som ska behandlas pa stamman. Beslut
far inte fattas i andra arenden an de som tagits upp i kallelsen.
Senast tva veckor fore ordinarie stdmma och tva veckor fore extra stdmma ska kallelsen utfardas, dock
tidigast sex veckor fore stdmman. Kallelse ska dock ske senast fyra veckor fére stdmman om stdmman ska
behandla &ndring av stadgarna, likvidation eller fusion. Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller med
brev eller e- post. Kallelsen kan dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa
hemsida.

16 § Rostratt
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera Iagenheter har ocksa endast en rost.

17 § Ombud och bitrade
Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
ska uppvisas i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far féretrada hogst tva (2)
medlemmar. Pa féreningsstamma far medlem medfora hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrade far endast vara:
* annan medlem
* medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
+ foraldrar
* syskon
* myndigt barn
* annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
*+ god man

Om medlem har forvaltare féretrads medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretradas av legal stéllféretradare, mol uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hégst en manad gammalt.

18 § Rostning
Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid
lika rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrost ar inte en avgiven rost.
Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgoérs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordforande eller foreningsstamma kan besluta att sluten omréstning ska genomféras. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomféras pa begaran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

19 § Jav
En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om:
+ talan mot sig sjalv
+ Dbefrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen
« talan eller befrielse som avses i | eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse



20 § Valberedning
Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning utses for tiden fram till och med néasta ordinarie forenings-
stdmma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

21 § Stammans protokoll
Vid féreningsstamma ska protokoll féras av den som stammans ordférande utsett. | fraga om protokollets
innehall galler:

+ att réstlangden ska tas in i eller bildggas protokollet
« att stdmmans beslut ska féras in i protokollet
« att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa
betryggande satt.

22 § Stadgeandring
Foreningens stadgar kan andras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar aven giltigt om det
fattas av tva pa varandra foljande féreningsstammor. Den forsta stdmmans beslut utgérs av den mening som
har fatt mer an halften av de avgivna rdsterna eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrader.
Pa den andra stamman kravs att minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut féreskriva hogre majoritetskrav. Ett beslut om andring av stadgarna
skall genast anmalas for registrering. Beslutet far inte verkstallas forran registreringen har skett.

STYRELSE OCH REVISION

23 § Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.
Styrelsen valjs av féreningsstamman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

24§ Konstituering
Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantradet narvarandes antal
Overstiger halften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet
minsta antalet ledamdter &r nérvarande, enighet om besluten. Vid lika réster har ordférande utslagsrost.

25§ Styrelsens protokoll
Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll ar tillgangliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

26§ Beslutsforhet och rostning
Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledaméter dverstiger hélften av samtliga ledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilkken mer an halften av de narvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Foér giltigt beslut krédvs enhallighet nar fér
beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r narvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for
beslutet utgéra mer a@n en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgor i den
ordning som ordférande bestammer om inte annat bestamts av féreningsstamma eller framgar av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

27 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig férandring av féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstamma.

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar att medlems bostad férandras ska
medlemmens samtycke inhamtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir
beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande pa stdmman har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkants av hyresnamnden.



28 § Firmateckning
Foéreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledaméter i forening.

29 § Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

< att svara for féreningens organisation och forvaltning av dess angelagenheter

« att avge redovisning for forvaltning av foreningens angelagenheter genom att avliamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberattelse) samt redogora for foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for dess stallning vid rakenskapsarets utgang (balansrakning)

» att senast sex veckor fére ordinarie forenings- stdmma till revisorerna avldmna
arsredovisningen

« att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig

+ att féra medlems- och lagenhetsforteckning; féreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingaende personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen

- att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret

30 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran fa utdrag ur 1agenhetsférteckningen avseende sin
bostadsratt.

31 § Revisor
Foreningsstamma ska valja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till och med nasta ordinarie
foreningsstamma. Revisorer behdver inte vara medlemmar i foreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkanda.

32 § Revisionsberattelse
Revisor ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére féreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

33 § Ratt att utova bostadsratten efter 6vergang
Nar en bostadsratt har 6verlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han ar eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.

33 a § Ett dédsbo efter en avliden bostadsréattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte &r
medlem i féreningen. Tre ar efter dddsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader
fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
8 kap. for dédsboets rakning. Ett dédsbo kan i féreningens stadgar medges en mer vidstrackt ratt an som
angetts har.

34 § Overlatelseavtalet
Ett avtal om Overlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprattas skriftigen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande galler vid byte eller gava.



Om séljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen har kommit éverens om ett annat pris an det som
anges i kdpehandlingen, ar den éverenskommelsen ogiltig. Mellan saljaren och kdparen galler i stallet det
pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det ar oskaligt att det ska vara bindande.
Vid denna beddmning ska hansyn tas till kdpehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets
tillkomst, senare intraffade férhallanden och omstandigheterna i ovrigt.

35 § Ogiltighet

En dverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt 6vergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsféreningen. Detta galler inte vid exekutiv férsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.
Om forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, skall féreningen l6sa bostadsratten mot skalig
ersattning, utom i fall d& en juridisk person enligt 1 § andra stycket far utéva bostadsratten utan att vara
medlem.

36 § Bostadsrattshavarens ansvar

14.

15.
16.
17.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inne av Idgenheten i gott skick. Detta galler &ven
mark, férrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett Iagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma galler ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gast,
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Bostadsrattshavaren svarar sélunda for underhall och reparationer av bland annat:

. ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att

anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt

. icke barande innervaggar
. till fdnster hérande vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvandig malning och

kittning av fonster

. till fonster och fonsterddrrar hdrande beslag, handtag, gangshjarn, tatningslister samt malning.

Bostadsrattsféreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorrar.

. Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett.
. till ytterdorr hérande 18s inklusive nycklar; all maining med undantag fér malning av ytterdorrens utsida;

motsvarande galler for balkong- eller altandérr

. innerddrrar och sakerhetsgrindar

. lister, foder, karm, tatlister och stuckaturer

. elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér malning

. ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en del av husets ventilationssystem. Installation av

anordning som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand.

. Sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer
. Bostadsrattshavaren ska pa egen baskostnad halla luftvarmepump och till denna kopplade anordningar i

gott skick.

. ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i I1dgenheten och betjanar endast

bostadsrattshavarens lagenhet

undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, (data
med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

ventiler och luftinslapp, dock endast malning

brandvarnare

underhall av takterrass och altan



18. eldstader och braskaminer

Om bostadsrattshavaren installerat en eldstad/braskamin efter godkdnnande av styrelsen foljer ansvaret
bostadsratthavaren att sotning och brandskyddskontroll gors enligt kommunens riktlinjer och direktiv. | annat
fall har ratt till anvandning av eldstad/braskamin forverkats.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat &ven
for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m.m) inklusive packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning

kldmring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler

ventilationsflakt

0. elektrisk handdukstork
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| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts- havaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:

vitvaror, kyl & frys, spishall, ugn, micro m.m.

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler; | fraga om gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.
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37 § Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar aven for alla installationer i lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren
eller tidigare innehavare av bostadsratten.

38 § Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

39 § Balkong, altan och takterrass
Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsrattshavaren endast for
renhallning och sndskottning samt ska se till att avledning fér dagvatten inte hindras.

40 § Felanmalan
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sddan Iagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

41 § Gemensam upprustning
Foéreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar ror.

42 § Vanvard
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet aventyras eller all det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.



43 § Ovriga anordningar
Anordningar sasom luftvarmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sattas upp endast efter styrelsens skriftiga godkdnnande. Bostadsrattshavaren
svarar for skotsel och underhall av sddana anordningar.

Om det behovs for husets underhall eller for all fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen bekostnad.

44 § Forandring i lagenhet
« Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgéard i Iagenheten som innefattar
. ingrepp i en barande konstruktion,
. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
. installation eller andring av anordning fér ventilation,
. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
. nagon annan vasentlig férandring av lagenheten.
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Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnéjd med styrelsens beslut
far han eller hon begéra att hyresnamnden prévar fragan.

P& mark som ingér i upplatelsen samt pa eller i anslutning till IAgenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utféra eller uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkannande.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten — och som inte utgor tillbehor till fastigheten — ar
bostadsrattshavarens egendom. Finns sadan egendom kvar efter det att bostadsrattshavaren Gverlatit
bostadsratten ansvarar den nye bostadsrattshavaren fér egendomen sasom laddbox, vaxthus etc.

Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen eller

annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar ska
alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

45 § Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse fér foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

45a §
Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras bostadsmiljé
att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall
ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar
beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behaftat med ohyra far detta
inte tas in i lagenheten.



46 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ratta sig efter féreningens ordningsregler. Detta galler aven for den som hor till
hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete for bostadsrattshavarens rakning.
Hor till Iagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick aven i fraga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla Iagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta galler aven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till ldgenheten réknas:
» lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
» lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
« rokgangar
» glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,
» lagenhetens ytter- och innerddrrar samt
» svagstromsanlaggningar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom:

1) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2) vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som besdker honom eller henne som gast

b) ndgon annan som han eller hon inrymt i lagenheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i I1agenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

47 § Tilltradesratt
Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs or tillsyn eller for att utfora
arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra.
Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till lAgenheten, nar féreningen har ratt till det, kan
styrelsen ansdka om sarskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsupplatelse
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ans6ka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skalet
till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska ldamnas
om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresnamnden.

49 § Inneboende
Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det inte medfér men for féreningen
eller annan mediem.



FORVERKANDE

50§ Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar, med de begransningar
som foljer av 36,44 och 46 §§, forverkad och foreningen saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor eller den langre
tid som kan vara bestamd i stadgarna fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne
att fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer &n en
vecka efter forfallodagen nar det galler en bostadslagenhet eller mer &n tva vardagar efter forfallodagen nar
det galler en lokal,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd upplater Idgenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvands i strid med 45 §,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand genom vardsléshet ar vallande
till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten vanvardas pa nagot annat satt eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av
denna asidosatter de skyldigheter som en bostadsrattshavare enligt samma paragraf har,

6. om bostadsrattshavaren inte Iamnar tilltrade till lAgenheten och han eller hon inte kan visa en giltig ursakt
for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora enligt denna
lag, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér sddan naringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ar brottslig eller dar brottsligt férfarande ingar till en inte ovasentlig del eller anvands for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning, eller

9. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgard.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet far inte ske forran socialnamnden har underrattats.

518§ Hinder for forverkande
Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta
rattelse innan féreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas
fran bostadsratten.

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift och/eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i
den kommun lagenheten ar belagen.

En bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala
avgiften inom den pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften inom den tid som angetts och har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han
eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

52 § Avflyttning
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant férhallande som avses i 50 § 2, 3, 5-7 eller 9
om han eller hon efter tillsagelse sa snart som majligt vidtar rattelse.



Bostadsrattshavaren far heller inte sdgas upp pa grund av ett sadant férhallande som avses i 50 § 2, om det
ar fraga om en bostadslagenhet, eller ett sadant forhallande som avses i 50 § 9, om han eller hon sa snart
som mojligt ansdker om tillstand hos hyresnamnden och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far inte, om det ar fraga om en bostadslagenhet, sagas upp pa grund av stérningar i
boendet enligt 50 § 5 férrédn socialndmnden har underrattats enligt 9 § andra stycket 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller det som ségs i 50 § 5 &ven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att vidta rattelse. Vid sadana stoérningar som galler en bostadslagenhet
far bostadsrattshavaren sagas upp utan féregaende underrattelse till socialnamnden. En kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden. Detta stycke galler inte om stérningarna intraffat nar
lagenheten varit upplaten i andra hand.

53§ Uppsagning

En uppsagning ska vara skriftlig.

Om bostadsrattshavaren sags upp till avflyttning av nadgon orsak som anges i 50 § 1, 4-6 eller 8, ar han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 50 § 2, 3, 7 eller 9, far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten alagger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av en orsak som anges i 50 § 1 a och
bestammelserna i 51 § tredje stycket ar tillampliga. Detsamma galler om féreningen inte inom tva manader
fran den dag da foreningen fick reda pa ett férhallande som avses i 50 § 2 eller 9 har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

Vid uppsagning i andra fall av en orsak som anges i 50 § 1 a tillampas 6vriga bestammelser i 51 §. Lag
(2022:1026).

54§ Ersattning vid uppsagning
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till skadestand.

55§ Tvangsforsaljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 50 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas sa snart som mgjligt av kronofogden enlig bostadsrattslagen kap 8
(1995:1464), om inte fdreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berérs av
forsaljningen kommer dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

OVRIGT

56§ Meddelanden

Meddelanden anslas i pa féreningens webbplats, genom e-post eller utdelning.

57§ Utdelning, uppldsning och likvidation
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Om féreningen upploses eller likvideras ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

58 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler for fértydligande av innehallet i dessa stadgar.



