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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare

| Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Norr

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och beddéma virderingsobjektets marknadsvirde som beslutsunderlag infor eventuell
exekutiv forsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

| april 2025

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utférdes den 1 april 2025 tillsammans med fastighetsdgaren. Uppdragsgivaren har
tillhandahallit utdrag ur fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med fastighetsagarens information och
dennes handlingar.

1.5 Forutsattningar och férbehall for vardeutlatandet

Undertecknad iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddmningar orsakade av felaktigt erhallna sakuppgifter, som lagts till grund for vardebedémningen, ar
oriktiga eller ofullstandiga. Bifogade utdrag fran Lantmateriet och uppgifter fran kommuner eller andra myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat
papekats i beskrivning. Uppgifter fran dgare/agarrepresentant eller hyresgist/arrendator som intekan kontrolleras pa ett annat sitt, kan &nda redovisas i
beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser endast ge en 6versiktlig information av varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljép&verkan, pdpekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljpaverkan finns, kan inte varderingsmannen hallas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbedémning, da detta kraver sarskild utredning
och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej for fel, skador eller miljopaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutldtandet, grundar sig pa den okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran agare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for varde-bedémningen sker utifran ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
vardebedémningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande objekt. Bedomningen i sig ar upp till varderingsmannen att utféra utifran
tillganglig information, lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intakter i nuldget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell kdpare att sjalv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansattning, granser mm. Infér exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhamtas. Utlatandet fritar inte en képare i nagot
avseende fran dennes undersokningsplikt enligt JB 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetsdatautdrag, tomtkarta, ortspris, energideklaration

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text inga i utldtandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuellt behov av

handrackning i sin marknadsvardebedémning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du védnda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med
handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sGdan handrdckning dr kostnadsfri fér képaren nér den behévs for tilltrdde till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvénds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren kan ddremot fa betala fér handrdckning som behdvs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pg tomten. Bedémning av vad som ¢r
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handrédckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdckning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning Arendenummer

Ndassjo Solberga-Nas 1:79 F-602-25-06

Adress

Solavagen 60, 571 72 Ormaryd, se bilaga.

Omrade samt vagbeskrivning Tomtstorlek

| sodra delen av Ormaryd, langs vag 957. 1311 m?

Upplatelseform Typkod

Aganderatt Smahusenhet (220)
Kommentar

Det har inte framkommit nagra uppgifter om pagaende vitesforeldggande eller att fastigheten berérs av nagra
skyddsbestammelser.

2.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Byggnadsvarde (tkr) Markvérde (tkr)
2024 1046 821 225
Kommentar

Kallarvaningen ar utvidgad till 83 m2 och koéket ar renoverat vilket paverkar taxeringsvardet som beréknas till
1326 tkr

2.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

10 km (Handskeryd) G 11 km 12 km (Stortorget)

2.4 Tomtbeskrivning

Tomttyp M Mellantomt [J Hérntomt [ Skafttomt [J Andtomt [ Strandtomt [ Strandnira tomt
M Finplanerad [ Tradgdrd [ Natur [0 Kuperad [Berg

Omgivning [ Centralt l1age ™M Villor O Parhus [ Radhus O Fritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus
M Lantligt lage [ Enskilt lage

Kommentar

2.5 Planférhallanden

| Fastigheten berors av aldre byggnadsplan.

2.6 Tomtrattsavtal

| Berdrs inte

2.7 Vatten/avlopp/el

Kommunalt M Kommunalt vatten M Kommunalt avlopp

Elektricitet [J Indraget [ Avstingt [ Anslutning saknas

0 1-kammarbrunn [ 3-kammarbrunn [ Sluten tank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [ 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbdadd [ Gravd brunn [ Avlopp saknas

Kommentar




2025-04-03 4(8)

2.8 Fastighets- och byggnadstillbehor

| Pa fastigheten finns bostadshus samt uthus

2.9 Servitut, samféllighetsférening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

Avtalsservitut avseende avloppsledning med férman Solberga-Nas 1:39. Total inteckningsbelastning ar 977 500 kr
fordelat pa 1 digitala pantbrev.

2.10 Forsakring

| Okant

2.11 Energideklaration

| Energideklarationen ar giltig till 2030-04-20

2.12 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggér Ombyggnadsar M Villa M Friliggande [ Kedjehus L] Gavellage
1970 L] Fritidshus U1 Parhus [J Radhus 1 Mellanlage
Byggnadstyp

1 plans hus med kallare.

Kommentar

Nuvarande dgare har installerat en invandig trapp och pabdérjat inredning av kallare.

BYGGTEKNIK

Grundlaggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

O Murar till berg [ Betonghdlsten M Tré M Tri 1 Trapanel [ Tegelpannor M Tva-glas

U] Platta pa mark O Lattklinker [ Lattbetong O Lattbetong M Tegel M Betongpannor [ 2+1-glas

O Grundsulor [ Lattbetong O Lattklinker [ Betong [ Kalksandsten [ Plat O Tre-glas

[0 Kantforstyvnin [] Betong O Tegel O Stalbalkar O Puts O Papp [ Isolerglas

O Krypgrund ] Natursten [ Betong I Slammat O Shingel ] Enkelglas

U Plintar U Tegel O Timmer O Eternit O Eternit 1 Kopplade

01 Palar O Timmer O Gummiduk U Innanfénster
L] Balkgrund O Cementskiva [ Aluzink 0 Blyinfattade

[ Torpargrund

Kommentar

Kallarvaggarna ar stallda pa en naturstenmur. Tidigare dgare har gravt ut grundmuren under naturstenslagret och
stadgat upp grundlaggningen med en invandig betongmur. Entrétrappan saknas och doérren ar saknar tacklister.
Vissa fonster har skador, Kallargrunden behdver putsas om efter att draneringen fardigstallts.

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

M Vattenburet virmesystem [ Oppen spis M Bergvirme O Varmepump (luft/luft)

O Ackumulatortank ¥ Oppen spis m. insats [ Sjovarme O Varmepump (luft/vatten)
O Luftburet virmesystem O Kamin U Solvdrme O Fjarrvarme

O Direktverkande el O Kakelugn [ Jordvdrme O Mek. ventilation

O Radiatorer O Oljepanna O Varmvattenberedare M Sjalvdragsventilation

O Golwvirme O Elpanna O Fastbrénslepanna

Kommentar

Bergvarmen installerades 2014 (Nibe), brunnshalet ar registrerat hos SGU

AREOR
Boarea Biarea S:a Kommentar
108 m? 83 m? 191 m? Det finns ytterligare 20 m? som enbart ar delvis utgravt i

kallaren. De takade uteplatsen &r ca 20 m2.
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RUMSINDELNING

Plan | Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
rum

KV 1 (1) 1 1

BV 1 3 1 1 1 1

1tr

Vind

S:a

Beskrivning

Sedan forvarvet har stora delar av huset renoverats och vissa delar ar inte avslutade

Planritning

KOK (BV)

[ Elspis O Keramikhall M Inbyggd ugn 1 Kyl ™ Skafferi/Sval
O Vedspis M Induktionshall M Inbyggd mikro O Frys O Kaffemaskin
O Gasspis M Koksflakt v Diskmaskin 1 Kyl/Frys

Beskrivning

Nyare IKEA-kok i morkgraa sparade skap och ladfronter, vitvarorna har tackskivor med kakel pa bomliggande
mellanvagg. Trabankskiva med visst slitage och infalld kompositho. Flaskhyllor.

Standard Underhallsstatus
Normal Nyare




DUSCHRUM (BV)

2025-04-03
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Helkaklat med WC och avdelad duschhorna.

M wcC VI Duschplats 1 Badkar M Handdukstork O Tvattmaskin

[ Bidé O Duschkabin O Bubbelbadkar O Franluftsflakt O Torktumlare

M Tvéttstall O Kommod O Bastu M Golvvérme O Varmvattenberedare
Beskrivning

Ljusbeige kakel vaggar

Golv Standard
Beige klinker golv Normalt
Véggar Underhallsstatus

Troligtvis renoverat for 20-25 ar sedan, fungerande skick

TVATTSTUGA

M Tvattmaskin O Mangel O Groventré 00 Varmvattenberedare

M Torktumlare [ Centrifug 1 Forvaringsskap [ Franluftsflakt

O Torkskap VI Tvattbank (1 Duschplats

Beskrivning

Utrymme i kdllaren

Golv Standard

Beige klinker golv Enklare

Vaggar Underhallsstatus

Malade betongvaggar Visst slitage

FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar Tak

O Parkett M Tapet v Malad gipsskiva
[ Plastmattor M Malat 1 Panel

OTra [ Panel [ Vavklistrat

M Laminat [ Brostpanel [ Vav-/Pappspant
O Linoleum [ Vav [ Plastspéant

M Klinker O Timmer O Akustikplattor
I Skiffer (] Putsat [ Putsat

O Textilmattor [ Bradvagg O Malad trafiberskiva

O Malade masonitskivor

Kommentar

stora hela ar innerskikten i ordning.

Sedan forvarvet har stora delar av huset renoverats och ar overlag i bra skick men visst arbete ar amatérmassigt
med glipor i golv och avsaknad av lister. Hallen med den nya trappen till kallaren ar under renovering. Men pa det

.13 Kompletterande byggnader

Friliggande/Vidbyggt Byggar
Vidbyggt garage 1970
Grundlaggning Byggnadsarea
Gjuten platta 15 m?
Stomme/Fasader Anslutningar
Tra el

Yttertak Underhallsstatus
plat Fungerande
Fonster Varmeisolering
Nej Enkelt
Beskrivning

Traditionellt garage med gipsade innervaggar, anvands som forrad for bildelar.
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2.14 Kompletterande byggnader
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Friliggande/Vidbyggt Byggar
Friliggande gardshus 1965
Grundlaggning Byggnadsarea
Betongfot 30 m? forrdd + 55 m? boarea
Stomme/Fasader Anslutningar
Tra el
Yttertak Underhallsstatus
eternit Taket ar inrasat och konstruktionen ar saneringsmogen
Fonster Varmeisolering
Ja Ja
Beskrivning
Byggnaderna anvands som forrad for bildelar.
N g T
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2.15 Ovrigt

|Tomten innehaller ganska mycket 16s6re, fordonsdelar, fordon i olika stadier.

2.16 Bedbémning

och méjlighet att ta sig in till Ndssjé

70-tals villa i utkanten av Ormaryd ddr en helrenovering pabérjats och stora delar avklarats. Viktigast dr att avsluta
kdllargrundens drénering da bergvidrmen inte skapar ndgon virme i killaren och det blir Iétt fuktpdverkat.
Modjlighet att inreda gillestuga i kdllaren men i férsta hand borde yttre arbeten géras som att laga fonster, fixa
entrén. Gdrdshuset hdller pd att falla ihop och enklast dr att ta bort det. Ldget dr annars bra med ndra till férskola
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3 Slutlig vardebedémning

For bostadshus i Ormaryd sa varierar kdpeskillingarna mellan 1,6-2,5 om man undantar hus under 100 m?

eller strandnéra lagen (2022-). Pristrenden ar negativ men kopen ar fa och gamla. Trenden blir darfor

osaker.
3000 —
. Pris/tid |
2 000 o
¢ \‘\
1 000

0 T T T T T 1
feb-22 aug-22 mar-23 okt-23 apr-24 nov-24 maj-25

Véarderingsobjektet bedoms genomsnittligt och det genomsnittliga k/t indikerar 1500 tkr obeaktat
tidstrenden.

Med st6d av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala
marknadsvardet for Nassjo Solberga-Nas 1:79 till

1 200 000 kronor
En miljon tvahundratusen kronor

En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestéimmas eller berdknas. PG marknaden férekommer

normalt en viss prisspridning vilket innebdr att kpeskillingen vid en enskild 6verlatelse kan avvika fran det sannolika

marknadsvdrdet.

Virdebedémningen har aktualitet sG Idnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutséttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte férdndras.

J6nkdping 2025-04-03
AUKTO RI$_E RAD
FASTIGHETSVARDERARE

SN Nl

Ake Eriksson SAMHALLSBYGGARNA
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metria | FastighetSok

036 Allman 2025-03-06

Fastighet

Egtses?grggl?)er a-Nis UuID: Senaste dndringen i allmdnna delen
1:79J 9 909a6a50-2975-90ec-e040-ed8f66444c3f 2019-02-08

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
060115507 0682 2025-01-22

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Norra Solberga 105240 2025-03-05

Socken: Norra

Solberga

Adress

Adress

Solavagen 60
571 72 Ormaryd

Lage, karta

Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6390898.5 490075.1
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 1311 kvm 1311 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2020-06-25 D-2020-00258070:1

Kép (aven transportkop): 2020-06-17
Kopeskilling: 1.150.000 SEK, avser hela fastigheten.

1/2 2020-06-25 D-2020-00258070:2

Ko6p (dven transportkoép): 2020-06-17



Agare Andel Inskrivningsdag
Kopeskilling: 1.150.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag

Utmatning 2025-01-17, 936 121 sek jamte ranta och kostnader, 01-
33412-25

Anmarkningar:
Avser inteckning d-2020-00258070:3

2025-01-21

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1

Totalt belopp: 977.500 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
2 977.500 SEK 2020-06-25

Inskrivningar

Akt

Akt
D-2025-00022456:1

Akt
D-2020-00258070:3

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
Avtalsservitut

1 avloppsledning 1930-03-17 30/97

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullsténdig

Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 06-IM3-30/97.1

Beskrivning: Avloppsledning

Anmarkning:

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Byggnadsplan: Ormaryds stationssamhalle 1962-02-24 06-NS0O-527

Plananmérkning: Genomférandetiden har utgatt

Plananmarkning: Beror aven samfalld mark

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smahusenhet, bebyggd (220)

356583-3

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde

2024 1.046.000 SEK

Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt



Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/2 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Atgird
Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ursprung
Nassjo Solberga-Nas 1:73

Tidigare Beteckning
Beteckning
F-Norra Solberga Nas 1:79

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Datum Akt
1965-04-01 06-NSO-589

Omregistreringsdatum Akt
1995-03-01 0686-428

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige



VarderingsData @ee Sm é.hUSfaStigheter Datum: 2025-04-03

Smahus:

@ Typkod 220, 221
{3 Typkod 200, 201
{3 Typhod 210 - 213

i Typkod 222 - 299

Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 1 av 2
Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2025-04-03 07:15



Kopinformation

# Kommun Vardeomr [Fastighet Typkod |Areal Boarea |Véardeyta Nyar Vardear Stdp Strand Pris Kopedatum |Kr/Kvm |K/T
1 Nassjo SOLBERGA-NAS 1:81 220 951 105 125 1968 1968 34 04 2200 2022-08-31 20952 1.77
& N&ssjo 0 ORMARYD 1:55 220 1172 112 125 1982 1982 30 04 1600 2023-05-26 14286 1.25
4 Nassjo 0 SOLBERGA-NAS 1:31 220 1310 135 138 1896 1947 39 04 2500 2022-12-09 18519 1.97
5 N&ssjo 0 SOLBERGA-NAS 1:68 220 1261 106 126 1955 1955 33 04 1850 2022-10-19 17453 1.62
6 Nassjo 0 SOLBERGA-NAS 1:82 220 972 167 167 1975 1975 36 04 1650 2023-08-11 9880 1.01
7 N&ssjo 0682025 SOLBERGA-NAS 1:25 220 1610 80 82 1910 1929 29 04 950 2025-03-03 11875 1.23
Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidan 2 av 2

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2025-04-03 07:15
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