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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare
| Kronofogdemyndigheten, Forsaljning Norr

1.2 Uppdrag
Beskrivning och marknadsvardering infor eventuell exekutiv auktion. Med marknadsvarde avses det mest
sannolika priset fér en lagenhet vid en viss angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt
| mars 2025

1.4 Inspektion
| Besiktning och inventering utférdes den 4 juni 2025. Féreningen hade gjort utrymmena atkomliga.

1.5 Forutsattningar och foérbehall for vardeutlatandet
Bifogade utdrag ur fastighetsdatasystem samt fran Lantmateri, Skatteverk, kommunala och statliga myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i materialet

Uppgifter som inte kan kontrolleras pa ett annat satt redovisas och behandlas som en tillhandahallen uppgift.
Uppgifterna kan avse hyrans storlek eller egenskaper hos objektet som inte kan kontrolleras via kontrakt eller
andra dokument.

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar: fel eller skador i mark eller byggnad. Har skadan eller felet kommit
varderingsmannen tillkdnna papekas detta i texten. Omfattning eller kostnadsuppskattning av skada eller fel ingar
inte i uppdraget. F6r dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt koplagen. Brister eller fel i text ska papekas
for undertecknad sa tidigt som maijligt och senast innan den exekutiva auktionen.

1.6 Bilagor

|Tomtkarta, arsredovisning, stadgar, registreringsbevis, bostadsrattsinformation, energideklaration

1.7 Handrickning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utldtandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuelit behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du viinda dig till Kronofogden och begiira hjdlp med
handriickning {avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handréickning ér kostnadsfri fér képaren nér den behdévs fér tilltriide till bostad pa
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kiillare och garage fér privatbil. Képaren kan déiremot fa betala fér handréckning som behévs fér tilltride till annat, t.ex.
siirskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som dr
kostnadsfritt eller inte gérs alftid vid handrickningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrickning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter

Bostadsrattsfarening Arendenummer

HSB BRF GESALLEN | GISLAVED (org. nr 728500-0092) F-1068-25-06
Ligenhetsnummer Skatteverkets I3genhetsnummer
LGH 08-2292-1-45-4 1202

Adress Vaning

Genvagen 17 C, 332 30 Gislaved, se bilaga. 3:a

Kommun Omrade

Gislaved Lundékra/Centralt
Lagenhetsstorlek Lagenhetsarea Manadsavgift Andelstal, Insats

1ROK 40 m? 2277 kr/man 0,65714 %
Kommentar

| avgiften ingar viarme, fiber, tv-basutbud. El faktureras av féreningen (204 kr/man fast avgift + preliminir
férbrukning 68 kr/man)

2.2 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

G G G G (K6pmangatan)

2.3 Bostadsrattsféreningen

Allmant
Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes ar 1956 pa fastigheten Geséllen 2. Fastighetens adress ar S6dergatan 24 A-
0 Sﬁdergatan 26 A-B, Radhusva’a’gen 21 A-C och Genvégen 17 A-C.

Gemensamma utrymmen Tvattstuga, kommentar
Cykelforrad, tvattstuga, torkrum och bastu. Finns i 24:an. Tid bokas utanfér lokalen, 2 maskiner for
hela féreningen

Parkering/Garage
52 garage (varm/kall m motorvarmare), 40 st. p-platser pé egen mark, allmanna p-platser utanfér fastigheten.
Forrad

Pa vinden samt matforrad i kallare. Matférradet ar fullt med 16s6re och skrap.

Bostadsyta Antal lagenheter Owrig yta
6092,4 m? 93
Féljande dokument bifogas| V1 Stadgar M Arsredovisning avseende ar: 2023

[ Lagenhetsregister [ Energideklaration giltig till: 2019-04-08

EKONOMI
g"gg‘"‘““’é (ke/m2) M Avser féreningens genomsnittsniva [J Avser aktuell lagenhet
Taxeringsvarde (tkr) Mark (bostad) Mark (lokal) Byggnad (bostad) Byggnad (lokal)
8 600 tkr 530 tkr 30 000 tkr 0 tkr
Langsiktiga 1an (kr) Kortfristiga Ian (kr) (amorteras /konverteras under nasta ar) | Lingsiktiga lan per ldgenhetsyta (kr/m?)
9 945 000 kr 3234973 kr 2 163,3 kr/m? (inkluderat delen som satts om)
Eget kapital (kr) Varav underhallsfond (kr)
8 752 858 kr 5609 610 kr
Underhallsplan
Kommande underhallsatgarder &r bl.a. renovera trapphus, malning, se over balkonger och skarmplank.
Kommentar
Arsavgifterna héjdes senast 2023-01-01 med 2,5% och fér 2024 har man beslutat att héja arsavgifterna med 4 %
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet

Gesillen 2

i Conbymedsr Antal il M Flerbostadshus [ Friliggande [1Kedjehus [J Gavelldge
e " BN ] Parhus O Radhus [0 Mellanlage

VA-Stammar M Ursprungliga [ Utbytta [ Oként
Hiss [Ja M Nej

Kommentar

2018 Konvertering fran oljepanna till fjarrvarme, 2017 Bytt samtliga lagenhetsdorrar, 2013 Relining

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

I Vattenburet virmesystem [ Oppen spis [ Bergvarme O Virmepump (luft/luft)
O Luftburet varmesystem O Oppen spis m. insats O sjovirme O virmepump (luft/vatten)
O Direktverkande el O Kamin O Solviarme M Fjarrvirme
[ Radiatorer O Kakelugn O Jordvirme M Mek. ventilation
O Golvvarme O Oljepanna O vVarmvattenberedare O sjalvdragsventilation
O Elpanna O Fastbranslepanna
Beskrivning
2.5 Lagenhetsbeskrivning

RUMSINDELNING
Yta Vard. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Alirum Forrad Pannr. | Garage

m
Lgh 1 0] 1 o] 1 0 0 g 4] 0 o] 0 [¢] 4]
Beskrivning
Langsmal lagenhet utan balkong pa 6versta vaningen.
Planritning
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KOK

[ Koksflikt [ Elspis (gjutjdrnsplattor) [J Inbyggd ugn O Kyl (] Skafferi/Sval
O Vedspis O Induktionsspis O inbyggd mikro O Frys O Kaffemaskin
[ Gasspis M Elspis (keramik/glas) [ Diskmaskin M Kyl/Frys

Beskrivning

Vinkelkék med aldre trastomme. Vita slata luckor och ladfronter. Kéksbank i tra med dubbelho. Mellanvaggen ar
kaklad. Agaren har tagit bort kéksflakt och bankdiskmaskinen utan att plugga vattentillférseln, vattnet ar avstangt
med huvudkranen och maste atgardas innan vattnet slapps fram. Matplats till ca 2 personer. Diskbanken ar sliten

annars i normalt skick.

Standard

Underhallsstatus

Enkelt Aldre

BADRUM

M wcC ¥ Duschplats [ Badkar [ Handdukstork M Tvattmaskin

[ Bidé [ Duschkabin ] Bubbelbadkar V1 Frénluftsflikt M Torktumlare

O Tvittstall ¥ Kommod O Bastu O Golvvdrme O varmvattenberedare
Beskrivning

Badrummet renoverat i samband med reliningen. Helkaklat med en glasblocksvdagg mellan med dusch och
tvattpelare. Elementet ar utbytt mot handdukstork. Jamnaldrig tvattmaskin och torktumlare, ventilationskanalen
fran koket ar 6ppnad i badrum, separat paxflakt

Golv

Standard

[ Klinker/Skiffer
O Textilmattor

O Linoleum

[ Plastmatta/vinyl

[ Brostpanel
O vav

O Timmer

O Putsat

Svarta klinkerskivor Normalt

Vaggar Underhallsstatus

Vitt kvadratiskt kakel Normalt

FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar Tak

O Parkett ] Tapet (] Malad gipsskiva
M Laminat M Malat [J Panel

OTra I Panel O Vivklistrat

O Vav-/Pappspant

[ Akustikplattor

M Putsat/mdlad betong
O Malad trafiberskiva

Kommentar

Golvet ar bristfalligt tackt med klickgolv med glapp och avsaknad av lister och trésklar. Far troligtvis laggas om.
Fonsterbrada i kék sprucken (marmor). | 6vrigt normalt.

2.6 Bedt‘:’:mning

idrottsanldggningar.

Trevlig ldgenhet med god standard och utmdérkt lége ndra centrum och med korta géngavstand till skolor och
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3  Slutlig vardebeddmning
| denna férening har enbart 4 st. 1ROK salts sedan 2024, med avslut pa 338—385 tkr. Denna lagenhet
bedéms vara i sdmre skick an normalt.

Med stod av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala
marknadsvardet fér bostadsrattslagenheten till

250 000 kronor
Tvahundra femtiotusen kronor

En fastighets marknadsviirde kan endast bedémas inte bestdmmas eller berdknas. PG marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild dverlatelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvdrdet.

Véirdebedomningen har aktualitet sd linge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte fordndras.

Jonkoping 2025-06-04
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