Kallelse till ordinarie féreningsstamma

Dag: Torsdagen den 14 December 2023

Tid: 18.00

Plats: Torsgatan 16 B

Dagordning

a)  Stdmmans Oppnande

b)  Faststillande av rostlangd (i vilken nédrvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

¢) Val av stimmoordforande

d)  Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

e)  Val av en person som har att jamte stimmoordforande ska justera protokollet

f)  Val av rostriknare

g)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h)  Framldggande av styrelsens arsredovisning

1) Framldggande av revisorernas beréttelse

) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

k)  Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)  Friga om arvoden ét styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0)  Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter

q)  Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor:

1. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor:

Den 1 januari 2023 skedde en del dndringar i bostadsrittslagen. Med
anledning av det har Riksbyggen uppdaterat sina normalstadgar. Styrelsen
foreslar att foreningsstimman antar Riksbyggens nya normalstadgar som
finns att tillgd pa Mitt Riksbyggen. Jaimforelsedokument delas ut tillsammans
med arsredovisningen.

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RBF Vikingstadshus 1 far

Foérvaltningsberattelse o s

rdkenskapsdret

2022-07-01 1ill 2023-06-30

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte I Linkopings Kommun. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta bostadsriittsforening.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lén.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 278 % till 329 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 176 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 338 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Bankeberg 14:80 i Linkopings kommun. Pé fastigheten finns 3 byggnader med 34
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda ar 1967. Fastighetens adress dr Torsgatan 12, 14, 16 i Vikingstad.

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i via RB-forsikring hos Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. >5 r.0.k. Summa
4 12 18 0 0 0 34

Dessutom tillkommer:

Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
0 7 19 13
Total tomtarea 10 289 m?
Total bostadsarea 2273 m?
Total lokalarea 150 m?
Arets taxeringsvérde 18 181 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvarde 18 181 000 kr
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vistra Ostergdtland.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé édterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 325 tkr och planerat underhall for 226 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar s kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstidende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasadrenovering 2000
Stamrenovering 2003
Byte av indragna fonsterpartier 2014
Byte balkongdorrar och ligenhetsdorrar 2014
Byte garageportar 2014
Underhéll Bostdder 2017
Ventilation 2018
OVK och rensning av ventilkanaler 2019
Fasadtvétt 2019
Energideklaration 2020
Takrenovering 2021
Fonsterbyte 2021
Byte UC 2021

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Ventilationssystem kanalrensning 138 118

Oversyn radonflaktar 88 057
362 555 633
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Wissam Samaan Ordférande 2023
Ase Danielsson Sekreterare | 2024
Helena Kastensson Vice ordférande 2024
Mona Ahlberg Ledamot 2023
Mattias Karlsson Ledamot Riksbyggen 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Iviandat t.o.m ordinarie stimma
Gustaf Karlsson Suppleant 2024
Mikael Ericson Suppleant 2024
Kristina Bajoriuniene Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag IViandat t.0.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2023
Gunnar Mansson Fortroendevald revisor 2023

362 555 633

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kennet Lilja 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lise-Lott Sikvall 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intriffat som péaverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som viésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 5 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr till 43 personer.

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 maj 2023 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om omforéndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 799 kr/m?*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt
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’ 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023
® Driftkostnader, kr/m* ¢ Driftkostnader exkl underhall, kr/m* -® Ranta, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 1 908 1903 1 835 1817 1678
Resultat efter finansiella poster 161 —47 294 228 81
Avsittning till underhallsfond kr/m? 63 70 69 70 70
Balansomslutning 8 856 8907 9057 6021 6021
Soliditet % 5 3 4 1 -3
Likviditet % exk]

laneomforhandlingar kommande ar 329 278 281 322 264
Likviditet % inkl

l&neomforhandlingar kommande ar 69 71 55 - -
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 828 796 768 757 696
Driftkostnader, kr/m? 672 549 430 308 357
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 578 549 430 296 303
Rénta, kr/m? 52 41 43 39 38
Underhéllsfond, ki/m? 186 216 146 82 47
Lan, kr/m? 3310 3376 3442 2 349 2 457

Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen i procent av balansomslutningen.

362 555 633
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Foérdndringar i eget kapital

Bundet Jritt
Eget kapital i kr o
Medlems- Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resul(at
insatser

Belopp vid arets borjan 317072 523 847 —502 264 —46 563
Disposition enl. drsstammobeslut —46 563 46 563
Reservering underhalisfond 153 000 —153 000

lanspraktagande av underhallsfond —226 175 226175

Arels resultat 161 322
Vid arets slut 317072 450 672 —4'75 652 161 322
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =548 827

Arets resultat 161 322

Arets fondavsittning enligt stadgarna —153 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 226 175

Summa —314 329

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr - 314329

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

362 555 633
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Resultatrakning

362 555 633.

202.2-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 202.3-06-30 2022-06-30
Rérelseintdkier m.m.
Nettoomsétining Not 2 1907 873 1903 339
Ovriga rorelseintékter Not 3 397 023 24 983
Summa rorelseintékter 2 304 896 1928 322
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 627098 —1329 763
Ovriga externa kostnader Not 5 —109 174 =177 592
Personalkostnader Not 6 —116 680 -84 640
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —176 316 —288 960
Summa rérelsekostnader -2 029 267 -1 880 955
Rorelseresultat 275 629 47 367
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 1360 6528
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 9652 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —125319 —100 458
Summa finansiella poster -114 307 ~93 930
Resultat efter finansiella poster 161 322 -46 563
Arets resultat 161 322 -46 563
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Balansrakning

Belopp i 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 7010 585 7186 901
Summa materiella anliggningstillgAngar 7010 585 7186 901
Finansiella anliggningstillgAngar
Andra langfistiga fordringar Not 10 68 000 68 000
Summa finansiella anldggningstiligangar 68 000 68 000
Summa anlidggningstillgangar 7078 585 7254 901
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7861 5904
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 37610 144 991
Summa kortfristiga fordringar 45 471 150 895
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1731659 1500 779
Summa kassa och bank 1731659 1500779
Summa omsittningstillgngar 1777130 1651 674
Summa tillgangar 8 855716 8906 575

362 555 633
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 202.2-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 317072 317072

Fond for yttre underhéll 450 672 523 847

Summa bundet eget kapital 767 744 840919

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =475 652 —502 264

Arets resultat 161322 —46 563

Summa fritt eget kapital —314 329 —548 827

Summa eget kapital 453 415 292 092
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5842 348 6276236

Summa langfristiga skulder 5842 348 6276236

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2 178 546 1903 774

Leverantorsskulder 134 067 153010

Skatteskulder 4921 0

Ovriga skulder 45721 1210

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 196 698 280 253

Summa kortfristiga skulder 2 559 953 2 338 247

Summa eget kapital och skulder 8 855716 8906 575

362 555 633
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékier

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgéng.

\Viateriella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgéngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sdtt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund (Byggnad) Linjér 134
Dérrar Linjar 20
Fonster Linjér 50

Tak Linjér 50

UC Viarme Linjér 25

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar

362 555 633
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifter, bostider 1815062 1 808 238
Hyror, lokaler 7892 8 009
Hyror, garage 64 800 64 800
Hyror, p-platser 25 440 25 440
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =2 304 —2 678
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1984 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 033 —470
Summa nettoomséttning 1907 873 1903 339

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 9381 11904
Ovriga rorelseintékter 2 062 13079
Forsdkringsersdttningar 385 580 0
Summa 6vriga rorelseintékter 397 023 24 983

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Underhall =226 175 0
Reparationer™ =325 301 =270 964
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =56 038 —53 756
Forsakringspremier —40 956 —38 569
Kabel- och digital-TV —43 346 —35529
Aterbdring fran Riksbyggen 4 500 5700
Systematiskt brandskyddsarbete =6 837 0
Sno- och halkbekdmpning =52 677 —57273
Statuskontroll 0 -39 093
Forbrukningsinventarier -8 677 =] 992
Vatten —61 021 —73 033
Fastighetsel —111 088 —86 339
Uppvirmning =307 025 —307 413
Sophantering och atervinning —49 682 —33 454
Forvaltningsarvode drift =342 775 —338 044
Summa driftskostnader -1 627 098 -1329763

%282 thr vattenskada ér 2023, 192 tkr vattenskada cr 2021



Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30  2022-06-30
Forvaliningsarvode administration —72 430 —129 396
IT-kostnader -6 862 -6 066
Arvode, yrkesrevisorer —13 063 —16 463
Kreditupplysningar -99 -1 256
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =7413 =11 694
Representation —2 835 -3 160
Kontorsmateriel -2 510 0
Telefon och porto 0 —684
Medlems- och foreningsavgifter 0 —1 700
Bankkostnader -2 000 =3 650
Ovriga externa kostnader —1962 =3 522
Summa dvriga externa kostnader ~=109 174 ~177 592
Not 6 Personalkostnader
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —53 409 —48 076
Sammantridesarvoden —37 980 —19 684
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 088 —1 952
Sociala kostnader —23 203 —14 928
Summa personalkostnader -116 680 -84 640
Medelantalet anstillda har under aret varit X personer.
Not 7 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rénteintékter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 1360 6528
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1360 6 528
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -125319 —100 163
Ovriga riantekostnader 0 295
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -125 319 —-100 458

362 555 633
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 11612 962 11612962
Mark 30 867 30 867
11 593 829 11 593 829
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 11 593 829 11 593 829
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 406 928 -4 117 968
-4 406 928 -4 117 968
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -176 316 -288 960
-176 316 -288 960
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 583 244 -4 406 928
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 010 585 7 186 901
Varav
Byggnader 6 979 718 7 156 034
Mark 30 867 30 867
Taxeringsvérden
Bostider 17 976 000 17 976 000
Lokaler 205 000 205 000
Totalt taxeringsvarde 18 181 000 18 181 000
varav byggnader 14 159 000 14 159 000
varav mark 4022 000 4022 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Andra langfristiga fordringar 68 000 68 000
Summa andra langfristiga fordringar 68 000 68 000

362 555 633
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 21 653 19303
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 116 870
Forutbetald kabel-tv-avgift 15957 8818
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intékter 37 610 144 991
Not 12 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Handkassa 1 500 1500
Transaktionskonto 1730 159 1499279
Summa kassa och bank 1731659 1500779
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 8020 894 8180010
Nista &rs omsittning och amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —2 178 546 —1903 774
Langfristig skuld vid arets slut 5842 348 6 276 236
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta [an
STADSHYPOTEK 0,65% 2023-09-30 1 375 500,00 0,00 14 000,00 1361 500,00
STADSHYPOTEK 1,69% 2024-03-01 711 754,00 0,00 19 912,00 691 842,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2025-07-30 550 480,00 0,00 6 532,00 543 948,00
STADSHYPOTEK 0,82% 2025-09-30 1 375 500,00 0,00 14 000,00 1361 500,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2026-04-30 187 830,00 0,00 22 100,00 165 730,00
STADSHYPOTEK 3,54% 2026-06-30 562 400,00 0,00 20 000,00 542 400,00
STADSHYPOTEK 0,92% 2026-09-01 730 716,00 0,00 17 400,00 713 316,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2026-12-01 912 000,00 0,00 16 000,00 896 000,00
STADSHYPOTEK 3,94% 2027-09-01 764 356,00 0,00 18 200,00 746 156,00
STADSHYPOTEK 3,71% 2028-03-30 1 009 474,00 0,00 10 972,00 998 502,00
Summa 8180 010,00 0,00 159 116,00 8 020 894,00

*Senast kidnda ridntesatser

Under nésta rikenskapsar har féreningen tvé l&n som ska villkorséndras. De redovisas som kortfristiga men kommer att
forlangas da foreningens lanefinansiering ér langfristig. Faktisk kortfristig del (amortering) pé foreningens lan uppgér

till 159 116 kr arligen

362 555 633
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékier

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rédntekostnader 14 546 7372
Upplupna elkostnader 6110 5127
Upplupna vattenavgifter 5479 8 873
Upplupna védrmekostnader 11743 11873
Upplupna kostnader for renhélining 3435 3742
Upplupna styrelsearvoden 0 82 6838
Forutbetalda hyresintédkter och érsavgifter 155 385 160 578
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 196 698 280 253
Stallda sékerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 6 153 000 6 153 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

362 555 633 .
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Styrelsens underskrifter

Vikingstad, den F/0 2023

Qﬁﬁﬂmm M&S Y W L M
Wissam Samaan Ase Danielsson

/444 \%/W Movro. (VRS —s -~
Helem Kastensson Mona Ahlberg ) :

Mot 65 aclcoon

Mattias Karlsson

Min revisionsberittelse har lamnats den 15/ “ 2023

Maria Johansson Gunnar Mansson
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor

362 555 633
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Blixt Revision AB

362 555 633

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Vikingstadshus nr 1
Otg. nt. 722000-2880

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
bostadsrittsfreningen for rikenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2023 och av
dess finansiella resultat fér ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag it
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att 4rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
f5rmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for foreningen for rikenskapsiret
2022/2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siltt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, Arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
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Det innebiir att jag fokuserar granskningen p sidana atgirder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
diir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Rapport fran fc'jreningsrevisor

Till arsstamman i RBF Vikingstadhus 1 organisationsnummer 722000-2880

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RBF Vikingstadhus 1 for rikenskapsiret
2022-07-01 — 2023-06-30 Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Vikingstad den 8 WO 2023
— ) 0

Gunnar Mansson
Fortroendevald revisor
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