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Sammanfattning

Varderingsobjekt Uddevalla Kyrkebyn 1:44

Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten

Uppdrag Marknadsvardering

Vardetidpunkt maj 2025

Syfte Exekutiv forséljning

Rapport utférd 2025-11-12

Ansvarig véarderare Fitore Regjepaj

av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

Upplysningar Croisette kanner inte till att det foreligger ndgon intressekonflikt i samband med detta
uppdrag.

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvéardet
for varderingsobjektet Uddevalla Kyrkebyn 1:44 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:

SEK/m? 70180
1 5 7 0 O 0 0 0 S E K SEK/taxeringsvarde 1,17
Initial avkastning 560 %
Avkastning flode 6,50 %
Avkastning restvarde 6,50 %
Femton miljoner sjuhundratusen svenska kronor Diskonteringsrénta &r 1 (2,0% inflation) 863 %

Genomsnittlig kontraktslangd (WAULT)

Viérderingen baseras pd den information som har tillhandahallits av uppdragsgivaren eller en anvisad representant for
denne. Det &r viktigt att notera att om den tillhandahdllna informationen visar sig vara felaktig, ofullsténdig eller
irrelevant, kan detta paverka bedémningen av fastighetens vérde.
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1 Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjektet Varderingsobjektet utgors av fastigheten Uddevalla Kyrkebyn 1:44 som bestéar av fyra
byggnader inrymmandes bostader.

Syfte Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvérdet vid en forséljning
pad en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid Exekutiv

forsaljning.
Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten
Vardetidpunkt maj 2025
Allménna villkor For uppdraget galler bilagda "Villkor for vardeutlatande”.
Inspektion Inspektion utfordes 2025-05-07 av Niklas Karlsson i narvaro av representant till

konkursforvaltaren.

Inspektionen &ar ej av sddan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Vérderingsunderlag Foljande uppgifter har erhallits som indata i varderingen:

Information fran konkursforvaltare genom hyresdebiteringslista
Utdrag fran fastighetsregistret

Ortsprismaterial

Inhdmtade tekniska uppgifter vid inspektion

Ritningar

O O O O O

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planférhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Miljébelastning Nagon bedémning av omfattning och kostnader for eventuell miljosanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande).
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2 Varderingsobjektet

Lage

Varderingsobjektet ar belaget strax norddst utanfor Kommun Uddevalla

Uddevalla tatort. Allmé&nna kommunikationer finns i form | A4ress Kyrkebyn 50 - 65
av buss med hallplats pa cirka 200 meters avstand. Storre
trafikleder s& som Riksvag 44 och E6, finns pa cirka en  Upplatelseform  Aganderatt
kilometers avstand.

Lagfaren dgare -

Néaromradet bestér i huvudsak av villabebyggelse och  Tomtareal 5486 m?
gronomraden. Service, sdsom dagligvaruhandel, bank,
postservice, skolor och vard finns primart i centrala
Uddevalla.
Typkod 320 Hyreshusenhet, bostader
Byggnad 17 600 000 SEK
Mark 7808 000 SEK
Vardedr 1992
Samhaéllighet -

Gemensamhets- | Uddevalla Kyrkebyn GA:7
anlaggning Uddevalla Kyrkebyn GA:3

Officialservitut 1485-91/75.1
och 1485-91/75.2 som avser
gangvdg respektive ledningar
dar varderingsobjektet har last.
Servituten &r till forman for
Uddevalla Kyrkebyn 1:14.

Servitut

Vatten & avlopp | Kommunalt
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 5 486
kvadratmeter.  De  obebyggda delarna  av
varderingsobjektet  utgdérs i huvudsak  av
parkeringsplatser, gronytor och kommunikationsytor.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan, vilken
vann laga kraft 1990-03-23. Planbestammelser anger
andamal for bostader med en hogsta byggnadshojd
av tva vaningar. Vidare bestdmmelser hanvisas till
planbeskrivningen.

Varderingen forutsatter att nodvandiga
myndighetslov har erhdllits innan byggnadernas
uppforande.

Uthyrbar area

Den totala uthyrbara arean uppgdr till 1 539
kvadratmeter, fordelat enligt tabellen intill. Den
uthyrbara arean ar erhallen av konkursforvaltaren.

P4 varderingsobjektet  finns  enligt  erhallen
information 18 lagenheter, fordelat pad fyra byggnader.
Antal lagenheter har bekraftats vid inspektion.

Enligt erhéllen information ar de flesta bostaderna
uthyrda vid véardetidpunkten. Eftersom vi inte fick
tilltrade till alla Iagenheter finns det en osakerhet kring
om samtliga lagenheter ar uthyrda. Enligt en av
hyresgasterna &r tva av bostdderna vakanta vid
vardetidpunkten. Detta har beaktats i varderingen.
Uthyrningsgraden, antal Iagenheter och uthyrbar area
rekommenderas att undersokas av eventuell kbpare.

croisette.

REAL ESTATE PARTNER

Ytfordelning

Lokalslag
Bostader

Totalt

Lagenhetsfordelning

Lagenhetstyp
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok

Totalt

P9 Knight
B 4 Frank

Area (m?)
1539
1539 m2

Antal

78
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Byggnadsbeskrivning

Varderingsobjektet utgdrs huvudsakligen av fyra
byggnader i tva plan. Byggnaderna inrymmer enligt
erhéallen information 18 lagenheter.

Vid inspektionen gavs tilltrade till 4 lagenheter som
enligt uppgift skall vara representativa i skick och
standard i forhallande till dvriga lagenheter.

Byggnadernas yttre skick bedoéms Overlag som
normalt. Fonster, fasad och tak beddms vara av
Byggnadernas inre skick och
installationer bedoms som normalt. Ventilation och
uppvarmningssystem fungerar enligt uppgift normalt.

normalt  skick.

Lagenheterna bedoms ha ett relativt gott skick med
hansyn till nybyggnadséret. | vatrummen utgors
ytskikten av plastmatta och vatrumstapet. Dusch
samt tvattmaskin och torkumlare finns i samtliga
ldgenheter enligt erhallen uppgift. Ytskikten i 6vriga
rum bestar i huvudsak av plastmatta, parkettgolv i
vardagsrum och tapetserade vaggar. | koken finns
diskmaskin, spishall, ugn, mikrovadgsugn samt kyl och
frys. Det finns stankskydd av kakel, bankskiva av
rostfritt stal och vita luckor, som tillsynes sannolikt &r
original frdn nybyggnadséret. Funktionaliteten i
lagenheternas utrustning som exempelvis
tvattmaskin, torktumlare och diskmaskin ar for
Croisette okant.

Det finns aven en mindre byggnad vid parkerings-
platserna inrymmandes installationer.

Enligt erhallen uppgift vid inspektionen &r majoriteten
av bostaderna original frdn nybyggnadsaret och ett
fatal av ldgenheterna har renoverats.

Investeringsbehov

Inga investeringar, utdver periodiskt underhall, har
bedomts nodvandiga under kalkylperioden.
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Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning
Stomme

Bjalklag
Fasadmaterial
Fonster

Yttertak
Varmekalla
Ventilationssystem
Hissar

Certifiering

Energiklass

Ovrigt

Betongplatta pa mark
Tré

Tréa

Tra

2-glas

Betongpannor
Bergvarme
Frénluftsventilation
Nej

F

Balkonger och altaner
Fiber
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Byggnad 2, bottenplan
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Byggnad 4, vaningsplan 2

Samtliga planritningar dr erhdllna av Uddevalla kommun. Avvikelser kan férekomma.
Objektet bor inspekteras pa plats. Se planritning ovan.
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3 Generella marknadsforutsattningar

Trots den pagdende Idgkonjunkturen som uppstod efter den ryska invasionen i Ukraina och en langre period av tkade
byggkostnader, kraftigt stigande inflation, energikris och hojda rantor har dock utsikterna borjat ljusna da flertalet
positiva makroekonomiska signaler borjat ske i vastvarlden och Sverige. Trots 6kad arbetsloshet och konkurser tyder
det mesta pé att 2024 blev aret for den ekonomiska vandningen. Detta forutsatter dock att inflationstakten nu fortsatt
stannar kvar pé laga nivder samt att inga Gvriga kriser, nationellt som internationellt uppstar eller trappas upp.
Riksbanken flaggade vid rantebeskedet i april 2024 for att en rantesankning redan under forsta halvaret av 2024 inte
ar utesluten, vilket i maj blev starten for en rad rantesankningar efter att inflationstakten tydligt avstannat pa mer
tillfredstallande nivéer. Inflationen har sjunkit markant fran december 2022 da inflationen (KPIF) var som hogst och
uppgick till 10,2 procent. Ytterligare rantesankningar skedde darefter augusti, oktober och november. | januari sénkte
Riksbanken styrrantan fran 2,50 procent till 2,25 vilket var vantat, enligt de flesta storbankernas prognos. Ser man till
ett globalt perspektiv, har det under tiden observerats att Idngrantor haft en ndgot stigande trend och efter en lang
period av successiv forsvagning av den svenska kronan, har det skett en viss aterhamtning.

Inflation (KPIF) 2010 - februari 2025 Arlig férandring KPIF, KPIF exkl. energi & KPI
med prognos for 2025 - 2026 2020 - feb 2025 med prognos till och med 2027
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Kalla: Riksbanken Kalla: Riksbankens penningpolitiska rapport, mars 2025

| februari 2025 uppgick inflationen (KPIF) till 2,9 %. KPI landande under februari pa 1,3 procent. Inflationen har generellt
sett minskat under cirka tva ar, bortsett frdn enstaka manader. KPI-talet kom for oktober 2024 in pd 415,51 och blir
séledes det man kommer indexera hyror med infor ar 2025. Det &r en svar balansgang som Riksbanken star infor nar
inflationen skall hdmmas med atstramande penningpolitik och samtidigt undvika en allt for djup l&gkonjunktur.

Det ar fortfarande osakert hur hojda rantor kan hanteras av foretag och privatpersoner i Sverige. Fastighetsforetagens
beldningsgrad och rantetalighet blir avgdrande nyckeltal for foretagen men ocksad for bankerna om konjunkturen
forsvagas och avgor om prisfallen blir stora eller inte. Stora prisfall och darmed samre nyckeltal skulle paverka den
finansiella stabiliteten. Hushallens skulder och bostadspriser har under I&ng tid okat snabbare &n inkomsterna. Dock
uppgick den arliga tillvaxttakten avseende total utlaning till hushallen till 0,3 procent under januari 2024, vilket var den
lagst observerade nivan sedan uppmatningen startade 2006. Sedan dess har nivan okat négot. | december uppgick
den arliga tillvaxttakten avseende total utldning till hushallen till 1,9 procent.

14
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4 Objektets marknadsforutsattningar

TRANSAKTIONSVOLYM SVERIGE

Transaktionsmarknaden VDR SEK PER SEGMENT 2020-2025YTD *
350

Under 2024 visade den kommersiella 300

fastighetsmarknaden i Sverige tydliga tecken pa

aterhdmtning efter en period av ekonomisk osakerhet och 250
hoga rantor. Genomforda och forvantade rantesankningar
underlattade finansierings- mojligheterna for 200
fastighetsbolagen, vilket starkte marknadens riskaptit.
Rapporter fran banker pekar pad en kommande ekonomisk 150
&terhdmtning under 2025 och 2026, vilket férvéantas ha en
positiv effekt pd den kommersiella fastighetsmarknaden.

100

. . 50
En stor del av de transaktioner som skett sedan véaren

2022 har skett till féljd av behov att frigora kapital, minska

o

skulder och finansiera obligationsforfall, huvudsakligen till 2020 2021 2022 2023 2024 2025
folid av hojda réntor och hojda driftskostnader. Trots mBostider m Kontor

skalen till en stor andel av forséljningarna, kan det mHandel Hotell
konstateras utav utforda kop att kopeskillingen per _ifg;:ft”gas“gheter .'Ohvcjrfgttr‘/Log‘St‘k

kvadratmeter stannat pa fortsatt hoga nivaer. Anledningen
till detta ar sannolikt att mer attraktiva objekt faktiskt
lyckats saljas dar betalningsviljan ar fortsatt hog, snarare
an mer svarsdlda och mindre attraktiva objekt i
fastighetsbolagens bestand.

* Avser perioden 2025-01-017 t.o.m. 2025-03-10

Marknadsrantor, 2020 - 2025 YTD

5,00

Sett till transaktionsvolym skedde en okning under 2024

o .. . 4,00

jamfort med 2023 (dar transaktionsvolymen var det =
svagaste aret pa ett artioende). Det skall dock poéngteras 3,00 \

att transaktionsvolymen under 2024 var markant lagre én 2,00
exempelvis 2019, 2020 och i synnerhet 2027 men ur ett

historiskt perspektiv var transaktionsvolymen relativt 1.00

normal. 0,00

, , L , -1,00

Direktavkastningskraven har generellt stigit for samtliga 999 s S oYY TR

segment under de senaste dren. Marknaden bedéms ha TS5 TRETRETEETRE
S e 88 e e S § S

lattat ndgot under 2024 till folid av de positiva

makroekonomiska signalerna  som talar for en e STIBOR 3M EURIBOR 3M
mjuklandning i ekonomin med sannolikt fler kommande

rantesankningar under dret. | takt med ldgre rantor och en

mer formanlig kreditmarknad bed6éms det finnas potential

till sjunkande direktavkastningskrav framdover.

Under den relativt 1anga lagranteeran betraktades bostader som ett av de mest attraktiva segmenten, men med
rantehdjningar har det l&gavkastande segmentet drabbats sérskilt hart i kombination med hyror som sléapat efter
inflationen och som inte kunnat indexeras pa samma satt som kommersiella kontrakt. Langsiktigt bedéms det dock
rdda en stark efterfragan till foljd av bostadsbrist i Sverige och bostadssegmentet bedéms f& en dterhamtning nar
rantorna borjar atergé till lagre nivaer.

Under de senaste aren fram tills 2023 har det producerats stora volymer av bostéder, vid rddande stund samt
framgent rdder en drastisk avmattning som sannolikt kommer att spa pa bostadsbristen. Croisette bedomer att under
de kommande &ren lar bostadsproduktionen vara pd fortsatt I&ga nivaer, i forhallande till ldgranteeran da
befolkningstillvaxten var hdgre samt byggkostnaderna och réntenivéerna lagre.

15
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Nyckeltal Varde Rank*
Uddevalla kommun y

Befolkningsmangd 2023 57 045 6
Befolkningsméangden i kommunen uppgick i slutet av Skattesats 2024 336% 36

2023 till cirka 57 50 invanare, vilket gor Uddevalla till den
6:e storsta av Vastra Gotalands lans 49 kommuner. — Medianinkomst (kr/ar) 2022 323233 21
Befolkningsutvecklingen i kommunen a&r positiv. och  |nyvanare per bostad 2023 211 25
antalet invanare har 6kat med 0,6 procent de senaste fem

. . ) Andel hogskoleutbildade 2023 24,8% 17
aren, vilket motsvarar cirka 790  personer. - _
Befolkningsutvecklingen for hela landet var under samma l;lggretagande (per 1000 inv) 11,10 16
period 2,2 procent och for Véstra Gotalands lén 331 —~

Oppen arbetsloshet 2023 6,9% 42

procent.
* Placering vid ranking av de 49 kommunerna i Véstra Gétalands lan

Under motsvarande period har det fardigstallts cirka 1

180 nya bostader vilket Okat bostadsbestandet i FARDIGSTALLDA BOSTADER /
. .o o BEFOLKNINGSUTVECKLING

kommunen med 4,7 procent vilket i sin tur kan jamforas

med rikssnittet kring 6,2 procent. | slutet p& 2023 gick det

cirka 2,11 invanare per bostad i kommunen. Motsvarande 8000
nivd for hela landet var 2,02 invdnare per bostad. 6000 /\

4000 \/

10000

| Boverkets Bostadsmarknadsenkét, som grundar sig pa

L . 2000
kommunernas egna bedémningar, framgar att Uddevalla
kommun bedomer att det rdder balans pa bostader i 0
O . o i R 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
kommunen saval pa kort som pa tre ars sikt. Pa tre ars
sikt bedémer Uddevalla att det kommer rada underskott ===Befolkningsutveckling Bostadsutveckling
av bostader i centrala Uddevalla. .
FORDELNING AV
. FARDIGSTALLDA BOSTADER
Agarstrukturen  for  flerbostadshus i kommunen
karaktariseras av en hog andel ldgenheter dgda av /000
bostadsrattsforeningar, cirka 34,1  procent. Av 6 000
kommunens cirka 9 490 hyresratter dgs runt 49 procent % 5000
av allméannyttan, vilket kan jamforas med medelnivan for 3 2000
lanets kommmuner om 50 procent. 3
T 3000
(2]
Ry
T 2000
L(LB
1000
0 | - | | |
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5 Varderingsmetodik

Marknadsvérde

Marknadsvérde-
beddmning

Ortsprismetod

Avkastningsmetod

Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en oppen
och oreglerad marknad.

Marknadsvardebedomningen sker genom en kombination av en ortsprismetod och
avkastningsmetod.

Utifran resultaten av dessa metoder gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

Ortsprismetoden innebar att véarderingsobjektet jamférs med sdlda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, lage, hyresgdstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebarande parameter sdsom hyresintékt eller taxeringsvarde.

Héansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.

Avkastningsmetoden innebar att de betalningsstrommar (driftnetto) samt det restvarde
som fastighetsinnehavet forvantas ge upphov till nuvardesberaknas med en kalkylranta
baserad pa de direktavkastningskrav som kan hérledas fran ortsprismetoden.

Driftnetto erhdlls genom faktiska eller beddmda hyresintakter reducerat med drift- och
underhallskostnader samt eventuell fastighetsskatt, tomtrattsavgald och vakans-/hyresrisk.

De faktiska vardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhéllskostnader, som finns
tillgéngliga anvands i den méan de kan anses spegla en marknadsmaéssig niva. Nar faktiska
uppgifter om véarderingsobjektets betalningsstrommar inte ar tillgangliga eller om de inte
speglar marknadsmassiga forvantningar baseras kalkylen istéllet p& varden som bedéms
vara normala for det aktuella varderingsobjektet med hénsyn till rddande
marknadssituation.
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6 Ortsprismetod

En ortsprisundersdkning av saval lagfarna som kédnda bolagskop har genomférts med utgdngspunkt i nedan
redovisade forutsattningar och gallringsskal.

Fr.o.m. 2019-01-01

Typkod 320 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostader
Kommuner: Uddevalla

Bortgallrade kop Total area < 300 m2 och > 3 000 m?

Kop mellan parter med tydlig intressegemenskap
Kop utan redovisad kopeskilling
Icke jamforbara portfolikop

Det har skett f& forsaljningar av bostadsfastigheter beldgna pa liknande ldge och i varderingsobjektets ndromrade,
séledes har 6vriga ldgen inom kommunen analyserats.

Kopeskillingarna avseende bostadsfastigheter beldgna i Uddevalla tatort &r inom intervallet cirka 12 000 — 18 000
kronor per kvadratmeter uthyrbar area. Objekt i den nedre delen av prisintervallet avser framst fastigheter
inrymmandes aldre byggnader eller med byggnader i sémre skick och/eller samre lagen. | den 6vre delen av intervallet
aterfinns framst fastigheter inrymmandes nyare byggnader eller med byggnader i battre skick och/eller battre lagen.
Varderingsobjektet, som ar beldget pa glesbygden cirka dtta kilometer nordést om Uddevalla tatort, bedoms betinga
ett varde under den lagre delen av prisintervallet.

Under de senaste tva aren har transaktionsmarknaden generellt praglats av ldgre aktivitet, sdledes ar antalet
jamforelsekop i de analyserade kommunerna bristféllig under perioden. Ortsprismaterialet utgors sdledes
huvudsakligen av jamforbara kdp som skett tidigare dar vardeutvecklingen sedan respektive forvarvstillfalle
analyserats. Nedan foljer ett urval av jamforbara affarer.

Datum Fastighet Area Kopeskilling Kopeskilling K/T-varde Vardear
(m?) (tSEK) (SEK/m?)
2023-11 Halla-Stenbacken 1:30 (Uddevalla tatort) 359 4350 12116 1,16 1970
2023-08 Murgronan 5 (Uddevalla tatort) 366 5600 15300 1,38 1948
2023-05 Hammarés 4 (Uddevalla t&tort) 370 6500 17567 1,20 1933
2022-12 Topelius 22 (Uddevalla tétort) 355 5500 15492 1,29 1960
2022-08 Halla-Stenbacken 1:30 (Uddevalla tatort) 359 4900 13649 1,38 1970
2021-12 Kalgarden 46 (Uddevalla tatort) 320 4805 15015 1,32 1941
2021-09 Murgrénan 8 (Uddevalla tatort) 466 7500 16094 1,32 1992
2021-03 722 11 800 16343 1,49 1970
Herrestadshagen 3 (Uddevalla tatort)

2020-09 Svlte 1:16 (Rotviksbro) 518 5640 10888 1,69 1990
2020-06 Hogas-Sund 1:55 (Sundsandvik) 607 9100 14991 213 1985
2020-04 Skarven 10 (Uddevalla tétort) 466 7050 15128 1,51 1970
2020-01 |Kuttern 17 (Uddevalla tatort) 302 4950 16390 1,65 1947
2019-07 Kyrkebyn 1:28 (intill varderingsobjektet) 392 2950 7526 1,69 1972
Genomshitt 430 6200 74 300 748 7965

Det jamforelseobjekt som ar ndrmast beldgen varderingsobjektet ar Kyrkebyn 1:28. D& byggnads- och vardeéret ar
aldre an varderingsobjektets beddms varderingsobjektet betinga ett hogre varde per kvadratmeter.
Jamforelseobjektet inrymmer dessutom lokalyta. Generellt sett, tenderar lokalyta att saljas for lagre nivaer an
bostadsyta, sdledes reduceras den genomsnittliga kopeskillingen per kvadratmeter for hela objektet till foljd av detta.
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RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

Vardebedomning har skett med beaktande av jamforelseobjektens forutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har é&ven tagits till eventuell
vardeutveckling sedan respektive forvarvstidpunkt.

Med hansyn till varderingsobjektets skick, standard och ldge bedoms direktavkastningen variera mellan
6,0 — 7,0 procent.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 9 500 — 11 000 kronor per
kvadratmeter uthyrbar area, vilket motsvarar ett totalt varde mellan 14 600 000 och 17 000 000 kronor.
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7 Avkastningskalkyl

Kalkylperiod Fran och med april manad 2025 till och med december manad &r 2034.
Inflations- I kalkylen har ett inflationsantagande om 2,0 procent anvants under kalkylperioden.
antaganden

Antagandet grundar sig pad en samlad bedéomning av prognoser framtagna av ledande
kreditinstitut sdsom Riksbanken och Konjunkturinstitutet. Se kapitel 3 “Generella
marknadsforutséattningar”.

Direktavkastning

Direktavkastningskravet har i mojligaste man beddmts med utgdngspunkt frén
genomforda forséljningar av likvardiga fastigheter pd marknaden och vid behov
kompletterats med statistik och erfarenhet. De i vérderingsobjektet ingdende
hyreskontrakten och byggnaderna &satts vid behov differentierade direktavkastningskrav
utifrén dess riskperspektiv.

Direktavkastningskravet for varderingsobjektet har vid en samlad bedémning viktats till
6,50 procent for restvardet.

Kalkylranta

Kalkylrantan for varderingsobjektet har inflationsanpassats och bedomits till 8,63 procent.

Hyror

Tabellen nedan visar utgédende hyra samt marknadshyra per lokaltyp. Vid varderingstillfallet
skall det finnas tva vakanta ldgenheter, vilket beaktas i varderingen. Hyresgéstlista har
erhdllits av konkursforvaltaren. Utgdende hyresnivaer bedoms vara marknadsméassiga
nivéer. De vakanta ldgenheterna har dsatts marknadsmaéssiga hyresnivaer i kalkylen, som
ar i paritet med de uthyrda ldgenheterna. Nedan foljer en sammanstallning éver ingdende
och bedémda hyror.

Total hyra (inkl. tillagg, exkl
Namn Yta f.skatt) Marknadshyra
(m?) (Tkr) (kr/m?) (kr/m?)
Summa / snitt 1539 1515 1157 1156
Privatpersoner, 16 Igh 1309 1515 1157 1157
Vakanta, 2 Igh 230 - - 1150

Hyrorna avser varmhyror. Hyresutvecklingen for bostadslagenheterna bedoms folja
forvantad inflationsutveckling.

En mer detaljerad redovisning framgar av hyresgastforteckningen i bilaga 1.

Vakanser

Den langsiktiga vakans-/hyresrisken for bostaderna pa véarderingsobjektet bedéms vara
ldg och bor endast utgdra omflyttningsvakanser. Den langsiktiga vakans-/hyresrisken for
objektet har i genomsnitt bedomts till 2,0 procent.
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Drift och underhall Inga faktiska drift- och underhéllskostnader har erhéllits. De har istéllet bedomts genom
erfarenhet och statistik med beaktande av varderingsobjektets nuvarande, skick, standard
och ansvarsfordelning mellan fastighetsagare och hyresgast.

Underhall
(TSEK)  (SER/m

Investeringar/ Inga investeringar, utover periodiskt underhdll, har beddmts nddvandiga under

hyresgést- kalkylperioden.

anpassningar

Fastighetskatt For flerbostadshus utgdr en fastighetsavgift om 1 630 kronor (2024) per Iagenhet. Om 0,3

procent av taxeringsvardet ger en lagre avgift dr det denna summa som utgor
fastighetsskatten.

Fastighetsskatten uppgar darmed ar 2025 till cirka 29000 kronor och tillfaller
fastighetsagaren.

RESULTAT — AVKASTNINGSMETODEN

Det marknadsbaserade avkastningsvardet for varderingsobjektet bedéms till cirka 10 200 kronor per
kvadratmeter uthyrbar area, vilket motsvarar ett totalt varde om cirka 15 700 000 kronor (se bilaga 1).
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8 Resultat

Varderingsforutsattningar
Vérderingsobjekt
Vardetidpunkt
Syfte

Ortsprismetoden

Bedomt intervall, totalt

Avkastningskalkylen

Avrundat vérde, totalt

croisette.

REAL ESTATE PARTNER

Uddevalla Kyrkebyn 1:44
maj 2025

Exekutiv forsaljning

cirka 14 600 000 — 17 000 000 kronor
cirka 9 500 — 17 000 kr/m?2 uthyrbar area

cirka 15 700 000 kronor
cirka 10 200 kr/m? uthyrbar area

Knight
x Fraﬂk

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvéardet
for varderingsobjektet Uddevalla Kyrkebyn 1:44 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:
SEK/m?

15700 000 SEK s

Avkastning flode
Avkastning restvarde

Femton miljoner sjuhundratusen svenska kronor Diskonteringsrénta &r 1 (2,0 % inflation)

Malmo 2025-11-12

Fitore Regjepaj
Civilingenjor i Lantmateri

Genomsnittlig kontraktslangd (WAULT)

Edward Moding

10180

1,17
560 %
6,50 %
6,50 %
8,63 %

B.Sc. Fastighetsvetenskap & B.Sc. Foretagsekonomi

Av Samhallsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

Niklas Karleson

Niklas Karlsson
Fastighetsvarderare
Bilagor
Avkastningskalky! & tabeller
Allmanna villkor for vardeutldtande

Utdrag ur fastighetsregistret
Energideklaration
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Villkor for varderingsutlatande

Foljande villkor géller for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utforda av Croisette AB och dess dotterbolag
pd uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och kommunala
myndigheter férutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter frdn &dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pa annat satt kan anda redovisas i
beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra,
arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, feli fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kdnnedom finns om sédana
fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att papekas i beskrivningen eller varderingen. Varderingsmannen kan dock inte
hallas ansvarig for omfattningen av saddana skador eller kostnadsbedémningar, da detta kraver sérskild utredning som inte
ingdr i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa frAgor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt kdplagen
avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion saljs objektet i befintligt skick, och det dligger kdparen att sjalv gora
de bedomningar som kravs utifrdn visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras péd en okuldr besiktning samt information frén offentliga kallor, &gare,
representanter, hyresgéster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebeddémningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om tillrackligt underlag
inte kan tillhandahallas, grundas varderingen pa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifrén tillganglig information, objektets ldge, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och
potentiella intaktsmojligheter.
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FASTIGHET © 7

UDDEVALLA KYRKEBYN 1:44

Aktualitet fastighetsregistret: 2019-02-14 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a68-5f6a-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan: Kommun:

14, Vastra Gotaland 85, UDDEVALLA

Ovriga noteringar:
Socken: Lane-Ryr
Lantmaterikontor
LANTMATERIMYND | UDDEVALLA KOMMUN, STADSBYGGNADSKONTORET, 451 81 UDDEVALLA Kontor: 0K23 Tel: 0522-696000

URSPRUNG
UDDEVALLA KYRKEBYN 1:18

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
140294593 109061,Lane-Ryr
Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Kyrkebyn 50 45193 Uddevalla Lane-Ryr
Kyrkebyn 51 45193 Uddevalla Lane-Ryr
Kyrkebyn 52 45193 Uddevalla Lane-Ryr
Kyrkebyn 53 45193 Uddevalla Lane-Ryr
Kyrkebyn 54 45193 Uddevalla Lane-Ryr
Kyrkebyn 55 45193 Uddevalla Lane-Ryr
Kyrkebyn 56 45193 Uddevalla Lane-Ryr
Kyrkebyn 57 45193 Uddevalla Lane-Ryr
Kyrkebyn 58 45193 Uddevalla Lane-Ryr
Kyrkebyn 59 45193 Uddevalla Lane-Ryr
Kyrkebyn 60 45193 Uddevalla Lane-Ryr
Kyrkebyn 61 45193 Uddevalla Lane-Ryr
Kyrkebyn 62 45193 Uddevalla Lane-Ryr
Kyrkebyn 63 45193 Uddevalla Lane-Ryr
Kyrkebyn 64 45193 Uddevalla Lane-Ryr
Kyrkebyn 65 45193 Uddevalla Lane-Ryr
AREAL @ %
Totalareal: Varav land: Varav vatten:
5486 kvm 5486 kvm 0 kvm
0,55 ha 0,55 ha 0 ha

LAGE, KARTA @

‘

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

1. 6476480,78 328199,52 6480784,78 1281078,9
ATGARDER @ O
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Sarskild 2011-02-04 1485K-10/161 Avstyckning, 1991-08-30 1485-91/75
gransutmarkning, fastighetsreglering

anldggningsatgard

2025-04-29 13:24:14 Sida 1/5



UDDEVALLA KYRKEBYN 1:44

ANDEL | SAMFALLIGHET G
Inga andelar i samféllighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING G
UDDEVALLA KYRKEBYN GA:7 UDDEVALLA KYRKEBYN GA:3

INSKRIVNING ALLMANT @
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-04-28 Senaste dndring for fastigheten: 2025-04-11

»

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE

188/1321, 191/19732, 188/1320, 191/19739, L88/3215, L88/3214, L80/3424, L88/3045, L79/728, L80/3425, L79/729, 191/20526, 193/2722, 192/5503,
193/2723, 192/13325, 193/2724, 192/16410, 193/2725, 193/2728, C92/383, 097/2963, A97/11364, A98/338, A97/11365, L91/20525, 193/2726, 100/7480,
193/2727, 100/7481, 193/2729, 100/7482, 100/7483, 111/9289, 100/7484, 111/9290

a
I I
I
|
| .
H I
I I
I
INTECKNINGAR @© A
Antal inteckningar: 3 st, Summa: 19 900 000
Datapantbrev: Foretradesordning 2 Datapantbrev: Féretradesordning 3 Datapantbrev: Féretrddesordning 4
Belopp: SEK 9 200 000 Belopp: SEK 3 700 000 Belopp: SEK 7 000 000
Akt: 11/9291 Beviljad Akt: 11/9292 Beviljad Akt: D-2022-00281966:1
Inskrivningsdag: 2011-04-04 Inskrivningsdag: 2011-04-04 Beviljad
Inskrivningsdag: 2022-07-01
Innehav: D-2022-00281966:2
Beviljad
Inskrivningsdag: 2022-07-01
Tessin Services AB
Olof Palmes Gata 31
111 22 STOCKHOLM
Sverige
ANTECKNINGAR @ A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-03-21 Konkurs D-2025-00098852:1 Beviljad
Anteckning 2025-04-10 Exekutiv forsaljning begard av konkursférvaltaren D-2025-00126825:1 Beviljad

2025-04-29 13:24:14 Sida2/5



UDDEVALLA KYRKEBYN 1:44

TIDIGARE AGARE A
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- |
I H
AVTALSRATTIGHETER @ &
Foretradesordning Typ Andamal Inskrivningsdag Akt Beslut
1 Avtalsnyttjanderatt TELE 1969-04-23 69/1683 Beviljad
RATTIGHETER @ ¥

Det finns 2 rattigheter pa fastigheten.
Réattigheter dar fastigheten har last
Officialservitut 1485-91/75.1

Officialservitut 1485-91/75.2

Sok efter InfoRatt.

2025-04-29 13:24:14 Sida3/5



UDDEVALLA KYRKEBYN 1:44

PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ »

Planer
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berord kommun
KYRKEBYN(BOSTADER) (Detaljplan) 1485-P90/8 2024-10-11 Uddevalla
Status: Géallande Beslutsdatum: 1990-02-13
Genomforande: 1990-03-24 - 1999-12-31

Anmadrkning Markreglering: PLANEN BERORS

DELVIS AV

SKYDDSFORESKRIFTER

FOR

GRUNDVATTENTAKT

SE 14-FA-726
Naturvardsbestimmelser
Namn Akt Senaste andring Berérd kommun
KYRKEBYN(LANE-RYR) Vattenskyddsomrade 14-FA-726 2024-05-31 Uddevalla
Status: Gallande Beslutsdatum: 1978-01-03
Laga kraft
Namn Akt Senaste andring Berérd kommun
KOPERODSSIOARNA Vattenskyddsomrade 1485K-P14/18 2025-04-28 Uddevalla
Status: Géllande Beslutsdatum: 2009-08-28
Laga kraft: 2010-01-01

MER INFORMATION H

Det finns 5 byggnad/er pa fastigheten. S6k efter InfoBygg.
Det finns 16 ldgenhet/er pa fastigheten. S6k efter lagenheter.

TAXERING © ]

Hyreshusenhet, bostdder, typkod 320

Beslutsar 2022
Taxeringsid: 212746-4
Taxeringsvarde kr: 13 408 000

Tax.enhet avser:
UDDEVALLA KYRKEBYN 1:44

Taxerade dgare

2025-04-29 13:24:14 Sida4/5



Varderingsenheter
Hyreshus bostad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.)

Riktvirdeomrade:
Virdear:

Arshyra kr:

Under uppforande:
Ligger pa tomt:
Nybyggnadsar:
Area kvm:

Tillh6r byggnad:

AVSKILD FASTIGHET @
UDDEVALLA KYRKEBYN 1:46
UDDEVALLA KYRKEBYN 1:52

UDDEVALLA KYRKEBYN 1:50

2025-04-29 13:24:14

422613012022
1

11 600 000

11 600 000

1485022

1992

1691 000

Nej
701163012022
1992

1311

1

UDDEVALLA KYRKEBYN 1:44

Hyreshus bostadsmark

Skatteverkets id:

Varderingsenhetsnummer:

Tax.varde kr:

Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna

forh.)
Riktvirdeomrade:
Byggratt i kvm:
Tillh6r byggnad:

UDDEVALLA KYRKEBYN 1:45

UDDEVALLA KYRKEBYN 1:51

UDDEVALLA KYRKEBYN 1:47

Rapporten himtades 2025-04-29 13:24:14

Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

701163012022
2

1 808 000

1 808 000

1485022
1644
1

UDDEVALLA KYRKEBYN 1:49
UDDEVALLA KYRKEBYN 1:48

%
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7 FASTIGHETSRAPPORT - INFORATT

FASTIGHET @
UDDEVALLA KYRKEBYN 1:44
Objektidentitet:

Lan:

14, Vastra Gotaland
Lantmaterikontor

LANTMATERIMYND | UDDEVALLA KOMMUN, STADSBYGGNADSKONTORET, 451 81 UDDEVALLA Kontor: OK23 Tel: 0522-696000

RATTIGHETER @

Akt: 1485-91/75.1
Typ: Officialservitut
Status: Levande
GANGVAG

Berorkrets ev. ofullstéandig: Ja

Rattigheten ar till forman for:
UDDEVALLA KYRKEBYN 1:14
Rattigheten belastar:
UDDEVALLA KYRKEBYN 1:44

2025-05-07 16:31:28

909a6a68-5f6a-90ec-e040-ed8f66444c3f

Kommun:
85, UDDEVALLA

Akt:

Typ:

Status:

LEDNINGAR

Berorkrets ev. ofullstandig:
Rattigheten ar till forman for:
UDDEVALLA KYRKEBYN 1:14
Rattigheten belastar:
UDDEVALLA KYRKEBYN 1:44

Rapporten hdmtades 2025-05-07 16:31:28
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

Officialservitut

(o

INFOTRADER

Sida 1/1



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Kyrkebyn 58, 451 93 Uddevalla
Uddevalla kommun

Nybyggnadsar: 1993
Energideklarations-ID: 1326392

ENERGIKLASSER A

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
D 168 kWh/m? och ar

Krav vid uppférande av
E ny byggnad, primérenergital:
Energiklass C, 75 kWh/m? och ar

Specifik energianvdndning
(tidigare energiprestanda):
86 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Markvarmepump (el)

Radonmétning:

utford
Ventilationskontroll (OVK):
utford

Energideklarationen i sin helhet Atgirdsférslag:

finns hos byggnadens dgare. Har lZmnats )

Energideklarationen ar utford av:
For mer information: Bjérn Hindrum, Fronton AB,
www.boverket.se 2022-09-30

Energideklarationen ar giltig till:

Sammanfattningen &r upprattad enligt 2032-09-30

Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.
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Boverket

Energideklaration Version: 2.8
Dekl.id: 1326392

Byggnaden - Identifikation

Lan

Vastra Gotaland

Kommun

Uddevalla

OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

|_ Egna hem (privatdgda smahus)

Kyrkebyn 1:44

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

Egen beteckning

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 1827447 Adressuppgifter &r fel/saknas (—

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Kyrkebyn 62 45193 Uddevalla C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Kyrkebyn 63 45193 Uddevalla C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Kyrkebyn 64 45193 Uddevalla C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Kyrkebyn 65 45193 Uddevalla C
Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

2 1 2125519 Adressuppgifter &r fel/saknas

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Kyrkebyn 58 45193 Uddevalla (o
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Kyrkebyn 59 45193 Uddevalla C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Kyrkebyn 60 45193 Uddevalla C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Kyrkebyn 61 45193 Uddevalla C
Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

3 1 1719730 Adressuppgifter &r fel/saknas
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Kyrkebyn 54 45193 Uddevalla C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Kyrkebyn 55 45193 Uddevalla C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Kyrkebyn 56 45193 Uddevalla C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Kyrkebyn 57 45193 Uddevalla C




8 kap 13 § PBL?

D)

Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, &r utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, &r utpekad i annan typ av
dokument

DS IS IS I

Ja, egen bedémning

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse
4 1 1940013 Adressuppgifter ar fel/saknas (—
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Kyrkebyn 50 45193 Uddevalla C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Kyrkebyn 51 45193 Uddevalla C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Kyrkebyn 52 45193 Uddevalla C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Kyrkebyn 53 45193 Uddevalla C
Byggnaden - Egenskaper
Typkod Byggnadskategori
320 - Hyreshusenhet, bostader Flerbostadshus
Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(@ Enkel (—  Komplex Friliggande 1993
Atemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
1205 m? Avarmgarage)
Avarmgarage . . . N N
Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 100
m2
Antal kallarplan uppvarmda till >10°C Hotell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
0 Restaurang
Antal vani | k
nte] vaningsp’an ovan mar Kontor och férvaltning
2
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler for livsmedelshandel
0 ) R
Butiks- och lagerlokaler fér 6vrig handel
Antal bostadslégenheter
16 Képcentrum
Finns till vervagande del Iagenheter med A
boarea om hégst 35 m2 vardera? Vard, dygnet runt
(" Ja (® Nej Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl)
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsflode i ) )
lokalbyggnader eller flerbostadshus Skolor (férskola-universitet)
I/s,m?
Bad-, sport-, idrottsanlaggningar (ej utomhusarenor)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? fér
armni h tt dukti
Uppvdrmning och varmvatienpreduktion Teater-, konsert-, biograflokaler och 6vriga samlingslokaler
(@ Ja (" Nej
Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i
Summa 100




Energianvandning

Métperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2109 - 2208

Berdknad energianvdndning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader déar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants fér vdrme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kWh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kWh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) 81803 kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 12050 kwn

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) 5500 «kwh
Energi fér uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa? (1-17) 99353 kwh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) kWh
Verksamhetsel* (19) kWh
Finns solvarme? Beraknad
Ange solfangararea energiproduktion
(" Ja (@ Nej m? KWh/ar
Finns solcellsystem? Bersknad
Ange solcellsarea elproduktion
(" Ja (@ Nej m? KWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

103131 kwh/ar

Ort (Energi-Index)

Uddevalla

Byggnadens primarenergianvandning®

202752 kWh/ar

Energiprestanda
(primarenergital)

168 kwh/m? ,ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

75 kWh/m?2 ar

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

124 kWh/m? ar

Referensvérde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

kWh/m? ,ar

" Den el som ingar i fastighetsenergin.

*Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

3 . P ° .
Den el som ingar i hushallsenergin.

4 . P .
Den el som ingar i verksamhetsenergin.

s Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad.

° Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (@ Ja ( Nej
Typ av ventilationssystem [T FTX [ FT [ F med atervinning
v F [ Sjalvdrag
Ar veptllatlonskontrollen utférd vid tidpunkten for ®4a C Nej " Delvis %
energideklarationen?
Ar ver)tllatlonsl_(ontrollen utan anmaérkning vid tidpunkten fér ®4a C Nej
energideklarationen?

" Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat.

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? !
Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt Mérkplét

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa dver 70 kW? )

Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt Saknas

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (@ Ja ( Nej
Radonhalt Typ av métning 8 Datum fér radonmatning
70 Bgm3 | Langtidsmétning enligt SSM 2014-02-13

Korttidsmétning har inte samma noggrannhet som en langtidsmatning. Korttidsmatningen kan inte heller ligga till grund for att séka radonbidrag eller
andra myndighetsbeslut.



Utférda energieffektiviseringsatgarder sedan féregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgéardsférslag (Dekl.id: 1326392)

Styr- och reglerteknisk

<
o
3
@

Nya radiatorventiler
Injustering av vdrmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengéring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Bytel/installation av tryckstyrda pumpar

B R A e A A A

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

<1 AT

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fénster/fénsterdérrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdérrar/ytterdorrar

I DR R R A A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

4000 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,1 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Forbattrad styrning fér uppvarmning av varmvatten sa
arbeta mer och elpannorna mindre. Detta fdérslag &r redan genomfdrt men syns
pd férbrukningen forst nésta ar.

att varmepumparna far




Atgéardsférslag (Dekl.id: 1326392)

Styr- och reglerteknisk Installationsteknik Byggnadsteknik
varme [ Varmvattenbesparande atgarder [ Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
B Nya radiatorventiler [ Energieffektiv belysning [ Tillaggsisolering vaggar
P Injustering av vérmesystem [ Isolering av rér och ventilationskanaler [ Tillaggsisolering kéllare/mark
Tids-/behovsstyrning av vérmesystem [ Byte/installation av varmepump [ Byte till energieffektiva
[ Rengéring och/eller luftning av ) . . . fonster/fonsterdorrar
varmes [ Byte/installation av energieffektivare
ystem x 2 . . . .
varmekalla [ Komplettering fonster/fénsterdérrar
[ Maxbegrénsning av innetemperatur . . med innerruta
[ Byte/komplettering av ventilationssystem
[ Ny inomhusgivare L e . [ Tatning
) ) [ Atervinning av ventilationsvarme fonster/fonsterdorrar/ytterddrrar
[ Byte/installation av tryckstyrda pumpar
A stadird [ Installation av solvarme [ Annan atgard
nnan atgar
[V Installation av solceller
Ventilation [ Annan atgard
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard
Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard
Minskad energianvandning Kostnad per sparad kWh
22500 kWh/ar 0,78 kr/kWh
Beskrivning av atgarden
Installation av solceller pd en sida av alla hus, ca 240 m2. Detta ger en

produktion pa ca 45000 kWh/ar. Av detta kan man grovt radkna med att halften

22500 saljs och halften anvands till husen.

Total investeringskostnad

uppskattas till 700 tkr. Observera att ldonsamheten blir battre om fastigheten
har spotpris per timme eftersom priserna oftast ar hdgre pa dagen nar

solcellerna producerar an pa natten.

Kontakta mig fér narmare fdérklaring.




Ovrigt

Har byggnaden
besiktigats pa plats?

(@ Ja ( Nej

Vid nej, vilket undantag aberopas

Uppgift om anstéllning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll?

(" Ja (@ Nej

Expert
Férnamn Efternamn
Bjorn Hindrum

Datum fér godkdnnande

E-postadress

2022-09-30 hindrum@fronton.se

Certifikathnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
0752/07 RISE Kvalificerad
Foretag

Fronton AB
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Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Véstra Gotaland Uddevalla 1326392
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Kyrkebyn 1:44 2022-09-30

Adress Postnummer Postort

Kyrkebyn 58 451 93 Uddevalla

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvénds for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass féljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har berdknats och uttryckts i BBR har &ndrats vid nagra tillfallen.
Darfér kan information i energideklarationer vara olika 6ver tid. | denna bilaga finns en &versikt 6ver
byggnadens energiprestanda berdknat enligt olika versioner av BBR.

Det &r primérenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan fér byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 86 kWh/m?2 och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 154  kWh/m?2 och ar
Priméarenergital enligt BBR 29° 168  kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Bestk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
*BFS 2017:5
° BFS 2020:4



