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ALLMANT
Viarderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Torsas Sodra Kérr 1:8

Sodra Karr 506, 385 98 Bergkvara

Torsas

Kronofogdemyndigheten.

Mars 2025.

Beskrivning och vardering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2025-03-20 av undertecknad. Vid
besiktning deltog lagfaren dgare.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvéndig besiktning har
skett frdn markplan. Besiktningen dr ej av sddan karaktar att
den ersétter en sdljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. B 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrdda egendomen kan du vidnda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderéatt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot {4 betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrackning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

Aganderitt

2544 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgdrdstomt med grasmatta, buskar och trad. Grusad
uppfart, belysning och vattenutkastare.

Varderingsobjektet dr beldget i Sodra Karr, ca 8 km soder om
Bergkvara, se bilaga.

Fastigheten dr ansluten till kommunalt nét f6r vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

Detaljplan frdn 2013. Bebyggelsen bedoms st i
overensstimmelse med gdllande plan.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggningen Torsds Sodra
Kéarr GA:1, vars dandamal dr vag. Forvaltningen skots av
Gramkulla-grisbacks samféllighetsforening.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggningen Torsds Sodra
Kéarr GA:2, vars andamal dr gronomrade. Forvaltningen
skots av Sodra karr samfallighetsforening.

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggningen Torsds Sodra
Karr GA:3, vars andamal dr vag. Forvaltningen skots av
Sodra karr samfillighetsforening.

For mer information av fastighetsréttslig karaktar se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbyggnad
Byggnadstyp
Byggnadsar
Area BOA, BIA
Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning

ovrigt
skick
Tvittavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvédrmning

Ovrigt

Uthus

Uthus

1 -plan.

1982, enligt taxering.

Bostadsarea ca 183 enligt taxering.
Bottenvaning: Hall, kok, vardagsrum, allrum, badrum,
tvattstuga, tva rum.

Ej kant

Betongsten

Torpargrund och gjuten betongplatta.

Tra

Tra

Blandat utférande

Betongtakpannor. Nytt tak fran 2022-2023.
Treglasfonster, blandat nyare och dldre fonster
Klinker, laminat, plastmatta.

Trapanel

Ljusa sparade luckor och ladfronter, 4-pls spis med hall och
ugn, spisfldkt, diskmaskin, inbyggd mikrovagsugn och ugn
samt kyl och frys. Kokso. Vitvaror bedoms som nyare. I koket
finns utrymme f6r en matplats till ca 4-6 personer. Kok i gott
skick.

Bottenvaning

Klinker

Kakel

W, tvittstill, dusch,

badkar, flikt. Elburen
olvviarme och
anddukstork, enligt

uppgift

Ljust porslin

Normalt

Bottenvaning

Klinker

Plastmatta

Tvittbank, tvattmaskin, torktumlare, varmvattenberedare.

Sjdlvdragsventilation

Luft/luftvairmepump och direktverkande el. Enligt uppgift
finns vattenburen golvvarme i tillbyggnadsdelen, men inte
kopplat till nagot vattenburet varmesystem.

Tillbyggnad skedde 2022-2023. Byggnad i gott skick. Kamin,
1g(odk.’a‘nd for eldning enligt uppgift. Inglasad uteplats med
linkergolv. Uteplats med trallgolv.

Forradsbyggnad med trédfasad, gjuten betongplatta och
plattak. Isolerad, enligt uppgift. Klinkergolv och trapanel i
taket. El och belysning finns.

Mindre bostadshus pa ca 30 kvm, ?rovt matt, med trafasad,
plattak och gjuten betongplatta. Aldre 2-glasfonster. El,



Uthus

Bathus

OMDOME
Lage

Efterfragan
Allméanservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall

6(7)

belysning och elradiatorer finns. Tak invandigt slappt pa
vissa stdllen noterades. Vedbod finns pa baksidan. Byggnad i
normalt skick.

Mindre bostadshus pa ca 20-25 kvm, grovt matt, med
trafasad, plattak och torpargrund. 3-glasfonster fran 2009,
enligt uppgitt. El, belysning och elradiatorer finns. Trinettkok
finns.

Bédthus med trdfasad, shingeltak och gjuten betongplatta. El
och belysninfg tinns. 3-glastonster. Handvevad batvinsch finns
t.

enligt uppgi

Objektet dr beldget vid strand i landsbygdsmiljo och
omgivningen utgors av jord- och skogsbruksmark och
glesbebyggelse.

God
Dalig
God
God
Ordinir
Gott

Objektet som helhet Smdhus i gott skick.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Mark 1.736.000 kr
Byeeonad 2.257.000 kr

Totalt 3.993.000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
bedoms som rimligt.

Pantbrev 7 st. Totalt 2 965 000 kr.
VARDEBEDOMNING
Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga

kopeskillingskoefficienten (kopeskillingar pa forsdlda objekt i
torhdllande till taxeringsvarden) for ndrvarande &r ca 1,4 {for ett
urval av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde vid
vdrdetidpunkten om ca 5 600 000 kronor for varderingsobjektet.

Varderingsobjektet bedoms som ndgot béttre dn genomsnittet
for jamforelseobjekten. Med héansyn till varderingsobjektets
specifika utformning, innehall och skick bedoms
marknadsvirdet vara 6 000 000 kronor.



7(7)

Marknadsvirde Marknadsvardet for fastigheten Torsas Sodra Karr 1:8 har vid
vdrdetidpunkten mars 2025 bedomts till:

SEXMILJONER KRONOR (6 000 000 k)

Kalmar 2025-03-27
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

Emma Sjogren
Civilingenjor

At i

Andreas Ylipda
Av Samhaillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsviarderare

Bilaga 1: Forbehall f6r vardeutlatande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial

Bilaga 5: Planritning



BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat satt, kan d&ndd redovisas i

beskrivning/vardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hénvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for beroérd varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsattningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intédkter i nuldget och pa
sikt.



BILAGA: KARTOR
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Metria FastighetSok - Torsas Sodra Kérr 1:8

BILAGA: FDS-UTDRAG INKL TOMTKARTA

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning UUID:

Torsas Sodra Karr 1:8 909a6a54-a39b-90ec-e040-ed8f66444c3f

Nyckel: Ldn- och kommunkod
080079188 0834

Distrikt Distriktskod
Soderékra 105005

Socken: Soderakra

Adress

Adress

Sodra Karr 506
385 98 Bergkvara

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM)
1 6243168.8

E (SWEREF 99 TM)
565044.5

L1ldm Lantm dteriet

Sidalav4

038 Allman+Taxering 2025-02-28

Senaste andringen i allménna delen
2019-02-08

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2025-01-23

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-02-27

2025-02-28



Metria FastighetSok - Torsas Sodra Kérr 1:8

Areal

Omrade Totalareal
Totalt 2 544 kvm
Lagfart

Agare

Arv: 1983-07-25
Ingen képeskilling redovisad.

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2025-01-20, 2 814 240 sek jamte ranta och kostnader,

utslagsnummer 01-34474-25

Anmérkningar:

Avser inteckning 12/25706

Avser inteckning 86/13571

Avser inteckning 93/21376

Avser inteckning 95/23535

Avser inteckning d-2021-00378036:1
Avser inteckning d-2022-00130535:1
Avser inteckning d-2022-00347056:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 2.965.000 SEK
Nr

N OO B W N -

Sida2 av 4

Darav landareal
2 544 kvm

Andel
11

Belopp
75.000 SEK
25.000 SEK
25.000 SEK
179.000 SEK
1.419.500 SEK
742.000 SEK
499.500 SEK

Darav vattenareal

Inskrivningsdag Akt
1983-08-31 83/1325
Inskrivningsdag Akt

2025-01-22 D-2025-00024450:1

Inskrivningsdag Akt

1986-09-03 86/13571
1993-10-12 93/21376
1995-12-27 95/23535
2012-11-21 12/25706
2021-08-31 D-2021-00378036:1
2022-03-30 D-2022-00130535:1
2022-08-23 D-2022-00347056:1

2025-02-28



Metria FastighetSok - Torsas Sodra Kérr 1:8

Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt

Detaljplan: Fér sédra karr 1:55 m.fl. 2013-06-10 0834-P150
Laga kraft: 2013-12-02

Genomf. start:

2013-12-03
Genomf. slut:
2019-12-02
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
468883-2
Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvarde dirav
Taxeringsar Taxeringsviérde . ddrav markvéarde
byggnadsvarde
2024 3.993.000 SEK 2.257.000 SEK 1.736.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Varderingsenhet smahusmark 007004159.
Taxeringsvéarde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga forhallanden
1.736.000 SEK 0834004 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal . Vatten o avlopp
2 544 kvm (Strand) hogst 75 m Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp

och egen strand

Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 007005159.

Bebyggelsetyp Taxeringsvérde Total standardpoéng

Friliggande 2.257.000 SEK 37

Bostadsyta Biutrymmesyta Vardeyta

183 kvm 0 kvm 183 kvm

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardear

1982 2023 1996

Under Byggnad Antal lika Justeringsorsak

Nej 1 Flera byggnader med varde under 50 000 kr

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfalligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig
Gemensamhetsanlaggningar

Torsas Sddra Karr GA:1-3

Sida 3 av 4 2025-02-28



Metria FastighetSok - Torsas Sodra Kérr 1:8

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1951-03-09 08-SOD-742
Anlaggningsatgard 2017-04-05 0834-1176
Ursprung

Torsas Sodra Karr 1:1

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
H-Soderakra Sédra Karr 1:8 1987-09-09 0880-113

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksj6
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméteriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4 2025-02-28
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BILAGA: PLANRITNING

Ej matt— och skalenlig—avvikelse kan férekomma

Bottenvaning

AN

Rum

Rum

\

N

Tvattstuga / Bad
adrum

Hall

Allrum Vardagsrum

/

Kok




