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KORT SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte

Centralt i Kyrkebyn, i anslutning till kyrkan, upplats mark fér bostader och allminna funktioner utifran de
maisattningar som anges i "fordjupad dversiktsplan fér Lane Ryr".

Bostadsexploateringen som sker i privat regi skall kunna erbjuda ett varierat utbud vad galler utformning,
boendeformer, I&genhetsstorlekar m m.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomrédet deias in i tre delomradervetapper. Byggnationen inriktas pa att samhallets sméaskalighet
bibehalls och att miljén kring kyrkan/bygdecentrum bevaras. lllustrerad byggnation ger féljande férslag till
lagenhetsférdelning och upplatelseform.

2 RoK 3 RoK 4 RoK Tomter Totait

Delomrade 1 8 8-10 4-6 - 22
Delomrade 2 - - - 9 9
Delomrade 3 0-2 2-4 0-2 - 4-6
Totalt antal lagenheter 8-10 10-14 8-8 9 35-37

Offentlig :service

Utrymme fér bamstuga redovisas i planomradets vastra del i anslutning till korsningen mellan vag 698 och
végen till kyrkan.

Lokaliseringen bilir centralt i samhallet och néra till annan offentlig service; skola, pensionarsbostéder,
biblioteksbuss m m.

Friytor

Lek- och rekreationsméjligheter skall kunna erjudas inom bostadskvarteren. "Narlek" anordnas i anslutning
till entréer och en "kvarterslek” redovisas centrait i omradet.

Narheten till skog och mark erbjuder dessutom rika méjligheter till "aventyrslek”, motion, friluftsliv {dr alla
aldrar.

Gator och trafik
Vdg 698 passerar Kyrkebyns samhalle. Trafikmangdema uppgar till cirka 500 fordon/arsmedeldygn.

Teknisk forsdrjning

Vatten och aviopp

Befintiigt iedningsnat ar beidget norr respektive vaster om planomradet.

Avioppsanslutning sker med sjalvtall till en pumpstation vid Bavean f6r vidare befordran till avioppsrenings-
verket.

El ochtele
Tillrdcklig kapacitet finns fér ansiutning av planomradet.



PLANBESKRIVNING tllihorande 1
detaljplan for bostader Inom dei av

KYRKEBYN

LANE RYR, UDDEVALLA KOMMUN

Uppradttad av xxxxx i samarbete med stadsarkitektkontoret
1989 10 26

Till planférsiaget hér féljande handlingar:

o plankarta med bestdmmelser och illustration
o planbeskrivning

o] genomférandebeskrivning

o fastighetsférteckning

o utlatande

PLANENS MAL OCH SYFTE

Overgripande malsittningar

For Fagerhult och Kyrkebyn, "serviceorter i samverkan”, redovisas i férslag till férdjupad
oversiktsplan (omradesplan) fér serviceomradet Lane Ryr féljande malsattningar
betraffande bebyggelsemiljén.

"Mélsidttningen 4r att skapa ett altermativ till boende inom centralorten som inte
innebdr ett spritt boende i glesbygd. Inom Lane Ryr finns goda mdjligheter att
tillvarata de miljovirden som ett gammalt kulturlandskap erbjuder. Den
nytillkommande bebyggelsen b6r silunda i mojligaste méin ansluta till ndgon av
de befintliga husgrupperingama, genom att utbka och fOrtita
samhillsbildningarna sd att respektive ort dven i fortsdttningen kan utgéra en
vidl sammanhdllen bebyggelsegrupp. Forhoppningen 4r att i det lilla sambhillet
kunna bide fa viss service och ndra till naturen f6r boende".

Inom Fagerhult har nyligen planlagts ett markomrade med ett 30-tal tomter fér enskilt
byggande. Utbyggnad pagar for narvarande.

| Kyrkebyn féreslas fértatningar och férstarkningar av den befintliga samhalisstrukturen.
Brist pa tillganglig mark har medfért att byggnation hitintills inte kunnat genomféras.

Detaljplanens syfte

Centralt i Kyrkebyn, i anslutning till kyrkan, upplats mark fér bostdder och alim&nna
funktioner utifrAn de malsattningar som anges i “férdjupad éversiktsplan fér Lane Ryr".
Bostadsexploateringen som sker i privat regi skall kunna erbjuda ett varierat utbud vad
gdller utformning, boendeformer, ldgenhetsstorlekar m m.



PLANDATA

Kyrkebyn &r beldget cirka 10 km
nordost om Uddevalla och utgér till-
sammans med Fagerhult samverkande
serviceorter inom Lane Ryrs service-
omrade.

Planomradet omfattar fastigheten Kyrkebyn 1:18, mellan vag 698 och kyrkan, samt hojd-
partiet dster om kyrkan dar dven fastigheterna Kyrkebyn 1:23 och 1:26 berdrs.
| dversiktsplanen dverensstdmmer planomradet huvudsakligen med "utredningsomrade 2",
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Totalt omfattar detaljplanen cirka 2,8 ha.
Tillaten byggratt utgér ca 6.000 m2 BTA vilket ger ett exploateringstal av e = 0,2.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplaner
Markanvandningsplan fér Uddevalla kommun, MAP-83, antagen 1984 09 18.

Férslag till fordjupad Oversiktsplan/omradesplan for Fagerhult - Kyrkebyn, remissupplaga
1988 10 0f1.

Detaljplaner
Detaljplaner saknas inom Kyrkebyn.



Utredningar 3
Oversiktlig geoteknisk undersdkning, K-Konsult 1989 02 01.

Kommunala beslut
Byggnadsndmnden beslutade 1988 09 22 vara beredd att i detaljplan préva
bostadsbebyggelse inom Kyrkebyn 1:18 pa grundval av ett program.

Byggnadsnamnden godkande 1989 02 23, § 82, av xxxxxxXxxxxxxxxxxxxx 1988 11 08
upprattat planprogram. Av programmet framgar att "utredningsomrade 2" utvidgas at
Oster och totalt kan inrymma cirka 10 tomter, 25-30 lagenheter i parhus/ mindre
flerfamiljshus samt omrade fér barnstuga/férskola eller motsvarande allménna
funktioner.

Bostadsférsdrjningsprogram
I kommunens bostadsférsérjningsprogram fér perioden 1990 - 94 anges en utbyggnad av
35 lagenheter i flerfamiljshus/smahus/tomter under 1990-91.

Markdgofdrhallanden
Berérd mark, Kyrkebyn 1:18, 1:23, 1:26 ar i privat ago.

PLANENS INNEHALL

Natur

Mark och vegetation

Omradet norr om kyrkan utgér akermark med lutning mot vaster och Bavean.

| dster tar ett fastmarkparti vid med skogkldada kullar. Nivaerna varierar fran + 54 meter i
vaster till + 74 meter i Oster. Akermarken avgrénsas naturligt av ett skogsbryn mot
hembygdsmuséet och kyrkan.

Bebyggelsen tar akermarken i ansprak. Den ringa arealen samt det centrala laget motiverar
dock inte fortsatt jordbruksproduktion. Skogsbrynet gallras ut och férstarks genom ny-
plantering.

Skogsmarken i dster ar av mindre varde. Byggnation kan ske utan att sarskilda restriktioner
ur natursynpunkt erfordras. Dock skall erforderliga markarbeten, sprangning m m, utféras
med hansyn till de férutsattningar som natur och topografi ger.

Det planerade naturvardsférordnandet (NVL § 19) fér Baveans dalgang paverkas inte av
exploateringen.

Geotekniska férhallanden

Den geotekniska utredningen visat att héjdpartiet i- 6ster (delomrade 2) huvudsakligen
bestar av ett tunt lager med humus och moran ovan berg alternativt berg i dagen. Byggnader
kan grundidggas direkt i naturligt lagrad jord eller pa fylining. For att undvika omfattande
bergssprangning skall byggnader i méjligaste man anpassas till nuvarande markyta.
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Den centrala delen av planomradet (delomrade 1), begransat i dster av lokalgatan och i
vaster av hembygdsmuséet, bestar av humusjord, finsediment och mor4n ovan berg.

Djupet till berg varierar mellan 0,5 - 2,5 meter.

Markgrundiaggning &r har méjlig for en- och tvavaningsbebyggelse. Suterrdnghus i sldnten
vid lokalgatan kradver sprangning.

Den véstra delen av planomradet (delomrade 3) bestar av et upp till tva meter tjockt
ytlager av sand och silt ovan lera till maximalt ca 10 meters djup. Leran &r 16s-halvfast och
dverkonsoliderad. Littare byggnader med liten planutstrackning kan grundidggas genom
platta pa mark utan att skadliga sattningar uppkommer om uppfylinader begrénsas.

Stabilitetsberakningar visar att marken 4r stabil under nuvarande férhallanden samt efter
paférande av normala laster (20-25 kN/m2).

Forniamningar och byggnadsminnen

Fornlamningar och byggnadsminnen saknas inom planomradet. Sdrskild uppmérksamhet
skall dock dgnas miljén kring kyrkan och hembygdsmuséet vilken av tradition utgjort
bygdens centrum. Val av material, utformning, fargsattning m m skall sarskilt studeras vid
bygglovprévning.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet delas in i tre delomraden/etapper. Byggnationen inriktas pa att samhallets
smaskalighet bibehalls och att miljén kring kyrkan/bygdecentrum bevaras. Illustrerad
byggnation ger féljande forslag till lAgenhetsférdelning och upplatelseform.

2 RoK 3 RoK 4 RoK TomterTotalt
Delomrade 1 8 8-10 4-6 - 22
Delomrade 2 - - - 9 9
Delomrade 3 0-2 2-4 0-2 - 4-6
Totalt antal 1&genheter 8-10 10-14 6-8 9 35-37
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Delomrade 1 (centrala delen): 5
Delomradet innehaller 4 mindre flerbostadshus, med 4 lagenheter i vardera, uppférda i tva
plan. Huskropparna kan uppféras fristdende alternativt sammankopplas beroende pa lagen-
hetslésningar, -storlekar.

Férdelningen blir cirka halften vardera i tvarums- respektive trerumsldgenheter.

Den totala bruttoarean begransas till 1.800 m2 (BTA) och taklutningen till 300.

Husen grupperas kring en mindre kulle dit gemensamma aktiviteter typ kvarterslek for-
laggs. Narmast vdg 698 anordnas en gemensam parkering.

| sldnten mot lokalgatan i &ster inryms tre parhus i ett plan + suterrangvaning. Dessa utférs
som 3-4 rum och kdk med eget garage och upplats med dganderatt. Den totala byggratten
satts till 1.000 m2 BTA.

Utbyggnad av delomrade 1 berdknas ske under 1990-91.

Delomrade 2 (6stra deien):

Delomradet innehdller ett befintligt fritidshus samt ett dldre torpstélle. Fritidshuset som
ligger pa en avstyckad fastighet erhaller samma byggratter och planbestammelser som den
tilkommande bebyggelsen. Torpet som ligger inom exploateringsfastigheten, Kyrkebyn
1:18, kan ligga kvar och erhaller en separat tomt. Fér nyexpioateringen berérs dven
Kyrkebyn 1:23.

Inom delomradet inryms nio tomter. Dessa upplats f&r enskilt byggda smahus. Byggrétterna
begrénsas till 200 m2 per tomt och byggnader kan uppféras i tva plan alternativt med
suterrdngvaning. Sarskilda planbestdmmelser anger placering, utformning och utférande.
Utbyggnad kan ske under 1990-91.

Delomrade 3 (védstra delen):

Inom delomradet kan tva parhus/radhus i ett plan uppféras med en maximal taklutning av
210, Byggnademas hojd begrinsas s att utsikten frAn delomrade 1 samt kontakten meilan
vdg och kyrka inte "bryts". Totalt inryms 4-6 ldgenheter, 2-4 rum och kék med
markkontakt. Byggratten sitts till 600 m2 BTA. Lagenheterna kan med férdel utnyttjas for
aldreboende/servicelagenheter.

Parkering anordnas pa sarskild yta gemensam med barnstugan.

Omradet utgdr den sista utbyggnadsetappen och dr beroende av tiliganglig kapacitet i
avloppsreningsverket.

Offentlig service

Barnstuga skall uppféras inom Kyrkebyn. Alternativa lagen i anslutning till skolan har
diskuterats. Ett férslag 4r i planomradets vdstra del i anslutning till vagen till kyrkan.
Lokaliseringen blir centralt i samhdllet och n#ra till annan offentlig service; skola,
pensionarsbostader, biblioteksbuss m m.

Byggratten begrinsas till 500 m2 BTA, motsvarande tva avdelningar. Byggnadshdjd och
takvinkel anpassas sa att den visuella kontakten med kyrkan fran infarten till samhallet inte
fortas.
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Barnstugan skall kunna erbjuda ett flexibelt utnyttiande sa att férskola och ev lagstadieverk-
samhet dven kan inrymmas. "Matservering" m m kan t ex erbjudas de dldre som bor i nar-
liggande "pensiondrsbostdder” och "samlingslokaler" upplatas fér diverse fritidsaktiviteter.
Utbyggnad kan ske under 1990.

Expansionsméjligheter finns at séder inom kyrkans mark. Denna innefattas dock inte i detalj-
planen.

Kommersiell service

| dversikisplanen anges en yta for servicebutik/kiosk centralt i samhallet. Befolkningsunder-
laget ar dock fér narvarande inte tilirackligt fér en butiksetablering. Séarskild yta redovisas
inte i detaljplanen men kan inrymmas vid en eventuell expansion &t séder.

Tillg&nglighet

God tillganglighet uppnas i de véstra och centrala delarna av planomradet (delomrade 1 o 3).
Markiutningarna &r mattliga och flertalet 1agenheter har markkontakt liksom barnstugan.
For den &stra delen (delomrade 2) ger de topografiska férutsattningarna samre tiliganglighet
f&r gaende/rulistolsbundna. | samband med bygglovprévning skall dock redovisas handikapp-
anpassad tillganglighet mellan biluppstéliningsplats och entré.

Skyddsrum
Kyrkebyn ingar inte i skyddsrumsorten varfér skyddsrumsbyggande inte erfordras.

Friytor

Lek- och rekreationsmdjligheter skall kunna erbjudas inom bostadskvarteren. "Narlek"
anordnas i anslutning till entréer och en "kvarterslek" redovisas centralt i omradet.
Néarheten till skog och mark erbjuder dessutom rika méjligheter till "dventyrslek", motion,
friluftsliv m m fér alla aldrar.

Gator och trafik

Vag 698 passerar Kyrkebyns samhélle. Trafikmangderna uppgar till cirka 500 fordon/ars-
medeldygn.

Utfarterna mot vdg 698 begrdnsas. Férutom befintliga vagansiutningar till kyrkan redo-
visas en ny anslutning frin den gemensamma parkeringen i delomrade 1.

En férbattrad geometrisk utformning av korsningen med vagen till kyrkan kan komma att
erfordras. Detaljplanen paverkas inte men en ténkt utformning illustreras.

Befintlig vag till kyrkan och hembygdsmuséet utnyttias som tillfart fér de tre parhusen
samt delomrade 2. Viss standardférbattring erfordras liksom nyanlagd gata till de enskilda
tomterna. Ett vdgomrade pa 7 meter mellan tomtgranser utldggs for lokaigatan. Vagsianter
férlaggs dven pa naturmark.

Gaendes méjligheter att passera genom omradet sakerstélls genom utldggande av ett x-
omréade.

Bohustrafiken trafikerar Kyrkebyn med f n 4 enkelturer/dag. Hallplatsldgen finns i anslut-
ning till planomradet. Gangférbindelser illustreras.

Parkeringsbehovet f6r boende inom flerfamiljshusen beraknas till 1,0 bilplats/ldgenhet.
Redovisade parkeringsytor &r tillrackliga fér férvantat behov.

For parhusen samt de enskilda tomterna langs lokalgatan sker parkering pa egen tomt.
Férutom plats i garage/carport skall ytterligare en biluppstaliningsplats redovisas pa tomt.
Harav f6ljer att garage skall placeras minst 5,5 meter fran gata.



Stoérningar 7
Férekommande trafikmangder ger inte upphov till luftféroreningar eller bullerstérningar.
Byggnader narmast vdg 698 skall dock fériaggas med gavel samt inte utféras med balkong
eller sovrumsfénster mot densamma. Uteplatser avskarmas.

En eventuell flygplatsutbyggnad i Skogaryd, Vanersborgs kommun, paverkar inte exploate-
ringen i Kyrkebyn.

Radon

Enligt SGU:s geostralningskartor fdr kommunen bestar den aktuella berggrunden huvudsak-
ligen av bergarter med l4ga gammastrainingsnivaer (<30u R/h), s k lagriskomrade ur
radonsynpunkt.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Befintligt ledningsnét &r beldget norr respektive vdster om planomradet.

Avloppsvattnet vidarebefordras via en pumpstation till ett avioppsreningsverk vid Bavean
séder om planomradet. Detta har kapacitet fér ytterligare cirka 100 pe (personekviva-
lenter) eller 30-40 lagenheter. Utbyggnad av delomrade 1 och 2, cirka 30 lagenheter, samt
barnstuga kan ske inom reningsverkets kapacitet. Ytterligare bostader kraver
kompletterande utredning av den d4 gallande belastningssituationen fér beddmande av om
tillbyggnad av reningsverket erfordras.

Fér renvattensidan finns tva grundvattentakter med tillrdckliga vattenmangder.
Forbittringar av kapaciteten for filter samt reservoar erfordras och skall utféras i samband
med exploateringen.

Vastra delen av planomradet ingar i det "yttre skyddsomradet” for vattentdkterna. Skydds-
foreskrifterna, Lansstyrelsens férfattningssamiing 1978:200, ger inga inskrénkningar i
markens utnyttiande fér bostadsdndamal som sarskilt behéver regleras i detaljplanen.

En sdrskild VA-utredning har utférts. Den visar hur planomradet kan anslutas till det
kommunala ledningsnéitet, erforderliga u-omraden, dagvattenhantering, férbindelsepunkter
m m.

El och tele
Tillracklig kapacitet finns for anslutning av planomradet.

Fdr uppvarmning inom flerbostadshus rekommenderas gemensamma anlaggningar med
vattenburet distributionssystem av "lagtemperaturtyp”.

Fér smahus accepteras i normalifallet inte direktverkande el. Byte till uppvarmning med
annat energislag skall underlattas. Gallande fdreskrifter anges i SBN.

Avfall
Kyrkebyn innefattas i den kommunala sophamtningen.’



Administrativa fragor
Genomfdrandetiden slutar 1999 12 31.

HANDLAGGARE

Detaljplanen har uppréattats av konsult, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Med XXXXXXXXXXXX
som projektansvarig, pa uppdrag av fastighetsdgarna till Kyrkebyn 1:18. Arbetet har
bedrivits i samarbete med stadsarkitektkontoret.

Uddevalla den 26 oktober 1989
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planarkitekt projektansvarig

stadsarkitekt /



GENOMFORANDEBESKRIVNING tlllhorande
detaljplan for bostader Inom del av

KYRKEBYN

LANE RYR, UDDEVALLA KOMMUN

Upprattad av xxa00000000000000000000600¢xxx | samarbete med
stadsarkitektkontoret 1989 10 26

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

nov Utstalining av detaljplanen
feb-90 Antagande i kommunfullmaktige
mars -90 Laga kraft, fastighetsbildning
aug- 90 Byggstart

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden slutar 1999 12 31.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman fdr allman - plats - marken.

Ansvarsfordelning

Fér atgarder inom kvartersmark svarar respektive exploatér/markagare.

Avtal

Exploateringsavtal upprattas mellan exploatéren och kommunen. Detta skall reglera respektive parters
ataganden, skyldigheter, rattigheter m m avseende genomférandet samt férdeining av kostnader. Dessutom
innefattas kommunens ratt till f{drdelning av tomter och lagenheter inom den kommunala bostadskén.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

En exploateringsfastighet bildas av den del av Kyrkebyn 1:18 som omfattas av féresiagen
bostadsexploatering. Till denna évertérs efter férvarv cirka 4.700 m2 av Kyrkebyn 1:23 genom fastighets-
reglering.




Bostadskvarteret (B) dstra delen (delomrade 2) 2
Fran exploateringsfastigheten avstyckas 10 tomter i samband med utbyggnaden, lllustrerade
fastighetsgranser utgér férsiag till indelning av tomter.

Bostadskvarteret (B) vastra delen (delomrade 1 och 3)

Olika upplatelseformer har diskuterats.

Parhusen nammast lokalgatan i dster féreslas upplatna med dganderétt och avstyckas fran
exploateringsfastigheten i princip i enlighet med illustrationen.

For flerfamiljshusen har diskuterats hyresratt. Aven bostadsratt &r majlig. Skall fler 4n en fastighet bildas
erfordras gemensamhetsanldggningar f&r parkering, gangytor, lekplats m m.




Kvarter fdr barnstuga, forskola (S4) 3

Nar bamstuga skall byggas avstyckas kvarteret fran Kyrkebyn 1:18. Inom omrade fér parkering skall 4ven viss
parkering f6r bostadskvarteret kunna anordnas. Detta sikerstills bast genom inrittande av
gemensamhetsanidggning.

Allman - plats - mark
Omrade for lokalgata, natur samt gangvag dveriats till kommunen och regleras i exploateringsavtal.

Servitut

Inom kvarteret for barnstuga samt vastra bostadskvarteret finns ett x-markerat omrade fdr sakerstallande av
allmanhetens ratt att ga genom omradet. Denna rétt inskrivs som servitut och knyts till kommunens fastighet.
Awvtal reglerar drift- och underhallsfragoma.

Ledningar
Ledningar pa kvartersmark som inte tillhér huvudiedningsnétet men servar flera fastigheter inrdttas som
gemensamhetsanlaggning.

Fastighetsplan
Erfordras inte med nuvarande f6rutsattningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnader:

En utredning dver exploateringskostnaderna for kommunala anidggningar och markarbeten (gata, VA, park)
har utférts. Denna visar pa en totalkostnad av cirka 2.300 kkr exkl kostnader for férbattringar av filterkapacitet

m m pa renvattensidan. ’

Terrasserings- och grundberedningskostnaderna berdknas till, fér lagenheterna
15-20 kkr/igh samt fdr tomterna, dar omfattande terrasseringsarbeten erfordras, cirka 70 kkrtomt.

Tillsammans med kostnader inom kvarter, mark, administration mm samt férvéntade produktionskostnader
erhalls totalkostnader inom ramen fr statlig belaning.

Reglering av kostnader mellan kommun och exploatér gérs i exploateringsavtal.



Planavgift 4

Enligt PBL (plan- och bygglagen) 11:5 far planavgift tas ut endast om fastighetsagarna har nytta av planen
eller bestammelserna.D4 detaljplanen bekostas av exploatéren utgar reducerad planavgift som tas ut i
samband med bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Utférda utredningar ger underiag fér exploatering av omradet.

Vid detaljprojektering kan erfordras kompletteringar avseende geoteknik, massbalansering m m.

Innan bostaderna i delomrade 3 byggs ut erfordras kompletterande utredning av avioppsreningsverkets
kapacitet. Detta regleras i exploateringsavtalet liksom kostnadsférdelning/genomférande vid eventuell
tillbyggnad.

HANDLAGGARE

Genomférandebeskrivningen har upprattats av konsult, xxxxxxxxxx, med XXXXXxXXXXXxx som
projektansvarig. Synpunkter pa innehallet har inhdmtats fran berérda kommunala férvaitningar.

Uddevalla den 26 oktober1989

Stadsarkitektkontoret

projektansvarig

planarkitekt



