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1 UPPDRAGSBESKRIVNING
|
VARDERINGS- Varderingsobjektet utgors av bostadsratten Lgh 08-3409-3-94 (SKV-nr 1004), Nygatan 22
OBJEKTET inom HSB BRF OPALEN | FALKENBERG som bestar av en bostadsldgenhet.

SYFTE Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en férséljning

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

BESIKTNING

VARDERINGS-
UNDERLAG

Croisette Valuation & Analysis Malmo AB

Hyllie Boulevard 8C, 215 32 Malmo

Croisette Valuation & Analysis Malmo AB

Storgatan 19, 30 243 Halmstad

pd en Oppen och oreglerad marknad. Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att
anvandas som underlag vid exekutiv forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare &garen inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan handréckning &r kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till I6s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala fér handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

Juni 2025

For uppdraget géller bilagda villkor for varderingsutlatandet.

Besiktning utfordes 2025-06-24 av Joel Jonsson. Bostadsrattsinnehavare narvarade
under besiktningstillfallet. Besiktningen &r ej av sddan karaktér att den uppfyller saljarens
upplysningsplikt eller kdparens undersékningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10
kap 3 § Miljcbalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e  Besiktning av varderingsobjektet 2025-06-24

e Foreningens registreringsbevis, stadgar, ekonomiska plan och arsredovisning
e  Energideklaration

e  Utdrag frén lagenhetsregistret

e  Ortsprismaterial

e Ritning

Croisette Valuation & Analysis Goteborg AB
Vasagatan 43A, 411 37 Goteborg

Croisette Valuation & Analysis Stockholm AB
Sturegatan 32, Stockholm

www.croisette.se Croisette Valuation & Analysis Uppland AB
Bjorkgatan 79, 753 23 Uppsala
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MILJOBELASTNING

FALKENBERG

N&gon beddémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte

genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljébelastning (se vidare avsnitt 3 i bilagda villkor for vardeutlatande).

2 ALLMAN BESKRIVNING
Lage

Varderingsobjektet &r beldget p&d Nygatan 22 i centrala
Falkenberg. Allm&nna kommunikationer finns i form av
buss med héllplats pa cirka 200 meters avstand.
Naromradet bestér i huvudsak av bostader och
centrumverksambhet.

Bostadsrattsforeningen

Foreningen ager fastigheterna Falkenberg Lejonet 18,
20 och 21.

Foreningens bankldn per 2024-12-31
25105 637 kronor.

uppgick il
Foreningen har en fond for yttre underhdll som per
2024-12-31 uppgick till 9 203 905 kr.

Det finns en inre fond som uppgdr till 7 200,47 kr.

Det finns en giltig energideklaration for byggnaden som

varderingsobjektet ar en del av. Energideklarationen
bifogas i utldtandet.

Lejonet 18, 20 och 21

Kommun

Lagfaren &gare

Tomtareal

Féreningen
Antal ldgenheter
Bostadsarea
Lokalarea
Parkering
Garage

Fastighetsférsakring

Uppvérmning
Ventilation

Tvéttstuga

Croisette Valuation & Analysis Malmo AB
Hyllie Boulevard 8C, 215 32 Malmo

Croisette Valuation & Analysis Malmo AB
Storgatan 19, 30 243 Halmstad

Croisette Valuation & Analysis Goteborg AB
Vasagatan 43A, 411 37 Goteborg

Www.croisette.se

Falkenberg
HSB Brf Opalen i Falkenberg

5132+ 1383+ 5757 =12
272 m?

174 st

11 541 m?
2 130 m2
60 st

23 st

Fullvardesforsakrad i
Lansforsakringar Halland
(inkl. momenten
styrelseansvar, forsakring
mot ohyra och
bostadsrattstillagg)

Fjarrvarme
Franluft

Finns i kallare

Croisette Valuation & Analysis Stockholm AB
Sturegatan 32, Stockholm

Croisette Valuation & Analysis Uppland AB
Bjorkgatan 79, 753 23 Uppsala
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Tomt

Markarealen fér varderingsobjektets fastigheter uppgar
till 12 272 kvadratmeter. De obebyggda delarna mellan
foreningens fastigheter utgors i huvudsak av innegard
och parkeringsplatser.

Vérderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadens uppférande.
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Lagenhetsbeskrivning

Byggnadens yttre skick bedoms overlag som gott.

Invandigt beddms ldgenheten vara i behov av
renovering. Det var fullt av [6sére vid
besiktningstillfallet, vilket forsvarade att se skicket pa
vissa ytor.

Kok

Koket bestér av vita luckor och vitt kakel. Har finns
kombinerad kyl/frys och spis. Enligt uppgift ska detta
vara fungerande.

Badrum
Det finns ett badrum som har ytskikt i form av
kakel/klinker. Har finns WC, kommod och duschkabin.

Ovriga rum
Ovriga  rum  bestdr av  ett

sovrum/vardagsrum. Ytskikt bestdr av parkettgolv alt.
laminat och tapeter pa vaggarna. Det finns utgang till
en inglasad balkong/uteplats.

kombinerat

Tvéattstuga
Tvattmojligheter finns i gemensam tvattstuga.

Till lagenheten hor enligt uppgift ett forrad.

FALKENBERG

Information om bostaden

Adress
Lgh-nr
Lgh-nr SKV
Byggar
Boyta
Antal rum

Vaning

Avgift

Andelstal insats
Andelstal arsavgift

Balkong
Bredband

TV

Pantsattningsavgift

Overlatelseavgift

Nygatan 22
08-3409-3-94
1004

1962

42,5 kvm
Trok

"

2520 kr/man + 400
kr/ménad i balkongtillagg.
El betalas separat. Tv och
internet ingar i avgift
enligt uppgift.

0,27968
0,3521
Inglasad balkong/uteplats

Fiber 100/100 ingar i
avgift

Telia lagom ingar i avgift
588 kr
1470 kr

Croisette Valuation & Analysis Malmd AB
Hyllie Boulevard 8C, 215 32 Malmo

Croisette Valuation & Analysis Malmo AB
Storgatan 19, 30 243 Halmstad

Croisette Valuation & Analysis Géteborg AB
Vasagatan 43A, 411 37 Goteborg

www.croisette.se

Croisette Valuation & Analysis Stockholm AB
Sturegatan 32, Stockholm

Croisette Valuation & Analysis Uppland AB
Bjorkgatan 79, 753 23 Uppsala
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3 VARDERINGSMETODIK
|
MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pé& en 6ppen

och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden goérs en samlad bedémning av marknadsvardet.
ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebér att varderingsobjektet jamférs med salda ldagenheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgédstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvarde.
Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
' "
Inglasad balkong
Planritning. Avvikelser kan forekomma.
Croisette Valuation & Analysis Malmd AB Croisette Valuation & Analysis Géteborg AB Croisette Valuation & Analysis Stockholm AB
Hyllie Boulevard 8C, 215 32 Malmo Vasagatan 43A, 411 37 Goteborg Sturegatan 32, Stockholm
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4 ORTSPRISMETOD
[ |

En ortsprisundersokning av bostadsréattstransaktioner har genomférts med utgdngspunkt i nedan redovisade
forutsattningar och gallringsskal.

Fr.om. 2022-01-01

Omrade: Naromradet i Falkenberg

Mest vikt har lagts vid kdp av lagenheter av liknande karaktér, storlek och lage, inom samma férening.
Nedan foljer ett antal transaktioner som bedéms vara mest jamforbara med varderingsobjektet.

Kopet som genomfordes i mars 2025 avsag en lagenhet med renoveringsbehov.

Datum Adress Rum Boarea Avgift Vaning Pris Pris/kvm
(SEK/m?)
2025-03-24  Nygatan 24 1 41 2753 3 525 000 12 804
2025-02-10  Fabriksgatan 8 1 40 2945 1 1270000 31750
2024-12-15 Nygatan 26 1 43 2657 3 1130000 26 279
2024-04-23  Fabriksgatan 6 1 40 2605 1 1195000 29875
2024-04-06  Fabriksgatan 6 1 43 2964 1 1225000 28 488

RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

Véardebedomning har skett med beaktande av jamforelseobjektens férutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har dven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 500 000 och 800 000 kronor, vilket
motsvarar mellan 11 800 — 18 800 kronor per kvadratmeter boarea.

Croisette Valuation & Analysis Malmo AB Croisette Valuation & Analysis Goteborg AB Croisette Valuation & Analysis Stockholm AB
Hyllie Boulevard 8C, 215 32 Malmo Vasagatan 43A, 411 37 Goteborg Sturegatan 32, Stockholm
Croisette Valuation & Analysis Malmo AB www.croisette.se Croisette Valuation & Analysis Uppland AB

Storgatan 19, 30 243 Halmstad Bjorkgatan 79, 753 23 Uppsala
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING
|
VARDERINGS- Varderingsobjekt Lgh 08-3409-3-94 (SKV-nr 1004), Nygatan 22 inom HSB
FORUTSATTNINGAR BRF OPALEN | FALKENBERG
Vérdetidpunkt Juni 2025
Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 500 000- 800 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 11 800 — 18 800 kr/m? uthyrbar area

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet Lgh 08-3409-3-94 (SKV-nr 1004), Nygatan 22 inom HSB BRF OPALEN | FALKENBERG vid
vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:
650 OOO SEK Marknadsvéarde / m? boarea 15294
Sexhundrafemtiotusen svenska kronor

Halmstad 2025-06-27

Joel Jonsson
Civilingenjor
Av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

Bilagor

- Allmanna villkor for vardeutldtande

- Energideklaration

- Foreningens arsredovisning, stadgar, ekonomiska plan och registreringsbevis

- Utdrag ur lagenhetsregistret
Croisette Valuation & Analysis Malmo AB Croisette Valuation & Analysis Goteborg AB Croisette Valuation & Analysis Stockholm AB
Hyllie Boulevard 8C, 215 32 Malmo Vasagatan 43A, 411 37 Goteborg Sturegatan 32, Stockholm

Croisette Valuation & Analysis Malmo AB www.croisette.se Croisette Valuation & Analysis Uppland AB
Storgatan 19, 30 243 Halmstad Bjorkgatan 79, 753 23 Uppsala
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allmanna villkor &r gemensamt utarbetade av CBRE Sweden AB, Cushman & Wakefield Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighetsstrategi
AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgéngspunkt fran God Vérderarsed, uppréttat av Sektionen For
Fastighetsvardering inom Samhéllsbyggarna och ar avsedda for auktoriserade varderare inom Samhallsbyggarna. Villkoren galler fran 2010-12-01 vid vardering
av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande varderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej annat framgar av vardeutlatandet géller

foljande;
1 VARDEUTLATANDETS OMFATTNING 3.2 Mot bakgrund av vad som framgar av 3.1 ansvarar vérderaren inte for
1.1 \/érderingsobjektet omfattar i vardeutlatandet angiven fast egendom den skada som kan asamkas uppdragsg[varen eller tredje man som en
eller motsvarande med tillhorande réattigheter och skyldigheter i form konsekvens av att virdebedomningen ar felaktig pa grund av att
av servitut, ledningsratt, samfélligheter och 6vriga rattigheter eller - ) ) . i 7 A
skyldigheter som framgar av utdrag fran Fastighetsregistret hanforligt varderingsobjektet ar i behov av sanering eller att det foreligger nagon
tillvérderingsobjektet. annan form av miljoméssig belastning.
4 BESIKTNING, TEKNISKT SKICK
1.2 Viardeutldtandet omfattar &ven, i forekommande fall, il 4.1 Den fysiska konditionen hos de anldggningar (byggnader OSV) som
vérderingsobjektet horande fastighetstillbehdr och byggnadstillbehdr, beskrivs i utlatandet &r baserad pa 6versiktlig okular besiktning. Utférd
dock ej industritillbehdr i annan omfattning &n vad som framgar av besiktning har ej varit av sadan karaktar att den uppfyller saljarens
utldtandet. upplysningsplikt eller képarens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken. Varderingsobjektet forutsatts ha det skick och den
standard som okuldrbesiktningen indikerade vid besiktningstillfallet.
1.3 Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhdllits genom
Fastighetsregistret har foérutsatts vara korrekt och fullsténdig, varfor 4.2 Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
ytterligare utredning av legala forhallanden och dispositionsratt ej forhéllanden p& egendomen, under marken eller i byggnaden, som
vidtagits. Vad géller legala forhallanden utéver vad som framgar av skulle paverka vérdet. Inget ansvar tas for
Fastighetsregistret har dessa enbart beaktats i den omfattning . ez B o )
information darom lamnats skriftligen av uppdragsgivaren/agaren sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
eller dennes ombud. Férutom det som framgar av utdrag frén kunskaper for att upptacka.
Fastighetsregistret samt av  uppgifter som ldmnats av e funktionen  (skadefriheten)  och/eller  konditionen  hos
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud har det forutsatts att byggnadsdetaljer, mekanisk utrustning, rérledningar eller elektriska
varderingsobjektet inte belastas av icke inskrivna servitut, komponenter.
nyttjanderattsavtal eller andra avtal som i ndgot avseende begrénsar
fastighetsdgarens ~ radighet  Over  egendomen samt att
vérderingsobjektet inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller 5 ANSVAR
gndfa grazvavt.longn \_/|daare har det forutsatts att vérderingsobjektet inte 5.1 Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till foljd av
ar foremal for tvist i nagot avseende. fel i vardeutldtandet skall framstéllas inom ett &r fran
varderingstidpunkten (datum fér undertecknande av varderingen).
2 FORUTSATTNINGAR FORVARDEUTLATANDE
2.1 Den information som innefattas i vardeutlatandet har insamlats fran 5.2 Det maximala skadestadnd som kan utgé for pavisad skada till foljd av
kéllor som bedoémts vara tillférlitliga. Samtliga uppgifter som erhallits fel i vardeutlatandet &r 25 prisbasbelopp vid varderingstidpunkten.
genom uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud och eventuella
nyttjanderattshavare, har forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har
endast kontrollerats genom en allmén rimlighetsbedémning. Vidare 6 VARDEUTLATANDETS AKTUALITET
har __forutsatts att inget av re_I_evans for vérdebeddmningen har 6.1 Beroende pa att de faktorer som paverkar varderingsobjektets
utelamnats av uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud. marknadsvarde forandras Gver tiden &r den vardebedémning som
aterges i utlatandet gallande endast vid vardetidpunkten med de
B . L ) . forutsattningar och reservationer som angivits i utladtandet.
2.2 De areor som laggs till grund for varderingen har erhallits genom
uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud. Vérderaren har forlitat
sig pa dessa areor och harinte matt upp dem pa plat_s ellerpa r!T”'”.gar' 6.2 Framtida in- och utbetalningar samt vérdeutveckling som redovisas i
men areorna har kontrollerats genom  en r|m||ghe'tsbeqorr_m|“ng. utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifran ett scenario som,
Ateorna %Jar forutsatts vara uppmétta i enlighet med vid varje tillfalle enligt virderarens uppfattning, Aterspeglar fastighetsmarknadens
géllande "Svensk Standard". forvantningar om framtiden. Vardebedémningen innebér inte nagon
utfastelse om faktisk framtida kassaflodes- och vardeutveckling.
2.3 Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra nyttjanderatter,
har vardebedomningen i férekommande fall utgatt fran gallande hyres- R P
i : . : 7 VARDEUTLATANDETS ANVANDANDE
och arrendeavtal samt 6vriga nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller . o ) . ) .
andra handlingar utvisande relevanta villkor har erhéllits av uppdrags- 7.1 Innehdllet i vérdeutldtandet med ftillhdrande bilagor tillhGr
givaren/agaren eller dennes ombud. uppdra_gsg:varen och skall anvandas i sin helhet till det syfte som
anges i utlatandet.
2.4 Varderingsobjektet  forutsatts  dels  uppfylla alla  erforderliga
myndighgetskrjav och for fastigheten pgpél);ande villkor, sésogm 7.2 Apvénds vérdeutlétfandt_et for rétts_liga forfoganden, ansvarar
planfoérhdllanden etc, dels ha erhdllit alla erforderliga varderaren_ endast for da|rekt eller 'f‘d”ekt _skada som kan drgbba_
myndighetstillstdnd for dess anvéndning pd satt som anges i uepdragsgwarenﬂom utlatandet anvands ?”"gt 7.1_.\_/_a_rderaren ar fri
utlatandet. frén allt ansvar foér skada som drabbat tredje man till féljd av att denne
anvant sig av vardeutlatandet eller uppgifter i detta.
3 M.‘.UOFRAGO.E . w . I 7.3 Innan vardeutlatandet eller delar av det reproduceras eller refereras till
3.1 Véardebedomningen géller under forutsattningen att mark eller

byggnader inom véarderingsobjektet inte &r i behov av sanering eller att
det foreligger ndgon annan form av miljomassig belastning.

i nagot annat skriftligt dokument, maste varderingsforetaget godkanna
innehallet och pa vilket satt utlatandet skall aterges.

2017-01-18 Ver 3
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INFOTRADER
= FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST
FASTIGHET 7
FALKENBERG LEJONET 20
Aktualitet fastighetsregistret: 2019-01-30 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a62-7d5a-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
13, Halland 82, FALKENBERG
Lantmaterikontor

LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363
TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:

N-FALKENBERG LEJONET:20 1986-10-15 1382-86/70

URSPRUNG

FALKENBERG LEJONET 17 FALKENBERG FALKENBERG 1:363 FALKENBERG FALKENBERG 1:364
FALKENBERG LEJONET 11 FALKENBERG FALKENBERG 2:416 FALKENBERG LEJONET 13

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
130074392 104029,Falkenberg
Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Képmansgatan 1A 31130 Falkenberg Falkenberg
Képmansgatan 3 31130 Falkenberg Falkenberg
Képmansgatan 3A 31130 Falkenberg Falkenberg
Képmansgatan 3B 31130 Falkenberg Falkenberg
Képmansgatan 5 31130 Falkenberg Falkenberg
Képmansgatan 5A 31130 Falkenberg Falkenberg
Képmansgatan 7 31130 Falkenberg Falkenberg
Nygatan 26 31130 Falkenberg Falkenberg
Nygatan 28 31130 Falkenberg Falkenberg
AREAL @ )
Totalareal: Varav land: Varav vatten:
5757 kvm 5757 kvm 0 kvm
0,58 ha 0,58 ha 0 ha
LAGE, KARTA © Q
Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6309673,1 347365,63 6313656,4 1298269,73
ATGARDER @ o
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Sammanldggning 1965-03-17 Tomtmatning 1962-10-05 1382K-3435
ANDEL | SAMFALLIGHET ¢
Inga andelar i samfallighet hittades.
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING G

Inga gemensamhetsanldaggningar hittades.

2025-06-25 09:21:40 Sida 1/4



INSKRIVNING ALLMANT @

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-06-24

Inskrivningskontor

Lantmateriet,
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE

Kontor: Uddevalla

FALKENBERG LEJONET 20

Senaste dandring for fastigheten:

761 80 NORRTALJE

177/9203, 165/3358, 096/1421, 165/3359, C92/383, 001/2117, 167/5409, 001/2117, 177/493, 601/2117

LAGFART

HSB BRF Opalen i Falkenberg
Namn pa lagfart:

Organisationsnummer: 749000-0515
Adress: BOX 7

311 21 FALKENBERG
Akt: 61/200 Beviljad

Inskrivningsdag:
Anmarkningar:

1961-02-22, Andel: 1/1

HSB:S BRF OPALEN | FALKENBERG

Id-nummer kompletterat Akt: 00/6933 Beslut: Beviljad

Namn Akt: 00/6933 Beslut: Beviljad

Fang: Kép 1961-01-30
Akt: 61/200 Beviljad
Ovr fang: 64/160

INTECKNINGAR @
Antal inteckningar: 6 st, Summa: 31 710 000

Datapantbrev: Foretradesordning 1

Belopp: SEK 7 710 000

Akt: D-2014-00534470:2
Beviljad

Inskrivningsdag: 2014-12-19

Galler dven:

FALKENBERG LEJONET 18 FALKENBERG LEJONET
21

Datapantbrev: Foretradesordning 4

Belopp: SEK 5 450 000

Akt: D-2015-00028099:1B
Beviljad

Inskrivningsdag: 2015-01-23

Galler dven:

FALKENBERG LEJONET 18 FALKENBERG LEJONET
21

Héndelse: Utbyte
Akt: D-2022-00490575:1
Beviljad
Inskrivningsdag: 2022-12-01

Datapantbrev: Foretradesordning 2

Belopp: SEK 3 947 000

Akt: D-2014-00534470:3
Beviljad

Inskrivningsdag: 2014-12-19

Giller dven:

FALKENBERG LEJONET 18 FALKENBERG LEJONET
21

Datapantbrev: Foretradesordning 5

Belopp: SEK 4 500 000

Akt: D-2015-00141834:1
Beviljad

Inskrivningsdag: 2015-04-10

Galler dven:

FALKENBERG LEJONET 18 FALKENBERG LEJONET
21

A
2022-12-13
Tel: 0771-636363
A
A

Datapantbrev: Foretradesordning 3

Belopp: SEK 4 603 000

Akt: D-2015-00028099:1A
Beviljad

Inskrivningsdag: 2015-01-23

Giller dven:

FALKENBERG LEJONET 18 FALKENBERG LEJONET
21

Héndelse: Utbyte
Akt: D-2022-00490575:1
Beviljad
Inskrivningsdag: 2022-12-01

Datapantbrev: Foretradesordning 6

Belopp: SEK 5 500 000

Akt: D-2015-00304533:1
Beviljad

Inskrivningsdag: 2015-07-10

Galler d@ven:

FALKENBERG LEJONET 21 FALKENBERG LEJONET
18

ANTECKNINGAR @ a
Inga anteckningar hittades.
TIDIGARE AGARE a
Ingen tidigare dgare hittades.
AVTALSRATTIGHETER @ &
Inga avtalsradttigheter hittades.
2025-06-25 09:21:40 Sida2/4



FALKENBERG LEJONET 20

RATTIGHETER © s
Det finns 1 rattigheter pa fastigheten.

Rittigheter dir fastigheten har forman
Avtalsservitut D201400502235:1.1

Sok efter InfoRatt.

PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o
Planer
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berord kommun
KVARTERT LEJONET (Stadsplan) 13-FAL-PE143 1988-12-09 Falkenberg
Status: Gallande Beslutsdatum: 1963-08-23
Anmadrkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN

HAR UTGATT

Namn (typ) Akt Senaste dndring Berord kommun
LEJONET (Tomtindelning) 1382K-T184 Falkenberg
Status: Gdllande Beslutsdatum: 1962-09-18
Lamningar
Akt: L1997:2181 Status: Gallande fornlamning Berdrd kommun : Falkenberg

MER INFORMATION

Det finns 14 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg.
Det finns 79 ldgenhet/er pa fastigheten. S6k efter ligenheter.

TAXERING @

Hyreshusenhet, bostdder och lokaler, typkod 321

Beslutsar 2022
Taxeringsid: 583273-2
Taxeringsvarde kr: 187 100 000
Tax.enhet avser:

FALKENBERG LEJONET 18 FALKENBERG LEJONET 20
FALKENBERG LEJONET 21

Taxerade dgare

749000-0515

HSB BRF Opalen i Falkenberg

BOX 7

311 21 FALKENBERG

Andel: 1/1

Juridisk form: Bostadsrattsforening

2025-06-25 09:21:40 Sida3/4



Varderingsenheter

Hyreshus lokal

FALKENBERG LEJONET 20

Hyreshus lokalmark

Skatteverkets id: 256771682022 Skatteverkets id: 256791682022
Varderingsenhetsnummer: 2 Varderingsenhetsnummer: 2
Tax.vdrde kr: 10 600 000 Tax.vdrde kr: 3500 000
Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 10 600 000 Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 3500 000
forh.) forh.)

Riktvdardeomrade: 1382047 Riktvdrdeomrade: 1382047
Virdear: 1962 Byggratt i kvm: 2 500
Arshyra kr: 2189 000 Tillhor byggnad: 1

Under uppforande: Nej

Ligger pa tomt: 256791682022

Nybyggnadsar: 1962

Om eller nybyggnadsar: 2004

Tillhor byggnad: 1

Area total (kvm): 2182

Hyreshus bostad Hyreshus bostadsmark

Skatteverkets id: 256761682022 Skatteverkets id: 256781682022
Vidrderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 1
Tax.vdrde kr: 117 000 000 Tax.varde kr: 56 000 000
Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 117 000 000 Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 56 000 000
forh.) forh.)

Riktvdrdeomrade: 1382047 Riktvdrdeomrade: 1382047
Vardear: 1962 Byggratt i kvm: 14 750
Arshyra kr: 12 637 000 Tillh6r byggnad: 1

Under uppforande: Nej

Ligger pa tomt: 256781682022

Nybyggnadsar: 1962

Om eller nybyggnadsar: 2004

Area kvm: 11541

Tillhor byggnad: 1

Rapporten himtades 2025-06-25 09:21:40
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2025-06-25 09:21:40 Sida 4 /4



(o
INFOTRADER

7. FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

FASTIGHET 7
FALKENBERG LEJONET 21

Aktualitet fastighetsregistret: 2019-01-30 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a62-7d5b-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:

13, Halland 82, FALKENBERG

Lantmaterikontor

LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:

N-FALKENBERG LEJONET:21 1986-10-15 1382-86/70
URSPRUNG

FALKENBERG LEJONET 2 FALKENBERG FALKENBERG 1:363 FALKENBERG LEJONET 13

FALKENBERG INNERSTADEN 1:40 FALKENBERG FALKENBERG 1:361

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
130074393 104029,Falkenberg
ADRESS Q
Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Fabriksgatan 6 31130 Falkenberg Falkenberg
Fabriksgatan 8 31130 Falkenberg Falkenberg
Nygatan 20 31130 Falkenberg Falkenberg
Nygatan 22 31130 Falkenberg Falkenberg
Nygatan 24 31130 Falkenberg Falkenberg
Storgatan 15 31130 Falkenberg Falkenberg
AREAL 0
Totalareal: Varav land: Varav vatten:
5132 kvm 5132 kvm 0 kvm
0,51 ha 0,51 ha 0 ha
LAGE, KARTA @ 0
Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6309718,97 347391,34 6313702 1298296
ATGARDER @ »
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Sammanldggning 1964-04-29 Tomtmatning 1962-11-02 1382K-3448
ANDEL | SAMFALLIGHET G
Inga andelar i samfallighet hittades.
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING G
Inga gemensamhetsanlaggningar hittades.
INSKRIVNING ALLMANT @ a

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-06-24 Senaste dandring for fastigheten: 2022-12-13

Inskrivningskontor
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FALKENBERG LEJONET 21

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALIE

fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE
166/5600, 166/5599, 096/1421, 166/5601, C92/383, 166/5603, 166/5602, 167/5411, ©97/2963

Tel: 0771-636363

LAGFART “a
HSB BRF Opalen i Falkenberg
Namn pa lagfart: HSB:S BRF OPALEN | FALKENBERG
Organisationsnummer: 749000-0515
Adress: BOX 7
311 21 FALKENBERG

Akt: 61/200 Beviljad
Inskrivningsdag: 1961-02-22, Andel: 1/1
Anmarkningar:

Id-nummer kompletterat Akt: 00/6934 Beslut: Beviljad

Namn Akt: 00/6934 Beslut: Beviljad
Fang: Kép 1961-01-30

Akt: 61/200 Beviljad
Ovr fang: 63/477, 64/160
INTECKNINGAR @ A

Antal inteckningar: 6 st, Summa: 31 710 000

Datapantbrev: Foretradesordning 1

Belopp: SEK 7 710 000

Akt: D-2014-00534470:2
Beviljad

Inskrivningsdag: 2014-12-19

Galler dven:

FALKENBERG LEJONET 20 FALKENBERG LEJONET
18

Datapantbrev: Foéretradesordning 4

Belopp: SEK 5 450 000

Akt: D-2015-00028099:1B
Beviljad

Inskrivningsdag: 2015-01-23

Galler dven:

FALKENBERG LEJONET 18 FALKENBERG LEJONET
20

Handelse: Utbyte
Akt: D-2022-00490575:1
Beviljad
Inskrivningsdag: 2022-12-01

Datapantbrev: Foretradesordning 2

Belopp: SEK 3 947 000

Akt: D-2014-00534470:3
Beviljad

Inskrivningsdag: 2014-12-19

Giller dven:

FALKENBERG LEJONET 20 FALKENBERG LEJONET
18

Datapantbrev: Foretradesordning 5

Belopp: SEK 4 500 000

Akt: D-2015-00141834:1
Beviljad

Inskrivningsdag: 2015-04-10

Giller dven:

FALKENBERG LEJONET 20 FALKENBERG LEJONET
18

Datapantbrev: Foretradesordning 3

Belopp: SEK 4 603 000

Akt: D-2015-00028099:1A
Beviljad

Inskrivningsdag: 2015-01-23

Galler dven:

FALKENBERG LEJONET 18 FALKENBERG LEJONET
20

Héndelse: Utbyte
Akt: D-2022-00490575:1
Beviljad
Inskrivningsdag: 2022-12-01

Datapantbrev: Foretradesordning 6

Belopp: SEK 5 500 000

Akt: D-2015-00304533:1
Beviljad

Inskrivningsdag: 2015-07-10

Galler dven:

FALKENBERG LEJONET 20 FALKENBERG LEJONET
18

ANTECKNINGAR @ a
Inga anteckningar hittades.
TIDIGARE AGARE a
Ingen tidigare dgare hittades.
AVTALSRATTIGHETER @ &
Inga avtalsrattigheter hittades.
2025-06-25 09:22:09 Sida2/4



FALKENBERG LEJONET 21

RATTIGHETER © s
Det finns 1 rattigheter pa fastigheten.

Rittigheter dir fastigheten har forman
Avtalsservitut D201400502235:1.1

Sok efter InfoRatt.

PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o
Planer
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berord kommun
KVARTERT LEJONET (Stadsplan) 13-FAL-PE143 1988-12-09 Falkenberg
Status: Gallande Beslutsdatum: 1963-08-23
Anmadrkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN

HAR UTGATT

Namn (typ) Akt Senaste dndring Berord kommun
LEJONET (Tomtindelning) 1382K-T184 Falkenberg
Status: Gdllande Beslutsdatum: 1962-09-18
Lamningar
Akt: L1997:2181 Status: Gallande fornlamning Berdrd kommun : Falkenberg

MER INFORMATION

Det finns 20 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg.
Det finns 79 ldgenhet/er pa fastigheten. S6k efter ligenheter.

TAXERING @

Hyreshusenhet, bostdder och lokaler, typkod 321

Beslutsar 2022
Taxeringsid: 583273-2
Taxeringsvarde kr: 187 100 000
Tax.enhet avser:

FALKENBERG LEJONET 18 FALKENBERG LEJONET 20
FALKENBERG LEJONET 21

Taxerade dgare

749000-0515

HSB BRF Opalen i Falkenberg

BOX 7

311 21 FALKENBERG

Andel: 1/1

Juridisk form: Bostadsrattsforening

2025-06-25 09:22:09 Sida3/4



Varderingsenheter

Hyreshus lokal

FALKENBERG LEJONET 21

Hyreshus lokalmark

Skatteverkets id: 256771682022 Skatteverkets id: 256791682022
Varderingsenhetsnummer: 2 Varderingsenhetsnummer: 2
Tax.vdrde kr: 10 600 000 Tax.vdrde kr: 3500 000
Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 10 600 000 Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 3500 000
forh.) forh.)

Riktvdardeomrade: 1382047 Riktvdrdeomrade: 1382047
Virdear: 1962 Byggratt i kvm: 2 500
Arshyra kr: 2189 000 Tillhor byggnad: 1

Under uppforande: Nej

Ligger pa tomt: 256791682022

Nybyggnadsar: 1962

Om eller nybyggnadsar: 2004

Tillhor byggnad: 1

Area total (kvm): 2182

Hyreshus bostad Hyreshus bostadsmark

Skatteverkets id: 256761682022 Skatteverkets id: 256781682022
Vidrderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 1
Tax.vdrde kr: 117 000 000 Tax.varde kr: 56 000 000
Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 117 000 000 Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 56 000 000
forh.) forh.)

Riktvdrdeomrade: 1382047 Riktvdrdeomrade: 1382047
Vardear: 1962 Byggratt i kvm: 14 750
Arshyra kr: 12 637 000 Tillh6r byggnad: 1

Under uppforande: Nej

Ligger pa tomt: 256781682022

Nybyggnadsar: 1962

Om eller nybyggnadsar: 2004

Area kvm: 11541

Tillhor byggnad: 1

Rapporten himtades 2025-06-25 09:22:09
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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INFOTRADER

= FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

FASTIGHET 7

FALKENBERG LEJONET 18

Aktualitet fastighetsregistret: 2019-01-30 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a62-7d58-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan: Kommun:

13, Halland 82, FALKENBERG

Lantmaterikontor

LANTMATERIET, BOX 603, 301 16 HALMSTAD Kontor: NL60 Tel: 0771-636363
TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
N-FALKENBERG LEJONET:18 1986-10-15 1382-86/70
URSPRUNG

FALKENBERG LEJONET 10 FALKENBERG LEJONET 13

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:

130074390 104029,Falkenberg

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Storgatan 17A 31130 Falkenberg Falkenberg
Storgatan 17B 31130 Falkenberg Falkenberg
Storgatan 17C 31130 Falkenberg Falkenberg
Storgatan 17D 31130 Falkenberg Falkenberg
AREAL @ %
Totalareal: Varav land: Varav vatten:

1383 kvm 1383 kvm 0 kvm

0,14 ha 0,14 ha 0 ha

LAGE, KARTA © Q
Omréde: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

1. 6309674,28 347413,59 6313657,03 1298317,73

ATGARDER @

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Tomtmatning 1963-12-11 1382K-3690 Sammanldggning 1966-11-08
ANDEL | SAMFALLIGHET e

Inga andelar i samfallighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

Inga gemensamhetsanldaggningar hittades.

INSKRIVNING ALLMANT @

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-06-24 Senaste dndring for fastigheten: 2022-12-13
Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning
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ALDRE FORHALLANDE
167/14, C92/383, 177/492, ©97/2963

LAGFART

HSB BRF Opalen i Falkenberg
Namn pa lagfart:

Organisationsnummer: 749000-0515
Adress: BOX 7

311 21 FALKENBERG
Akt: 61/200 Beviljad

Inskrivningsdag:
Anmadrkningar:

1961-02-22, Andel: 1/1

FALKENBERG LEJONET 18

HSB:S BRF OPALEN | FALKENBERG

Id-nummer kompletterat Akt: 00/6932 Beslut: Beviljad

Namn Akt: 00/6932 Beslut: Beviljad

Fang: Kép 1961-01-30
Akt: 61/200 Beviljad
Ovr fang: 65/308

INTECKNINGAR @
Antal inteckningar: 6 st, Summa: 31 710 000

Datapantbrev: Foretradesordning 1

Belopp: SEK 7 710 000

Akt: D-2014-00534470:2
Beviljad

Inskrivningsdag: 2014-12-19

Galler dven:

FALKENBERG LEJONET 20 FALKENBERG LEJONET
21

Datapantbrev: Foéretradesordning 4

Belopp: SEK 5 450 000

Akt: D-2015-00028099:1B
Beviljad

Inskrivningsdag: 2015-01-23

Galler dven:

FALKENBERG LEJONET 20 FALKENBERG LEJONET
21

Héndelse: Utbyte
Akt: D-2022-00490575:1
Beviljad
Inskrivningsdag: 2022-12-01

Datapantbrev: Féretradesordning 2

Belopp: SEK 3 947 000

Akt: D-2014-00534470:3
Beviljad

Inskrivningsdag: 2014-12-19

Galler dven:

FALKENBERG LEJONET 20 FALKENBERG LEJONET
21

Datapantbrev: Féretradesordning 5

Belopp: SEK 4 500 000

Akt: D-2015-00141834:1
Beviljad

Inskrivningsdag: 2015-04-10

Giller dven:

FALKENBERG LEJONET 20 FALKENBERG LEJONET
21

»

A

Datapantbrev: Foretradesordning 3

Belopp: SEK 4 603 000

Akt: D-2015-00028099:1A
Beviljad

Inskrivningsdag: 2015-01-23

Galler dven:

FALKENBERG LEJONET 21 FALKENBERG LEJONET
20

Handelse: Utbyte
Akt: D-2022-00490575:1
Beviljad
Inskrivningsdag: 2022-12-01

Datapantbrev: Féretradesordning 6

Belopp: SEK 5 500 000

Akt: D-2015-00304533:1
Beviljad

Inskrivningsdag: 2015-07-10

Giller dven:

FALKENBERG LEJONET 21 FALKENBERG LEJONET
20

ANTECKNINGAR @ A
Inga anteckningar hittades.
TIDIGARE AGARE A
Ingen tidigare dgare hittades.
AVTALSRATTIGHETER @ &
Inga avtalsrattigheter hittades.
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FALKENBERG LEJONET 18

PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ »

Planer
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berord kommun
KVARTERT LEJONET (Stadsplan) 13-FAL-PE143 1988-12-09 Falkenberg
Status: Géllande Beslutsdatum: 1963-08-23
Anmadrkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN

HAR UTGATT
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berord kommun
LEJONET (Tomtindelning) 1382K-T184 Falkenberg
Status: Gdllande Beslutsdatum: 1962-09-18
Lamningar

Akt: L1997:2181 Berdrd kommun : Falkenberg

MER INFORMATION i

Det finns 8 byggnad/er pa fastigheten. S6k efter InfoBygg.
Det finns 16 ldgenhet/er pa fastigheten. S6k efter ldgenheter.

TAXERING @ =

Hyreshusenhet, bostdder och lokaler, typkod 321

Status: Gallande fornlamning

Beslutsar 2022
Taxeringsid: 583273-2
Taxeringsvarde kr: 187 100 000

Tax.enhet avser:
FALKENBERG LEJONET 18

FALKENBERG LEJONET 20

FALKENBERG LEJONET 21

Taxerade dgare

749000-0515

HSB BRF Opalen i Falkenberg

BOX 7

311 21 FALKENBERG

Andel: 1/1

Juridisk form: Bostadsrattsférening
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Varderingsenheter

Hyreshus lokal

FALKENBERG LEJONET 18

Hyreshus lokalmark

Skatteverkets id: 256771682022 Skatteverkets id: 256791682022
Varderingsenhetsnummer: 2 Varderingsenhetsnummer: 2
Tax.vdrde kr: 10 600 000 Tax.vdrde kr: 3500 000
Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 10 600 000 Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 3500 000
forh.) forh.)

Riktvdardeomrade: 1382047 Riktvdrdeomrade: 1382047
Virdear: 1962 Byggratt i kvm: 2 500
Arshyra kr: 2189 000 Tillhor byggnad: 1

Under uppforande: Nej

Ligger pa tomt: 256791682022

Nybyggnadsar: 1962

Om eller nybyggnadsar: 2004

Tillhor byggnad: 1

Area total (kvm): 2182

Hyreshus bostad Hyreshus bostadsmark

Skatteverkets id: 256761682022 Skatteverkets id: 256781682022
Vidrderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 1
Tax.vdrde kr: 117 000 000 Tax.varde kr: 56 000 000
Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna 117 000 000 Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 56 000 000
forh.) forh.)

Riktvdrdeomrade: 1382047 Riktvdrdeomrade: 1382047
Vardear: 1962 Byggratt i kvm: 14 750
Arshyra kr: 12 637 000 Tillh6r byggnad: 1

Under uppforande: Nej

Ligger pa tomt: 256781682022

Nybyggnadsar: 1962

Om eller nybyggnadsar: 2004

Area kvm: 11541

Tillhor byggnad: 1

Rapporten himtades 2025-06-25 09:21:15
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Fabriksgatan 6, 311 30 Falkenberg
Falkenbergs kommun

Nybyggnadsar: 1961
Energideklarations-ID: 1014530

ENERGIKLASSER

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:
D 118 kWh/m? och ar

Krav vid uppférande av

E> ny byggnad, primérenergital:
Energiklass C, 84 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning

(tidigare energiprestanda):

106 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Fjarrvarme

Radonmétning:
Inte utférd

Ventilationskontroll (OVK):
utférd

Atgirdsforslag:
Har inte lamnats

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens dgare.

Energideklarationen ar utford av:
For mer information: Pierre Ekenberg, Anticimex,
www.boverket.se 2020-01-13

Energideklarationen ar giltig till:

Sammanfattningen &r upprattad enligt 2030-01-13

Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.




P P
.—-”‘

Energideklaration 26

Boverket
Byggnaden - Identifikation

Lén Kommun OBS! Smahus i bostadsrétt ska deklareras av bostadsréattsféreningen.
Halland Falkenberg |_ Egna hem (privatdgda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Lejonet 21 Fabriksgatan 6

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 2478481 Adressuppgifter &r fel/saknas (—

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Fabriksgatan 6 31130 Falkenberg (o
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Fabriksgatan 8 31130 Falkenberg C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Nygatan 20 31130 Falkenberg C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Nygatan 22 31130 Falkenberg C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Nygatan 24 31130 Falkenberg C




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
320 - Hyreshusenhet, bostader

Byggnadskategori
Flerbostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(@ Enkel (" Komplex Gavel 1961
Atemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
6539 m? Avarmgarage)
Avarmgarage . ) . N N
Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 84
m2
Antal kéllarplan uppvarmda till >10°C Hotell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
1 Restaurang
Antal vaningsplan ovan mark Kontor och férvaltning
4
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler fér livsmedelshandel
5 ) R
Butiks- och lagerlokaler for évrig handel 16
Antal bostadslagenheter
68 Képcentrum
Finns till vervagande del Iagenheter med .
boarea om hégst 35 m2 vardera? Vard, dygnet runt
(" Ja (® Nej Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl)
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsflode i ) )
lokalbyggnader eller flerbostadshus Skolor (férskola-universitet)
0,35 I/s,m?
Bad-, sport-, idrottsanléaggningar (ej utomhusarenor)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
armni h tt dukti
uppvarmning och varmvattenproduition Teater-, konsert-, biograflokaler och 6vriga samlingslokaler
" Ja (@ Nej
Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i
Summa 100

8 kap 13 § PBL?

D

Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, &r utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

D NS IS IO I

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Métperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

1801 - 1812

Berdknad energianvdndning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader déar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants fér vdrme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for
uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvarme (1) 458836 139417 kwh

Eldningsolja (2) kWh

Omvandlingsfaktorer fér branslen i tabellen nedan géller om inte
annat uppmatts:

Eldningsolja 10 000 kWh/m?

Naturgas 11 000 kWh/1 000 m? (effektivt varmevarde)
Stadsgas 5 880 kWh/1 000 m?®

Pellets 4 500-5 000 kWh/ton, beroende av

traslag och fukthalt

Kélla: Energimyndigheten
For dvriga biobransle varierar védrmevardet beroende av

Naturgas, stadsgas (3) kWh |sammansattning och fukthalt. Det ar expertens ansvar att omrékna
branslets vikt eller volym till energi pa ett korrekt satt.
Ved (4) kWh
. . Ovrig el som ingér i energiprestanda
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobrénsle (6) kWh Fjarrkyla (15) kWh
El (vattenburen) (7) kWh El fér komfortkyla (16) kWh
El (direktverkande) (8) kWh Fastighetsel' (17) 40097 «kwh
El (luftburen) (9) kWh
Ovrig energi (ingar inte i energiprestanda
Markvarmepump (el) (10) kWh g 9i (ing P )
Varmepump-franluft (el) (11) kWh Hushallsel? (18) 167527 «kwh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh Verksamhetsel® (19) 21387 kwh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) kWh
Energi fér uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel Finns solvarme? Beraknad

Ange solfangararea energiproduktion

Summa 1 -17* 638350 kwh (" Ja (@ Nej . A
Ort (Energi-Index) Finns solcellsystem? Bersknad
Ange solcellsarea elproduktion
Falkenberg (" Ja (® Nej . A

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

692863 kWh/ar

Byggnadens primarenergianvandning®

773960 kwh/ar

Referensvérde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primarenergital)

118 kWh/m? ,ar 84 kWh/m? ar

Referensvérde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

161 kWh/m? ar 0 kwh/m2 ar

" Den el som ingar i fastighetsenergin.
2 . o . ° .
Den el som ingér i hushallsenergin.
3 . o . .
Den el som ingar i verksamhetsenergin.
‘ Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

s Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allmanna rad.

¢ Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (@ Ja ( Nej
Typ av ventilationssystem [ FTX [ FT [ Fmed atervinning
v F [ Sjalvdrag
Ar ver)tilationsl_(ontrollen utford vid tidpunkten for @42 C Nej " Delvis 7 %
energideklarationen?
Ar ventilationskontrollen utan anmérkning vid tidpunkten fér ® 42 C Nej

energideklarationen?

" Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat.

Uppgifter om luftkonditioneringssystem

|Finns luftkonditioneringssystem med nominell kyleffekt stérre an 12kW? (" Ja (@ Nej

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (@ Nej




Utférda energieffektiviseringsatgarder sedan féregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag &beropas

besiktigats pa plats?

(@ Ja (" Nej

Kommentar

For att oberocende uppratta en energideklaration kravs en
energibesiktning pa plats.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utférts pa byggnaden, t.ex. miljéklassning, enkater eller kommentarer till

energideklarationsuppgifterna

Foérdelning ar utfdérd d&d flera byggnader anvander samma varmecentral.

Atgardsforslag for helheten redovisas i separat atgardsrapport.

Expert
Férnamn Efternamn
Pierre Ekenberg

Datum fér godkénnande

E-postadress

2020-01-13 pierre.ekenberg@anticimex.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdorighetsniva
2576 Kiwa Swedcert Normal
Foretag

Anticimex




