Beskrivning och Vardering
avseende bostadsrattslokalen

Lokal 204153001-0603, Hemmansvagen 1
inom Riksbyggen Bostadsrattsforening
Halmstadshus nr 3

Uppdragsgivarens diarienummer: F-731-25-13
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1 UPPDRAGSBESKRIVNING
|
VARDERINGS- Vérderingsobjektet utgors av bostadsrattslokalen Lokal 204153001-0603 inom
OBJEKTET Riksbyggen Bostadsrattsférening Halmstadshus nr 3.
SYFTE Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en férséljning

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

BESIKTNING

pa en oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
foérséljning.

Kronofogden

Om den tidigare &garen inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utstkningsbalken. En s&ddan handréckning &r kostnadsfri
for koparen nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvéands for
ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala fér handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

Maj 2025

For uppdraget galler bilagda "Allmanna villkor for vardeutldtande" om ej annat framgar
nedan.

De allménna villkoren géaller i alla delar for saval av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare som for icke auktoriserade varderare. Croisette AB tillika deras
dotterbolag, iklader sig ej ansvar for oriktiga vardebeddémningar orsakade av att av
uppdragsgivaren/fastighetsdgaren ldmnade sakuppgifter, som lagts till grund for
vardebedomningen, ar oriktiga eller ofullstandiga.

Besiktning utfordes 2025-04-29 av Joel Jonsson. Representanter fran foreningen
narvarade under besiktningstillfallet.

Besiktningen ar ej av sddan karaktér att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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VARDERINGS- Foéljande uppgifter har varit underlag for varderingen:
UNDERLAG
e Besiktning av varderingsobjektet 2025-04-29
e  Foreningens registreringsbevis, stadgar, ekonomiska plan och arsredovisning
e  Energideklaration
e  Utdrag frén lagenhetsregistret
e  Ortsprismaterial
e Ritning

MILJOBELASTNING N&gon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vdrdebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljébelastning (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande).
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2 A_LLMAN BESKRIVNING

Lage

Véarderingsobjektet &r beldget i stadsdelen Oster i
Halmstad. Allmanna kommunikationer finns i form av
tdg med station pa cirka 1,5 kilometers avstand och
buss med héllplats pé cirka 300 meters avstand. Storre
trafikled i form av E6 finns pa cirka en kilometers
avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av flerbostadshus och

en skola. Service, sasom dagligvaruhandel, bank,
postservice, skolor och vard finns inom gangavstand.

Bostadsrattsforeningen

Foreningen &ger fastigheten Hoghuset 2 som
uppfordes ar 1962.

Foreningens bankldn per 2024-06-30 uppgick till
12 530 000 kronor vilket motsvarar 6 319 kr/m? boarea
respektive 4 191 kr/m? total area (boarea och
lokalarea).

Foreningen har en fond for yttre underhall som per
2024-06-30 uppgick till 812 5071 kr.

Enligt senaste arsredovisning (2023-06-30 — 2024-06-
30) skedde en hojning av féreningens arsavgift med 3
procent 2022-07-01. Enligt senaste arsredovisningen
beslutade styrelsen om ytterligare en hdgjning av
arsavgiften med 7,5 procent.

Det finns en giltig energideklaration fér byggnaden som
varderingsobjektet ar en del av. Energideklarationen
bifogas i utldtandet.
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 548,3
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av asfalterade
ytor, parkeringsplatser och gronytor.

Vérderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadens uppférande.
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Lagenhetsbeskrivning

Objektet utgors av en lokal. Det finns en entré och tva
storre fonster 4t samma hall som entré.

Det finns en mindre toalett med WC. Det finns &ven ett
pentry med vask. Har finns ett hdl genom bjalklaget
som foreningen har sagt att de kommer att atgarda.

I lokalen har det konstaterats vara asbest i golvlimmet.
Se bifogat utldtande for detta. Ytskikten utgors av
laminatgolv och malade vaggar.

Uppvarmning sker via vattenburen fjérrvarme. Aven en
luft-luftvarmepump finns.

| avgift ingdr bostadsrattstillagg. Forsakring tecknas
individuellt av bostadsréattsinnehavarna.

Information om bostaden

Adress
Lgh-nr
Byggar
Lokalyta
Antal rum
Vaning
Avgift

Andelstal insats

Andelstal drsavgift

Bredband

Pantsattningsavgift

Overlatelseavgift

Hemmansvagen 1
204753007-0603
1961

32 kvm

"

’

2940 kr/man inkl vdrme
och vatten.

1,66039%
1,66039%

Innehavare far teckna
internet sjalv (enligt
teknisk forvaltare). Fiber
ar framdraget.

2058 kr
882 kr
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3 V_ARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE

MARKNADSVARDE-
BEDOMNING

ORTSPRISMETOD

AVKASTNINGSMETOD

Med marknadsvéarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en
Oppen och oreglerad marknad.

Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

Ortsprismetoden innebédr att varderingsobjektet jamfors med sdlda lagenheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, lage, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebarande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.

Avkastningsmetoden innebar att de betalningsstrommar (driftnetto) samt det restvarde
som fastighetsinnehavet férvantas ge upphov till nuvardesberdknas med en kalkylranta
baserad pa de direktavkastningskrav som kan harledas frén ortsprismetoden.

Driftnetto erhalls genom faktiska eller bedémda hyresintakter reducerat med drift- och
underhdllskostnader samt eventuell fastighetsskatt, tomtrattsavgéld och vakans-
/hyresrisk.

De faktiska vardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhallskostnader, som finns
tillgdngliga anvands i den man de kan anses spegla en marknadsmé&ssig niva. Néar
faktiska uppgifter om varderingsobjektets betalningsstrommar inte &r tillgangliga eller
om de inte speglar marknadsmassiga forvantningar baseras kalkylen istéllet pa varden
som beddms vara normala for det aktuella varderingsobjektet med hansyn till rddande
marknadssituation.

G
|

i

|

|

.

N L

Planritning. Avvikelser kan forekomma.
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4 ORTSPRISMETOD

En ortsprisundersokning av bostadsrattstransaktioner har genomforts. Det finns fa kop som bedoms jamforbara
med varderingsobjektet.

Varderingsobjektet saldes under 2020 for 395 000 kr.

RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

Véardebedomning har skett med beaktande av jamforelseobjektens forutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har dven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget bedéms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 200 000 och 400 000 kronor, vilket
motsvarar mellan 6 250 — 12 500 kronor per kvadratmeter boarea.

Ortsprismetoden har kompletterats med en kassaflodeskalkyl.
For ndrvarande ar objektet vakant.

Marknadshyran for objektet bedémes till 2 200 kronor per kvadratmeter.

Den beddmda drifts-och underhéliskostnaden i kalkylen har bedomts till avgiften till foreningen (1103 kr/kvm och &r)
samt 50 kronor per kvadratmeter och ér.

Hyrorna ar redovisade inklusive indexupprakning, inklusive varme och 6vriga driftsrelaterade tillagg. Erséattning for
fastighetsskatt ar inkluderad i hyrorna. Hyresutvecklingen for lokalerna bedoms félja forvantad inflationsutveckling.

Marknadsvakansen &r bedomd till 8%.
Direktavkastningskravet har bedomts till 8%.

Kalkylrantan for varderingsobjektet har inflationsanpassats och bedémts till 10,16%.

RESULTAT — AVKASTNINGSMETODEN

Det marknadsbaserade avkastningsvardet for véarderingsobjektet bedoms till cirka 9 800 kronor per
kvadratmeter uthyrbar area, vilket motsvarar ett totalt varde om cirka 300 000 kronor (se bilaga 1).
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Vérderingsobjekt Lokal 204153001-0603 inom Riksbyggen
FORUTSATTNINGAR Bostadsrattsforening Halmstadshus nr 3

Vérdetidpunkt Maj 2025

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 200 000- 400 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 6 250 — 12 500 kr/m? uthyrbar area
AVKASTNINGSKALKYLEN cirka 300 000 kronor
Avrundat varde, totalt cirka 9 800 kr/m? uthyrbar area

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvardet
for varderingsobjektet Lokal 204153001-0603 inom Riksbyggen Bostadsrattsforening Halmstadshus nr 3 vid
vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:
300 OOO SEK Marknadsvarde / m? lokalarea 9821

Trehundratusen svenska kronor

Halmstad 2025-05-19

Joel Jonsson
Civilingenjor
Av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

Bilagor
- Allmanna villkor for vardeutlatande

- Energideklaration

- Foreningens arsredovisning, stadgar, ekonomiska plan och registreringsbevis

- Utdrag ur lagenhetsregistret
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VILLKOR FOR VARDERINGSUTLATANDE

Foljande villkor galler for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utférda av Croisette AB och dess dotterbolag
pd uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fradn fastighetsdatasystem, lantméateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och kommunala
myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter frdn &garrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pa annat séatt kan dnda redovisas i
beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahéllen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra,
arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra dokument.

Miljéskador, fel i fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kannedom finns om sadana
fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att pdpekas i beskrivningen eller varderingen. Varderingsmannen kan dock inte
hallas ansvarig for omfattningen av sddana skador eller kostnadsbedomningar, d& detta kraver sarskild utredning som inte
ingdr i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt koplagen
avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion saljs objektet i befintligt skick, och det dligger koparen att sjélv gora
de beddmningar som kravs utifrdn visning och beskrivning.

Ovrigt
Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pa en okuldr besiktning samt information fran offentliga kallor, &gare,

representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om tillrackligt underlag
inte kan tillhandahallas, grundas véarderingen pa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets lage, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och
potentiella intaktsmojligheter.
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2. FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

FASTIGHET @ Y
HALMSTAD HOGHUSET 2

Aktualitet fastighetsregistret:

Objektidentitet: 909a6a61-9fbf-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan: Kommun:

13, Halland 80, HALMSTAD

Lantmaterikontor

LANTMATERIMYNDIGHETEN | HALMSTADS KOMMUN, BOX 153, 301 05 HALMSTAD Kontor: NK62 Tel: 035-137360

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
N-HALMSTAD HOGHUSET:2 1986-04-02 1380-86/1
URSPRUNG

HALMSTAD HOGHUSET 3

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:

130017660 104015,Halmstads Martin Luther

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Hemmansvdgen 1 302 52 Halmstad Halmstad
Hemmansvdgen 3 Halmstad
AREAL @ 0
Totalareal: Varav land: Varav vatten:

4616 kvm 4616 kvm 0 kvm

0,46 ha 0,46 ha 0 ha

LAGE, KARTA @

‘

Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

1. 6282478 370460,1 6286174,47 1321056,01

ATGARDER @ »
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Inford i tomtboken 1959-11-19 Tomtmatning 1959-11-13 1380K-5593

ANDEL | SAMFALLIGHET ¢

Inga andelar i samféllighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢

Inga gemensamhetsanldaggningar hittades.

INSKRIVNING ALLMANT @
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-05-13 Senaste dndring for fastigheten: 2020-01-21

»

Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALJE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE
184/1051, 184/1052, 191/17926, 191/15510, 196/20451, 196/20452, 196/20453, 096/5539, 184/1050, 097/1786

2025-05-14 10:53:43 Sida 1/4



LAGFART

HALMSTAD HOGHUSET 2

Riksbyggen Bostadsrattsférening Halmstadshus nr 3

Organisationsnummer: 749200-2279
Adress: BOX 64

301 03 HALMSTAD

Akt: D-2020-00012624:1 Beviljad
Inskrivningsdag: 2020-01-13, Andel: 1/1
Fang: K6p 2019-12-20 Andel: 1/1
Fangeskod: 12
Akt: D-2020-00012624:1 Beviljad
Kopeskilling: 8162 343 SEK

Avser hela fastigheten

INTECKNINGAR @

Antal inteckningar: 1 st, Summa: 14 035 000

Datapantbrev: Foretradesordning 1

Belopp: SEK 14 035 000

Akt: D-2020-00012624:3
Beviljad

Inskrivningsdag: 2020-01-13

ANTECKNINGAR @

Inga anteckningar hittades.

TIDIGARE AGARE

HALMSTADS KOMMUN
Organisationsnummer: 212000-1215
Adress: BOX 153
301 05 HALMSTAD

Akt: 46/388 Beviljad
Inskrivningsdag: 1946-09-18
Anmaérkning:

Anmarkning Akt: 85/914 Beslut: Beviljad
Fang: K6p 1945-08-15

Akt: 46/388 Beviljad
Overlaten andel: 1/1
Ovr fang: 56/304

AVTALSRATTIGHETER @

Inga avtalsrattigheter hittades.

PLANER OCH MARKREGLERINGAR @

»

»

»

»

31

!

Planer
Namn (typ)
HOGHUSET (Tomtindelning)

Status: Avregistrerad Beslutsdatum:
Namn (typ)

KVARTERET HOGHUSET MM (Stadsplan)

Status: Gdllande

Anmadrkning Markreglering:

2025-05-14 10:53:43

GENOMFORANDETIDEN
HAR UTGATT

Beslutsdatum:

Akt
1380K-T506

1959-06-24

Akt
1380K-P423
1965-07-01

Senaste dndring
2018-12-06

Senaste dndring
2007-05-21

Berord kommun

Halmstad

Berord kommun

Halmstad

Sida2/4



HALMSTAD HOGHUSET 2

Namn (typ) Akt Senaste andring Berord kommun
HOGHUSET 5 M.FL. (Detaljplan) 1380K-E219 2018-12-05 Halmstad
Status: Gdllande Beslutsdatum: 2007-03-21
Laga kraft: 2007-04-19 Genomfdrande: 2007-04-19 - 2012-04-18
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berord kommun
NORRA DELEN AV LINEHEDSOMRADET (Stadsplan) 1380K-P260 2007-05-21 Halmstad
Status: Gédllande Beslutsdatum: 1954-02-26
Anmadrkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN

HAR UTGATT

MER INFORMATION i

Det finns 5 byggnad/er pa fastigheten. S6k efter InfoBygg.
Det finns 28 ldgenhet/er pa fastigheten. S6k efter ldgenheter.

TAXERING @ =

Hyreshusenhet, bostdder och lokaler, typkod 321

Beslutsar  : 2022
Taxeringsid: 145165-9
Taxeringsvarde kr: 29 402 000

Tax.enhet avser:
HALMSTAD HOGHUSET 2
Taxerade dgare
749200-2279

Riksbyggen Bostadsrattsférening
Halmstadshus nr 3

BOX 64

301 03 HALMSTAD

Andel: 1/1

Juridisk form: Bostadsrattsforening

2025-05-14 10:53:43 Sida3/4



Varderingsenheter

Hyreshus lokal

HALMSTAD HOGHUSET 2

Hyreshus lokalmark

Skatteverkets id: 1016721692022 Skatteverkets id: 1165481692022
Varderingsenhetsnummer: 2 Varderingsenhetsnummer: 3
Tax.vdrde kr: 2484000 Tax.vdrde kr: 1318 000
Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 2 484 000 Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 1318 000
forh.) forh.)

Riktvdardeomrade: 1380086 Riktvdrdeomrade: 1380086
Virdear: 1961 Byggratt i kvm: 1199
Arshyra kr: 576 000 Tillhor byggnad: 1

Under uppforande: Nej

Ligger pa tomt: 1165481692022

Nybyggnadsar: 1961

Om eller nybyggnadsar: 1999

Tillhor byggnad: 1

Area total (kvm): 1007

Hyreshus bostad Hyreshus bostadsmark

Skatteverkets id: 1016711692022 Skatteverkets id: 1016731692022
Vidrderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 2
Tax.vdrde kr: 18 800 000 Tax.varde kr: 6 800 000
Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna 18 800 000 Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna 6 800 000
forh.) forh.)

Riktvdrdeomrade: 1380086 Riktvdrdeomrade: 1380086
Vardear: 1961 Byggratt i kvm: 2479
Arshyra kr: 2211000 Tillh6r byggnad: 1

Under uppforande: Nej

Ligger pa tomt: 1016731692022

Nybyggnadsar: 1961

Om eller nybyggnadsar: 1999

Area kvm: 1983

Tillhor byggnad: 1

Rapporten himtades 2025-05-14 10:53:43
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2025-05-14 10:53:43 Sida 4 /4



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Hemmansvagen 1, 302 52 Halmstad
Halmstads kommun

Nybyggnadsar: 1961
Energideklarations-ID: 1222084

ENERGIKLASSER

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primarenergital:

D> 79 KWh/m? och ar

Krav vid uppférande av
E ny byggnad, primérenergital:
Energiklass C, 74 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning

(tidigare energiprestanda):
96 kWh/m2 och ar

Uppvarmningssystem:
Fjarrvarme

Radonmétning:
Inte utférd

Ventilationskontroll (OVK):
Utférd

Atgirdsforslag:
Har [amnats

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens dgare.

Energideklarationen ar utford av:
For mer information: Seth Bengtsson, Cattegattconsult
www.boverket.se AB, 2021-09-01

Energideklarationen ar giltig till:

Sammanfattningen ar upprattad enligt 2031-09-01

Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.
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Energideklaration Version: 2.8
Boverket Dekl.id: 1222084
Byggnaden - Identifikation
Lan Kommun OBS! Smahus i bostadsrétt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.
Halland Halmstad |_ Egna hem (privatdgda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn) Egen beteckning

Hoéghuset 2 Hemmansvagen 1

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 2503682 Adressuppgifter &r fel/saknas

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Hemmansvagen 1 30252 Halmstad (o
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Hemmansvéagen 3 30252 Halmstad C




Byggnaden - Egenskaper

Typkod

321a - Hyreshusenhet, bostéder & lokaler (bostader mer eller lika med 50%)

Byggnadskategori
Flerbostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(@ Enkel (" Komplex Friliggande 1961
Atemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
3559 m? Avarmgarage)
Avarmgarage . ) . - =
0 Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 82
m2
Antal kéllarplan uppvarmda till >10°C Hotell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
1 Restaurang 5
Antal vaningsplan ovan mark Kontor och forvaltning
8
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler fér livsmedelshandel 13
1 . .
Butiks- och lagerlokaler fér 6vrig handel
Antal bostadslagenheter
28 Kopcentrum
Finns till 6vervagande del lagenheter med A
boarea om hégst 35 m2 vardera? Vard, dygnet runt
(" Ja (6 Nej Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl)
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsflode i . ) )
lokalbyggnader eller flerbostadshus Skolor (férskola-universitet)
0,35 I/s,m?
Bad-, sport-, idrottsanlaggningar (ej utomhusarenor)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
armni h tt dukti
uppvarmning och varmvattenproduition Teater-, konsert-, biograflokaler och 6vriga samlingslokaler
" Ja (@ Nej
Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i 100
8 kap 13 § PBL? Summa

D

Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

D NS IS IO I

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Métperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2001 - 2012

Berdknad energianvdndning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dér det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvarme (1) 202200 79550 kwnh
Olja, fossil (2) kWh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kWh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) kWh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) 20200 kwh
Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa?(1-17) 301950 «kwn
Ovrig energi (ingar inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) KkWh
Verksamhetsel* (19) kWh
Finns solvarme? Beraknad
Ange solfangararea energiproduktion
(" Ja (@ Nej m? KWh/ar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
(" Ja (@ Nej m? KWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

342331 kWh/ar

Ort (Energi-Index)

Halmstad

Byggnadens primarenergianvandning®

280719 kWh/ar

Energiprestanda
(primarenergital)

79 kWh/m2 ,ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

74 kWh/m? ar

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

146 kWh/m?2 ar

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav for denna byggnad)

kWh/m? ,ar

" Den el som ingar i fastighetsenergin.

*Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

3 . P 2 .
Den el som ingér i hushéllsenergin.

4 . P .
Den el som ingér i verksamhetsenergin.

s Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad.

° Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (@ Ja ( Nej
Typ av ventilationssystem [T FTX v FT [ F med atervinning
v F [ Sjalvdrag
Ar veptllatlonskontrollen utford vid tidpunkten for ®4a C Nej " Delvis %
energideklarationen?
Ar ver)tllatlonsl_(ontrollen utan anmarkning vid tidpunkten for ®4a C Nej
energideklarationen?

" Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat.

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt (o Ja C Nei
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? d

Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt (")Vl’igt

Omfattas byggnaden av inspektionsskyldighet? (@ Ja Nej

Ange systemets nominella effekt 125 kw Ange yta som betjanas 3559 m?
Ar vérmegeneratorns storlek och verkningsgrad lamplig fér byggnadens behov? (® ja Nej

Kommentar

Om varmegeneratorns storlek &r olamplig eller om verkningsgraden bedéms som alltfor lag, ange lampliga atgéarder under "Rekommendationer om
kostnadseffektiva atgarder" nedan.

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa over 70 kW? !

Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt (")vrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (@ Nej




Utférda energieffektiviseringsatgarder sedan féregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsforslag (Dekl.id: 1222084)

Styr- och reglerteknisk

Varme
[ Nya radiatorventiler
[ Injustering av vdrmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av varmesystem
[ Rengéring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegréansning av innetemperatur
[ Ny inomhusgivare
[ Bytel/installation av tryckstyrda pumpar
[ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder

Energieffektiv belysning

Byte/installation av varmepump

varmekalla

Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

I R R R A R A

Annan atgard

Isolering av rér och ventilationskanaler

Byte/installation av energieffektivare

Byte/komplettering av ventilationssystem

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fonsterdérrar
med innerruta

Tétning
fonster/fonsterddrrar/ytterddrrar

I DR R R A A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

88000

kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,68 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Installation av Ecoheater som placeras pad tak, varmebdrare placeras i
befintligt soprum.




Atgardsforslag (Dekl.id: 1222084)

Styr- och reglerteknisk Installationsteknik Byggnadsteknik
varme [ Varmvattenbesparande atgarder [ Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
B Nya radiatorventiler [ Energieffektiv belysning [ Tillaggsisolering vaggar
P Injustering av vérmesystem [ Isolering av rér och ventilationskanaler [ Tillaggsisolering kallare/mark
Tids-/behovsstyrning av varmesystem [ Byte/installation av varmepump [ Byte till energieffektiva
[ Rengdring och/eller luftning av ) . . . fonster/fonsterdorrar
varmes [ Byte/installation av energieffektivare
ystem P4 , L " .
varmekalla [ Komplettering fonster/fénsterdorrar
[ Maxbegréansning av innetemperatur . . med innerruta
[ Byte/komplettering av ventilationssystem
[ Ny inomhusgivare [ Tétning
[ Atervinning av ventilationsvérme fonster/fonsterddrrar/ytterddrrar
[ Bytelinstallation av tryckstyrda pumpar . .
™ Annan atgérd [ Installation av solvarme [ Annan atgard
[V Installation av solceller
Ventilation [ Annan atgard

[ Injustering av ventilationssystem

[ Tidsstyrning av ventilationssystem

[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Minskad energianvandning Kostnad per sparad kWh

25000 kWh/ar 1,07 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Installation av 100 m2 solceller fo6r tillverkning av fastighetsel. Perfekt om
man samtidigt installerar Ecoheater.




Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag &beropas
besiktigats pa plats?

(@ Ja (" Nej Kommentar

Ben 3 har tillampats f&r normalisering av varmvatten.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utférts pa byggnaden

Ovrigt:
* Kunde inte vid besiktning upptackta att det finns O6verordnad styr. Boér
funderas pa om

man installerar franluftsvarmepump.
* Kurvan till varmesystemet var vid besdket ej stalld till pumpstopp
sommarfall.
* Livsmedelsbutiken har ej FTX ventilation, vet att detta a&r ett verksamhets
system men

bdér patalar detta fbér hyresgdst. Butiken utnyttjar idag spillvarme fran kyl
och frys

till aktiva tak apparater.

Uppgift om anstéllning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? (" Ja (e Nej
Expert

Férnamn Efternamn

Seth Bengtsson

Datum fér godkadnnande E-postadress

2021-09-01 seth@cattegattconsult.se

Certifikathnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
2220 Kiwa Swedcert Kvalificerad
Foretag

Cattegattconsult AB
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Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Halland Halmstad 1222084
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Hoghuset 2 2021-09-01

Adress Postnummer Postort

Hemmansvagen 1 302 52 Halmstad

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beréknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika 6ver tid. | denna bilaga finns en éversikt dver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den géllande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 96 kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 107  kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 29° 79 kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Besok webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
BFS 2017:5
° BFS 2020:4



