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Foéreningen
§1 Namn, andamal och site

Fareningens namn dr Rikshyggen Bostadsrittsfirening Halmstadshus nr 3.

Fiéreningen har till findamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersittning, till [Greningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter fir permanent boende, och 1 forekommande fall lokaler, tll nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Fareningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomissigt
hallbar ulveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt sdte i Halmstad kommun.

&2 Upplatelsens omfattning med mera
- Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i
- upplitelseavtalet, [Hreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriitislagen.

: En upplilelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse Gr
- dock diven omfalla mark som ligger 1 anslulning (ill [éreningens hus, om marken ska
- anvindas som komplement till nyttjandet av huset cller del av huset.

&3 Definitioner
. Med bostadsriitt avses den ritt i foreningen som cn medlem har till f6ljd av upplatel-
Sel.

En ldgenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadslagenhet avses en
ligenhet som helt cller inte till ovasentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan lagenhet dn bostadslagenhet. Till lagenhet kan hora mark.

Medlem som mnehar bostadsritl kallas bostadsriitishavare.
Medlemskap

&4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsratt i foreningen till
filjd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar bostadsritt | foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk [Brening, nedan "Riksbyggen™,

§5 Allminna bestimmelser om medlemskap
Fraga om all anta medlem 1 [Greningen avgirs av styrelsen med akitagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan drijsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriltlig och fullstindig ansiikan om medlemskap kom in till freningen, avgia
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller
uttrvek, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell liggning eller alder.
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Annan juridisk person &n kommun eller region som forvarvat bostadsritt till bo-
stadsligenhet fir vigras medlemskap.

Medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergétt far inte végras intride i foreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfylida och féreningen skiligen
bér godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som penmanent
ska bositta sig 1 ligenheten. Vid andelsfbrviry, diir bostadsritten efter forviirvet
innehas av forilder/forildrar och bam, dger dock styrelsen riitl att bevilja undantag
[rin bosiittmingskravet och bevilja medlemskap at forviirvare som inle avser atl
permanent bositta sig i lagenheten forutsatt att ndgon av andelsdgarna avser att gira
si. Se dock foljande stycke angéende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforvirv.

Den som [Brviirvat andel 1 bostadsritt far viigras medlemskap, Om bosladsrilien efler
| [orviirvel imehas av makar, eller om bostadsriitlen avser en bostadsligenhet, sadana

+ sambor pa vilka sambolagen (2003;376) dr ullimplig, giller dock vad som anges 12

~ kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

- Om en bostadseatt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vagras

- intride 1 foreningen. Ej heller far medlemskap vagras nir bostadsritt till en bostadsla-
¢ genhet dvergatl ll annan niirstiende person som varakligl sammanbodde med bo-
stadsrillshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den ldagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

. Féiremingen [&r 1 enlighel med bestimmelserna 1.5 kap. bosladsrillslagen ingd avial
om atl 1 [ramtiden upplila ligenhel med bostadsritl. B sadant avial kallas [Hr-
handsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byte eller giva.

En dverliatelse som inte uppfvller ovan fir ogliig. Viicks inte talan om Sverlitelsens
ogiltighet inom tva ar frin den dag da dverlatelsen skedde, #r riitten till sadan talan
forlorad.

Om séiljaren och kiparen vid sidan av kiipehandlingen kommit dverens om et annat
pris dn det som anges 1 kipehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan

{27




Riksbyggen

siljaren och képaren giller i stiillet det pris som anges i kipehandlingen. Priset fir
dock jamkas, om det ir oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hénsyn tas till képehandlingens mnehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade torhallanden och omstindigheterna i dvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till viigras medlemskap 1
féremingen. Detta giller dock mte vid exekutiv fbrsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsidlning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om forviirvaren 1 sadant fall viigras
miride 1 [Breningen ska [Greningen l6sa bostadsriitten mot skilig ersiitining, utom 1
fall da en junidisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsriitten ulan atl
vara medlem.

. En éwverlatelse som avses 1 § 11 [emte stycket fir ogilig om [Breskrivel samtycke inte
" erhalls.

§11 Sarskilda regler vid overgang av bostadsratt

- Nir en bostadsriill dverlatits {rin en bostadsrilishavare till en ny innehavare, fir
. denne utiiva bostadsriitten endast om han eller hon &r cller antas till medlem i

. bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

. En jundisk person Gir uitva bosladsritien utan all vara medlem 1 freningen om den

- Juridiska personen har firviirval bostadsritten vid exekutiv [Grsiljning eller
Ivangsorsdljning enligt 8 kap. bosladsriittslagen och di hade panirill 1 bostadsritien,
¢ Tre (3) ir eller [rviirvel Gir [reningen uppmana den juridiska personen ail inom sex
! (6) manader [rin uppmaningen visa atl ndgon som nle Gir viigras intriide 1 Brenmgen
har [Grviirval bostadsriitien och siikl medlemskap, Om vppmaningen mite [Glys far
hostadsriillen (vings[Grsiljas enligl 8 kap. bostadsritislagen [r den jundiska
personens rikning.

Eil diédsbo eller en avliden bostadsritishavare [ar uldva bostadsriitlen ulan all vara
medlem 1 [Greningen. Tre (3) ar eller dédslallet Gir [Greningen uppmana didsboel ail
mom sex (6) manader [fan uppmaningen visa all bostadsritien har mgatl 1 bodelning
eller arvskille med anledning av bostadsriilishavarens did eller all ngon, som inle fir
vilgras miriide 1 [Bremmgen, har Srviirval bostadsritlen och séki medlemskap. Om
uppmamngen nle [Hls, [Br bostadsritien (vangs[rsdljas enhgt 8 kap,
bostadsrittslagen for dadsboets rakning.

. Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande [Grviiry och [Grviirvaren inle antagils Gl medlem Gir [Greningen uppmana
forviirvaren all inom sex (6) manader fin uppmanngen visa all ndgon, som inle fr
viigras mbriide 1 [Bremmgen, har [Brviirval bostadsritlen och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inle [6ljs, fir bostadsriilien (vangsldrsiljas enligl 8 kap. bostads-
riitlslagen [Or [Orviirvarens rikning.

En juridisk person som ar medlem i foreningen tar inte utan styrelsens samtycke

genom dverldtelse [Hrviirva en bostadsritt all en bostadsligenhet,

Samiyvcke behiivs dock inte vid

L. forviiry vid exekutiv [Grslining eller ivangsibrsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt 1 bostadsritten, eller

2. forvary som gors av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
frian vilken bostadsritten har Gvergitt hade mot bostadsrittsforeningen.

Niir en bostadsriitt vergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifle eller
liknande forviirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten Gvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten,

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsritten.

§14 Avsagelse av bostadsratt

. En bostadsritishavare far avséiga sig bostadsriilien lidigast efier iva (2) ar {rin
upplatelsen och dingenom bl fn frin sina fGrplikielser som bostadsriittshavare, Av-
- siigelse ska goras skrifiligen hos styrelsen.

- Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-

- traffar ndarmast efter tre (3) ménader frin avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
. som angetts i denna. Bostadsritten 6vergir till féreningen utan ersittning till

- bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

¢ Om bostadsritlshavaren nle 1 till ud belalar msals eller upplitelseavgill som ska

. betalas mnan Bigenhelen fGr ullirfidas och sker mle heller ritlelse mom en (1) ménad
frim anmaning, [Br remngen hiiva upplalelseavialet. Detla giller inle om ligenhelen
(llirfitts med styrelsens medgivande. Om avialel hiivs, har [Breningen rdill ull
ersittning tor skada.

Avgifter till féreningen

&16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadseill ska (il [Gremingen belalas insats och drsavgill saml 1 [Ore-
kommande ll upplalelseaveill, tverlatelseaveill, pantsittmngsavgill och aveall [or
andrahandsupplatelse,

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan firfattning.

Insats, arsavelll, dverlilelseaveill, pantsitinmgsavelll, upplitelseaveill samt avall
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insals ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifler ska snarast meddelas bostadsriltshavama,

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen forrin faststilld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgitt inbetalats till foreningen. om inte styrelsen medgivit an-
nat.

T{an
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§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgifien ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i farhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare. om en kostnad som hinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmatta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
faljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom méining eller pa annal sitt viss kostoad direkt kan frdelas pa samitliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om del [Br ndgon kostnad dr uppenbart atl viss annan Brdelmngsgrund fin andelstal
bér tilldimpas har styrelsen il alt beslula om sadan [Brdelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsréttshavarna betala arsavgift | forskott
firdelat pa manad tor bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fire varje kalendermanads borjan.

Om bosladsriiishavaren belalar sin aveill pd posl eller bankkontor, anses beloppel ha
kommil [reningen tillhanda omedelbart vid belalningen, Limnar bosladsrilishavaren
ell betalmngsuppdrag pa avgillen genom en slandardiserad betaltjinstlésning, anses
beloppel ha kommil [Gremingen ullhanda niir belalningsuppdragel logs emol av
betaltjanstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfir rubbning av det inbordes farhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
fireningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende ndrade andelstal
kravs dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av bostadsratter. dven om Ovriga
bostadsriitishavares inbirdes Grhallande rubbas pga. upplilelsen si linge infe nigon
av Gvnga bostadsriitishavare fr en hivgre drsavgll dn idigare. Styrelsen Gir beslula
om dndring av andelstal som inle medfGr rubbnimg av inbdrdes [Grhillanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid Gvergang av bostadsrétt ta
ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.
Overlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent
av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fdreningen ritt att vid pantsiitining av bo-

stadsritt ta ut en pantsitiningsavgilt som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsittaren). Pantsfittningsaveiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
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halv (1.5) procent av gillande prishasbelopp vid tidpunkten néir foreningen
underriittas om pantsiittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fGreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsriitten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar fir hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp fiir dret ligenheten dr upplaten 1 andra hand. Om ligenheten
upplats under del av ir berfiiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften cller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar dréjs-
malsrinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess atl full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avegift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsriittshavaren dven betala paminnelseavgift samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fir ullkommande nyltigheler som uinyitjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkermgsplals, extra Brradsulnymme och dyhikt erliges sirskild
ersiillning som bestiims av styrelsen med 1akitagande av jordabalken och annan
Iagstilining,

§21 Féreningens legala pantratt

Farcningen har pantriitt | bostadsriitten for sin fordran pa obetalda avgifter | form av

| insats, arsavgift, upplatelscavgift, overlatelscavgift, pantsattningsavgift och avgift for

andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jamstills sadan pantratt med

handpantritt och den har faretriide framfior en pantritt som har upplatits av en
mnehavare av bostadsriitlen om mle annat [Blier av 7 kap. 31 § bostadsritislagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat dndamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem 1 foreningen.

Det avsedda findamdlet med en bostadsligenhet 1 [reningen dr permanentbostad [Gr
bostadsrittshavaren savida inte annat sirskilt anges 1 upplatelseavtalet.

Bostadslagenhet som innehas med bostadsratt av en juridisk person far endast
anvindas for att 1 sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om inte
nagol annatl har avialats,

Om bostadsréttshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder lagenheten for

annat dn avsett &ndamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

» kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett andamal.

= kostnader for dndringar 1 lagenheten som patordras av berbérda myndigheter,

» okade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvindningen av
ligenheten, samt
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s kostnader {or ligenhetens aterstillande 1 ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor 1

| omgivaingen infe ulsitts f6r sthrmingar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hiillsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bir talas.
Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
fisreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
Fullgirs ocksa av dem som han eller hon svarar [Br enligl bostadsriitislagen.

. Om det forckommer storningar i boendet ska foreningen

l. ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att se till att storningarna omedelbart upphér,
och

2. om det dr fraga om en bostadslagenhet, underritta socialndmnden i den kommun

diir ligenhelen dr beligen om slémingama.

© Vid stérningar som dr sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
- foreningen ritt att sAga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bosladsriitishavaren vet eller har anledning all nusstinka atl elt [Gremal &r
+ behiiflal med ohyra fir detta inle tas in 1 ligenhelen.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om slyrelsen ger siil samiycke.

Styrelsens samityveke kidivs dock inte

1. om en bostadsritl har [Brviirvals vid exekutiv [Brsiljning eller tvangs[GBrsiiljning
enligt 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, cller

© 2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten

innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om

upplatelsen.

Wigrar styrelsen atl ge sill samiycke t1ll en andrahandsuppléatelse far
bostadsriitishavaren dndd upplila sin ligenhel 1 andra hand, om hyresnfimnden ldmnar
tallstéind all upplitelsen. Tillstand ska limnas, om bostadsriitshavaren har skil [or
upplitelsen och [Breningen mte har ndgon befogad anledning all viigra samtycke.
Tillstindet ska begransas till viss tid.

I [riga om en bostadsliigenhel som innehas av en juridisk person kefivs det [or
tllstind endast all fGreningen inle har nagon belogad anledning all viigra samiycke,
Tallstéindet kan begriinsas tll viss tid,

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan firenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsriittshavaren {ar inte inrymma ulmmstiende personer 1 ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nagon annan medlem 1 foreningen.
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Underhall av lagenheten

§26  Allmint om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten med tillhériga utryimmen
i gott skick. Om garage, firrad eller annat utrymme ingér i upplatelsen eller hor till
lagenheten giller samma ansvarsférdelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer savil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsritishavaren dr skyldig att félja de anvisningar som {Oreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elekiricitet, vatten och
ventilation 1 ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utféirs
fackmannamassigt. Notera att elinstallationer som huvadregel enbart far utforas av
auktoriserad clinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationstoretagets
cgenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att foretaget fir utfora det aktuclla arbetet. Det ar
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i lagenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser &ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller
hon fr skyldig att [ilja de anpvisningar som meddelats rirande skitseln av marken.
Foreningen svarar 1 dvrigl [ir all Gastigheten dr vl underhillen och hills 1 goll skick.

Om inte foreningen tecknat en forsakring med kollektivt bostadsrattstillage bor
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhillsansvar enligt dessa stadgar.

Bosladsritishavarens ansvar [ir ligenheten ombaltar bland annat;

* nredming och ulrustmng 1 kik, badrum och dvriga uirymmen tillhérande ligenhe-
len

*  yiskiklen saml underhggande skikl som keiivs [or all anbringa yvibelliggningen pa
ett fackmannamissigt sitt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak

» icke birande innerviggar

= ledningar for avlopp, gas, vatten. ventilation och informationsaverforing som
endast tjanar bostadsrattshavarens ligenhet, till de delar dessa ar synliga i
ligenheten

» ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i lagenheten (fran och
med huvudbrytaren i lagenhetens elcentral (sdkringsskapet))

= ldgenhetens elcentral (sdkringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

» anordningar fir informationséverforing som endast tjanar bostadsrattshavarens
ligenhet, ill de delar dessa dr synliga 1 ldgenheten

o elradiatorer (betriillande vatlenfyllda radiatorer svarar bostadsriitlshavaren endast
fiir malning)

» varmvallenberedare (fBrutsatt alt den mite §r integrerad med anordning som
fBremingen svarar [or enligt § 29)

+  brandvarnare

« eldstider och braskaminer, dock ej tillhiirande rikgangar utanfor ligenheten

+  ligenhetens innerdorrar med tillhdrande karmar och skerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster, dorrar och inglasningspartier
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o till dérrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, bamnskyddsspérrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fénster/ddrrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gangjirn och tatningslister. Gangjérn som ar en
integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock féreningen for.
Fareningen svarar dven fir ytterddrrens titningslister, som @r en del av
brandskyddet.

*  persienner

s elekirisk golvvirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning forutom utviindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, drr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av finster och darrar skats och smirgs fortldpande och att spaltventiler
rengirs.

Bostadsritishavaren svarar dirtill {or all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsrattshavare tillfirt ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om Ligenheten dr uirustad med balkong, altan, lakiermrass eller uteplats svarar
bostadsriitishavaren [Gr renhallning och snéskotining, Vidare svarar
bostadsriittshavaren [Br golvens viskikl och insidan av sidopartier, fronter saml
[nstaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatla fir mie tak 1 denna bemiirkelse, Om
ligenhelen dr ulrustad med taklemass ska bostadsritishavaren dven se till all avonning
fior dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Betraffande vatatrymimen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsriitishavaren svarar [Or all inredning och uirustning sisom bland annat;

«  yiskiki sam! underliggande (diskikl ( fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar

s  klimnng runt och msals 1 golvbrunn

s  rensoming av golvbrunn, mmsals 1 golvbrunm, sl och vallenlas

» inredning och belysmingsarmaturer

s elekinsk handdukstork

*  vilvaror och samiletsporslin

»  Lviill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslulmingskopplingar pa
vallenledmngen

» armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrost, blandare, duschmunstycke.
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

»  kokstlakt, spiskapa och ventilationsdon (om flikten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsréttshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstand.

s aviallskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

» ledningar for avliopp. gas, elektricitet. vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjéinar mer dn en ligenhet

» servisledning fram till huvudbrytare 1 ligenhetens elcentral
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« ledningar for avlopp, gas, vatten och informationstverféring samt
ventilationskanaler som finns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg

s virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och dértill kopplade virmeledningar (bostadsrattshavaren
svarar dock for méalning)

s pgolvbrunn

= ytter-, balkong- och altanddrrar med tillhérande karmar och titningshister som ér
en del av brandskyddet

«  oingjim vilka dr en integrerad del av dorr- eller [insterkonstrukiionen

s [onsterbigar och [Gnsterkarmar

«  malning av utsidan av yiter-, balkong- och altandtirar, [Bnsterbigar, dbm- och
fonsterkarmar samt inglasmmgspartier

» rikkanaler och rékgangar utanfor ligenheten

« postanordningar sisom [astighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

o vallenburen golvviirme som ir en del av [hstighelens uppviirmningssyslem

s solceller

+ staket

& 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

+ hostadsriilishavaren endast om skadan uppkonunil genom

- 1. egen vardsloshet eller [Grsummelse, eller

0 2. virdsléshet eller [irsummelse av

4) ndagon som hir ] hushallet eller som bestker detlsamma som giist,

b) nagon annan som fr inrvmd 1 ligenheten, eller

¢) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommil genom virdsloshel eller
[rsummelse av ndgon annan dn bostadsritlshavaren sjily dr dock bosladsriittshavaren
ansvarlg endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn,

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmadla brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmala fel och brister
1 siidan Eigenhetsulrusining som [Greningen svarar [t enligl ovan.

§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgard som bostadsrattshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgarder som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

fireningens hus som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om fSreningen vid intrilTad skada blir ersiittmngsskyldig gentemot bostadsritisha-
vare [ir ligenhetsulrustning eller personligl 1Gsdre ska ersitiningen beriknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart [Gre skadetillfillet, Siirskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada. se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad
Om bostadsriittshavaren {6rsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
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egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens
skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§ 35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Firetridare for foreningen har ritt att fa komma in 1 Hgenheten niir det behévs for
tillsyn eller fir att utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostads-
ritten ska tvangstirsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsriittshavaren dr skyldig atl tala sidana inskrinkningar 1 nyttjanderitien som
i foranleds av nddviindiga atgiirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om
! hans eller hennes ligenhet inie besviiras ayv ohyra.

- Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten ndr foreningen har ritt till
. det far Kronologden besluta om séirskild handriickning.

§36  Andring av lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard 1 lagenheten som
© innefattar
- 1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,
3. installation eller dndring av anordning for ventilation,
- 4. installation eller dndring av cldstad cller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller
5. nigon annan visentlig [Hrindring av ligenhelen,

For en ligenhel som har siirskilda lusloniska, kullurhistoriska, miljtmissiga eller
konstndrliga virden kriivs alltid tillstand fér en atgird som inncbir att ett sadant vérde
paverkas.

. Styrelsen [ir bara viigra all ge ullstind il en dtgird som avses 1 [Orsta sivekel om

- dlgiirden #r ull pataghg skada eller oligenhel [r [Greningen. EU tllstind Gir [renas
med villkor, exempelvis all bostadsriillshavaren stér [Or de kosinader som algirden
kam leda ull for att fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsriitishavaren 8r massndjd
med styrelsens beslut [ir han eller hon beglira all hyresnfimnden privar rdgan.
Foriandringar i lagenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och varmeanlaggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrattshavaren bar underhallsansvaret
fior sadana anordningar. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behivs [Or atl [Breningen ska kunna
Tullgdra sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslui.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder
§37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppritta och arligen tolja upp underhallsplan fér genomforande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhirande byggnader.
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§38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en tond fér det planerade underhillet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond far planerat underhall

Avsitining til] foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som [6r forsta aret
anges 1 ekonomisk plan och direfter 1 underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall
Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-

ningar fran bostadsrattshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderétten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tilltratts dr, med
. de begransningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ratt
| att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1, Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

- om bosladsriitishavaren drdjer med all belala insats eller upplitelseaverfl uldver vd
» veckor o del atl [Breningen elier [Grlallodagen anmanal honom eller henne atl
¢ Tullgdra sin betalmngsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift cller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det géller en bostadslagenhet mer dn en vecka efter
fiorfallodagen och nar det géller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren ulan behdvligl samtycke eller illstind uppliler lHgenheien 1
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men far foreningen eller medlem

om ldgenhelen anviinls 1 stnd med avsell dndamal eller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom
. vardsliishet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-

- tiitlshavaren genom atl inte ulan oskihigl driysmal underviitta styrelsen om att det
[inns ohyra 1 lgenhelen bidrar Gl att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pi annat s&tl vanvirdas eller om bostadsriittshavaren dsidosiitter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,
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6. Vagrat tilltréde
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursidkt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utiéiver det han eller hon ska
gora enligt bostadsréttslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgirs,

8. Brottsligt forfarande med mera

om ldgenheten hell eller ull visentlig del anviinds [or sidan niringsverksamhet eller
. liknande verksamhet som r brottslig eller déir brotisligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del, eller anvands fir tillfalliga sexuclla torbindelser mot ersattning, eller

| 9, Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten
om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnamndens tillstand utfor en atgard
¢ som anges 1§ 36,

§40 Hinder for forverkande

. Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
. ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa

. grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgors, om

. bostadsrittshavaren dr en kommun cller en region och skyldigheten inte kan fullgéras
- av en kommun cller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inncha

- anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller 1aggas till
grund [Or [Grverkande.

§41 Mdjlighet att vidta riattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsigelse sa snart som majligt
vidtar rattelse.

I [riiga om bostadsligenhel fir uppsiigning mile ske pd grund av olovhg
andrahandsupplalelse enligl § 39 punkl 2, eller pd grund av oallilng om- eller
lillbyggnader enhigl § 39 punkt 9, om bosladsritlshavaren efler illsiigelse ulan
driysmal ansdker om illstind ll upplitelsen/digirden och Lir ansékan beviljad, Vid
olovhig andrahandsupplatelse och olllitna om- eller illbyggnader masle [Hreningen
sga (ll bosladsrittshavaren atl vidta ritlelse inom (va (2) manader [rin den dag
fireningen fick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av siérningar 1 boendet enligl § 39 punkt 3
fir nte ske {Grrfin socialnfimnden har underriitats,

Vid sarskilt allvarliga stérningar 1 boendet giller § 39 punkt 5 dven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som géller
en bostadslagenhet ske utan foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppséigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden krivs dock om stérningarna intriftat under tid da
ligenhetlen varl uppliten 1 andra hand pa siilt som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
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till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sidana sirskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

. Bostadsrittshavaren Far inte heller skiljas frin ldgenheten om fireningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren tll aviytining inom tre (3) manader fran den dag da
féreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhillanden som avses
1§ 39 punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilylining
mom tvi (2) manader frin det att fHreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts il atal eller om forundersékning har inletts inom
samma tid, har [Greningen dock kvar sin ritl tll uppsigning miill dess att tva (2)

. manader har gitt fdn det att domen 1 brottmalet har vunnit laga krafl eller det ritisliga
i forfarandet har avslutats pa pdgot annat sétl.

& 42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
- Ar nyttjanderitten enligt § 39 punkt 1 a forverkad pa grund av drisjsmal med
© betalming av drsavaill eller avgill [Br andrahandsupplilelse, och har freningen med
- anledning av della sagt upp bostadsriittshavaren till avilytining, fir han eller hon pa
¢ grund av drbjsmalet mte skiljas fin Egenheten
- 1. om avgiflen — niir det ér [riga om en bostadsligenhet — betalas nom tre (3)
veckor [Tdn del
a)  all bostadsritlshavaren pd sadanl sill som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsriitislagen har delgetts underriitlelse om milighelen att 3 tllbaka
ligenhelen genom atl betala avgillen inom denna Gd, och
b) meddelande om uppsieningen och anledningen (11l denna har limnats (il
socialndmnden i den kommun dir lagenheten ar beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor tran det
att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det [riga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas [Hn
ligenhelen om han eller hon har vant [Orhindrad ail betala avegillen inom den id som
anges 1 [Orsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller iknande oftrulsedd omstindighel
och avgifien har belalais sa snarl det var méjhgt, dock senasi néir (visien om
avhysning avgérs 1 forsta instans.

Forsta stycket giiller inle om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tllGillen

mie betala avegillen inom den 1id som anges 1 § 39 punkl 1 a, har dsidosatl sina
[Grplhikielser 1 58 hivg grad alt han eller hon skiiligen inte bér [ behalla Higenheten.

Beslut om avhysning tar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges 1 torsta stycket | eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges 1 § 39 punkt
1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
fiar han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intriiffar niirmast efter tre manader

17 {27}

=



Riksbyggen

frin uppsigningen, om inte riitten dligger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt | a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket ir tillimpliga.

. Vid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges 1§ 39 punkt 1 a tillimpas Gvriga
bestimmelser i § 42,

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
© Om toreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
ersiittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppsiagning
* En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som sitks for uppsigning.

§46  Tvangsférsiljning

- Har bostadsréttshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsigning 1 fall som
Cavses 1§ 39 ovan, ska bostadsriitlen tvings[Grsilias enligt 8 kap. bostadsriittslagen sd
. snart som méjligl, om inte freningen, bostadsriitishavaren och de Kiinda borgeniirer

i vars ritt berdrs av [rsiljningen kommer dverens om nagol annal. Forsiljningen fir

+ dock skjutas upp tll dess att brister som bosladsrittshavaren svarar fir blivit

. atgdrdade.

Tvingslorsilining genomlirs ay Kronofogden efier ansikan av bosladsriitsr-
| eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
fisreningen och ansvara for att fireningens organisation, ckonomi och andra
angeliigenheter skils pa ell UllfredsstEllande si.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt lisa
fragor i samband med skotseln av foreningens egendom 54 att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn (1ll bostadstillshavamas olika [Brotsiittimngar skapa
likviirdiga méjligheter for alla all nyiga bostadsritten,

§ 48 Ledamdoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméiter och suppleanter viiljs [or en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
slyrelseord{Orande uises drligen (ordftranden ir dock fortfarande ledamol av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot [r lingre td). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en hell ny styrelse viiljs pd [Oreningssidnma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter mtriider 1 den ordning de dr valda sévida mte stimmean har vall personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid nirmast dirpa toljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
uisig den ledamot eller suppleant som ska ersiittas,
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Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 0-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledamater samt hogst sex (6) supple-
anter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ér;

1. Medlem 1 freningen

2. Person som tillhér medlems fanuljehushill och dr bosatt 1 fireningens hus
3. Styrelseledamot eller delégare i medlem som dr juridisk person

Vidare dr person som utsells av Riksbyggen behorig att vara ledamot.

Den som dr underarig, i konkurs, har ndringsfiorbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § tordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte [Oreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinane ledaméter
utse ordlibrande vid del styrelsesammaniriide som hills 1 anslutning il den ordinare
foremmgsstimman eller 1 anslulning (1l exira [Breningsstimma om styrelseval har
[orekommit pd sadan stiimma. Om stimman viljer atl ulse ord[Brande ska slyrelsen
bland ordinarie ledamiler uise en vice ordfirande, Vid samma sivrelsesammaniriide
ska dven sekrelerare, brandskyddsansvang, och 1 [rekommande [all,
clanlaggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

& 50 Sammantraden
Ordloranden ska se (1l all sammaniriide halls niir sa behévs,

Styrelseledamot har ratt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begaran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden dr om sadan framstallan gors skyldig att sammankalla
slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet
Styrelsen dr beslutsfor om mer #n hilllen av antalel ledamdter dr nirvarande vid
sammantridet. Mer dn hilften av de ndrvarande ledamiterna maste vista for ett beslut
fior att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordforande utslagsrost.

Om alla ledamdler inle dr nirvarande méste dessulom mer éin 1/3 av hela antale
ledamdter (dvs. mer dn 1/3 av si manga man skulle ha varil, om man vore [ulltalig)
ha riistal [o6r beslutet,

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantradets gang (exempelvis pa
grund av jiv) miste en ny beddmning av besluisforhelen giras.

Beslut fir mte fattas 1 elt frende, om nte samtliga styrelseledamiter, for det [all det dir
mijligl, har

1. ftatt tillfalle att delta i drendets behandling och

2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen eller en stilliGretridare ar mnte [6lia sadana Greskrilier av (Greningsstim-
man som star 1 strid med bostadsrittslagen, lagen o ekonomiska fBreningar eller
dessa stadgar,
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§52  Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll toras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordfiiranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fir sammantriidet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges 1
protokollet. Styrelseledamiterna har ritt att 13 avvikande mening antecknad 1
protokollet. Protokollen ska foras 1 mummerfiljd och forvaras pa betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll. Styvrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullmiktigad [Gretridare [Gr fSreningen far besluta om
mteckning eller annan inskrivming 1 foreningens lasta egendom eller tomiritl.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare fir féreningen far beshuta att
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrattstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan still(Gretridare [Br [reningen fir inte ulan remngssiimmans
bemyndigande avhiinda [Gremingen dess [asla egendom eller tomiriit.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fordndringar eller till-
och/cller ombyggnad av foreningens egendom utan fareningsstimmans godkannande.

Kollektivansiutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av siyrelsen belullmiktigad [Sretriidare [6r Breningen Gir inle ulan
forenmgsstiimmans bemyndigande (réi[fa avital om all ansluta ligenheterna ull
bredband, telefom, TV-betalkanaler eller liknande [Brmedlade Ginster. Har stimman
givil styrelsen ell generellt bemyndigande Fir slyrelsen [Orliinga eller ingd nya avial
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter

tvi 1 [Breming.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och 1 arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse fir kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgérder av stérre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillfGretridare [tr fGreningen fir inte {Greta en handling eller
annan #tgird som dr dgnad all bereda en otillbéirhig {orde] 4t en medlem eller nigon
annan till nackdel! for foreningen eller annan medlem.
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§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tvi (2) personer till
att vara ledamoter i valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits.

Valberedningens friimsta uppgifl dr att foresla valbara och Empliga kandidater till
fortroendeposter som foremngsstimman ska vilja. Didrutéver ska valberedningen
firesld arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledamoter. suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i firekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstimma

§ 58  Nir stamma ska hallas

- Ordinarne [Breningsstimuma (arsstdmma) ska hallas mom sex (6) manader efler

| utgdngen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorema
- dverlimnat sin berdttelse.

- Extra stimma ska hallas om styrclsen finner skil att hilla foreningsstamma fore nista
- ordinare stimma. Sadan stimma ska fiven hallas nir det for uppgivel dndamal

i skrililigen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberiitligade

- medlemmar. Kallelse ska utlirdas inom (va (2) veckor [in den dag dé sadan begiiran
! kom in ull Gireningen.

. Forcningsstimman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
. besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstdmman
ska hillas hell digitali stélls sfrskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nir stiimman halls digitall, hell eller delvis, fir den digitala delen éppen [Gr
utomsidende ulan siirskili stimmobeslul. Ombud, bilriden och andra
staimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman.

& 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (Arsstimma) ska [Hrekomma:

a) Stammans Sppnande

b} Faststillande av rostlangd

¢} Val av stimmoordfirande

d} Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet

) Val av ristriknare

g) Fraga om stimman blivil 1 stadgeenlig ordming utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovismng

1)  Framligeande av revisoremas beriiitelse

1+ Beslut om [asistillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

[} Fraga om ansvarsfinhet fGr sivrelseledamilema

m) Beslul angiende antalel styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersiittningar il styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedming

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r)  Val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmiilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stdmmans avsintande

Vid extra foreningsstiimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstdmman dppnas av styrelsens ordfirande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser,

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamater
som direfter firdelas av styrelsen.

§60  Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens
fastighet. Darutover ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast'breviador/fastighetshoxar eller skickas med elektroniska
hjdlpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stallet skickas dit. T vissa
srskilda [all stiills hogre krav pd elekliromsk kallelse, se separal avsnill nedan.

[ kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska firckomma till behandling vid stamman. Om farslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstandiga innchallet av @ndringen anges i
kallelsen. Om text foreslas tas bort ska aven detta framga.

- Om det krilvs [6r all [oreningsstimmobeslul ska bh giligt atl del [attas pa tva
stimumor fGr kallelse il den senare stiimman inte uifirdas innan den [Grsta stimman

har hallits, I en sdadan kallelse ska det anges vilkel beslul den [Grsta slimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och scnast tva (2) veckor fire stamman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller dven om foreningsstimman
ska behandla

1. enfraga om dndring av stadgarna
2. en [riga om likvidabon, eller
3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foremngen [ir skicka kallelser till stimma med elektromska hjiilpmedel sisom e-
post. T vissa siirskalda fall s13lls dock higre krav péd kallelsen. Dessa fall anges 1 lag
och ir:

1. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestamts i stadgarna
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ra

om stimman ska behandla sirskilda stadgeéindringar som tkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska fiireningar, rétten till vinst
inskrinks eller ritten till tillgangar vid foreningens upplsning inskrinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogorelse)

3. stinunan ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foéreningen.

I dessa fall maste kallelse imnas genom sknfthigt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/breviddor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen 1 stiillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rist. Innchar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innchar flera
bostadsritter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avlagga en rost var.

Raédslriitl pa [Bremngsslimman har endast den medlem som [ullgjort sina ekonomiska
[Brplikielser mol [Gremingen enligl dessa stadgar och lag.

En medlems rétt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad [ullmakt. Fullmakten giiller hivgst etl (1) ar rin utBirdandel.

Medlem far foreteidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt bitride.

§ 63 Beslut och omrostning

Foreningsstimmans mening dr den som har Gitt mer dn hilllen av de avgivoa ros-

lerna, eller vid lika ristelal den mening som stimmoordGranden bairider. Vid val
anses den vald som har [t de [esta rosterna, Vid hika rdstetal avgbes valel genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet kraver sirskild ma-
Jorilet enhigl dessa stadgar eller enligt lag,

Alla omréstningar vid foreningsstdmma sker 6ppet, om inte nidrvarande rostberiittigad
medlem vid personval begér sluten omréstning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
Fir att ett beslut i friga som anges 1 denna paragral ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pd en fbreningsstimma och att [iljande bestiimmelser har 1akitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av
dindringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
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om minst tvi tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkints av hyresnimnden.

- 1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes férhallanden

Om beslutet innebiir en ékning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
mbiérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst 1va tredjedelar av de rostande
har gitl med pé beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnfimnden.
Hyresnimnden ska godkiinna beslutel om detta inte framstar som otillbérligt mot
nagon bostadsriittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

. Om beshatet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att

- fordndras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av foreningen med anledning av en

. om- eller tilibyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslatet dnda giltigt om
- minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har

i godkiinls av hyresnimnden.

oy Utvidgning av foreningens verksamhet
¢ Om beslutet innebiir uividening av fGreningens verksambhet, ska minst tvi redjedelar
© av de rostande ha gatt med pa beslutet.

- 4, Overlatelse av hus med bostadsrétt

- Om beshatet innebar dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
cller flera lagenheter som dr upplatna med bostadsratt, ska beshuatet ha fattats pa det
sitt som giller tor beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomuska [remmgar. Minsi (va lredjedelar av bosladsréiiishavamma 1 det hus som
ska Gverlalas ska dock alllud ha gilt med pad beslutel.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslulet innebiir indring av nigol andelstal och med[Gr rubbning av del inbérdes
firhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
ristande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kravs
dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av bostadsratter, dven om dvriga
bostadsrittshavares inbdrdes torhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
av ovriga bostadsrittshavare far en hogre drsavgift dn tidigare.

Foremngen ska genast underriitta den som har panl 1 bostadsritlen och som dr kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

El beslul om #ndring av [Hreningens stadgar dr gilligl om samtliga rostberfitiigade dr
ense om det, Beslutet dr dven mltgl, om det faltas av (va pad varandra [Gljande

foremingsstimmor och munst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgilter ska beriiknas [ordras
all minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gatl med pi beslutet,
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Om beslutet innebir att en medlems rétt till féreningens behallna tillgingar vid dess
upplosning inskriinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

. Ett beslut som innebir atl en medlems ritt att éverlita sin bostadsriitt inskriinks ér
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berbrs av dndringen gitt med
pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utéver vad som kriivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgarmna ska genast anmiilas {6r registrering hos
. Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsir omflattar tiden frin och med 1 juli 4ll och med 30 juni.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstiimman (ill freningens revisorer
dverlimna en arsredovisning mnehallande Brvallmngsberitielse, resultal- och
balansrikning.

Eventuellt éverskoll 1 [Hreningens verksamhet ska avsiltas all fond fr planeral
underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny riikning,

§68 Revisorer

Far granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstamma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriscrad eller godkind revisor.

Om registreral revisionsbolag utses Ull revisor ska ingen suppleant ulses [Kr den
revisom,

& 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska [or varje rikenskapsir avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstamman.

Revision ska vara verkstiilld och berfittelse dirdver ilimnad ull styrelsen inom tre
(3 veckor efler det styrelsen avIimmnat drsredovismingen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anméirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.
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Riksbyggen

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande Sver revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
tir medlemmarna senast tva (2) veckor fifre arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sa begiir.

Ovrigt

§7 Medlemskap i Riksbyggen intressefdorening

Fir medlemskap 1 Riksbygoen ekonomisk frening kriivs att bostadsriiltsfireningen dr
medlem i intressetireningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar dar
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna ar andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk [Orening,

Beslut som innebir att foreningen inte langre kommer att vara medlem i
intressetoreningen blir giltigt om samtliga rostberittigade ar ense om det. Beslutet ar
dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstiammor och
minst 2/3 av de ristande pd den senare stimman gill med pa beslutet.

g§72 Meddelanden till mediemmarna

Om inte annat anges 1 dessa sladgar eller lag ska meddelanden (1ll medlemmarma ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet. genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast'breviador/fastighetsboxar, eller skickas med
elekironiska hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivil en e-posladress
och samtyckt dartill.

&73 Fordelning av tillgangar om foreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsrattshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

I allt som rér [Bremingens verksamhet giller uldver dessa sladgar, bostadsritislagen,
lagen om ckonomiska foreningar. liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med (vingande lagstilining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid [Oreningsstimma
den 29 november 2023 sami 4 december 2025,

Ort och datum

Namnftrtvdhigande Namnfirtydligande
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Ovanstaende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den
Riksbyggen ekonomisk forening

Enligt fullmakt
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