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Gg'5| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Huggaren i Malmé med sate i Malmé org.nr. 746000-5601 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1946. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-06-05.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Dolken 10 1952-07-18 1946

Dolken 11 1952-07-18 1946

Hjalmen 3 1952-07-08 1946

Huggaren 8 1952-07-08 1946

Kyliret 4 1952-07-08 1949

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i lansforsakringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagingar inte i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
3 lokaler (upplatna med bostadsratt) 159
4 lokaler (hyresratt) 180
257 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12 251
Totalt 264 objekt 12 590

Foreningens lagenheter fordelas pa: 81 st 1 rok, 158 st 2 rok, 16 st 3 rok, 2 st 4 rok.

Transaktion 09222115557530936406 Signerat TN, BB, MC, JA, AE, BK, JT, HL, DS, AO
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Tomas Nilsson Ordférande 2024-02-26

Brian Petersen Ordférande 2023-03-04 2024-02-26
Lewis Lebolt Ledamot 2017-02-28 2024-02-26
Ben Brunstrém Ledamot 2017-02-28

Johan Threms Ledamot 2021-03-01 2024-02-26
James Timmerby Ledamot 2023-03-04

Adis Julardzija Ledamot 2021-03-01 2024-01-04
Jens Arnslatt Ledamot 2024-02-26

Berrit Kiehl Ledamot 2023-03-04

Alfred Elmelid Ledamot 2023-03-04

Malik Chaudhry Ledamot 2024-01-04

| tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Berrit Kiehl, James Timmerby, Alfred Elmelid och Ben Brunstrom
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Tomas Nilsson, Ben Brunstrém, Berrit Kiehl och Alfred Elmelid.

Revisorer har varit: Daniel Svard och Hanna Lundstrém vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Maria Forsman (sammankallande), samt Robert Cret, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-02-05. Pa stamman deltog 25 rdstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-04-01 med +6,9%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 15/6 2024.

Nya stadgar antogs i borjan av 2024 efter tva stammor.

Ordinarie stamma hdlls 2024-02-05.

Avgifterna hdjdes med 6,9% den 2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Arbetet med att byta ut varmevéaxlare har bérjat med Sandbackegangen 4 och Sandbackegatan 5.

Transaktion 09222115557530936406 Signerat TN, BB, MC, JA, AE, BK, JT, HL, DS, AO
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Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Under aret har stort fokus lagts pa att se 6ver kostnaderna for att lagga en bra grund infér framtiden.

Avtalet for fastighetsforvaltning och -skétsel 16pte ut 2023-12-31, varfér ny upphandling gjordes. Sekant fick férnyat fortroende
fér dessa uppdrag.

Under verksamhetsaret har féljiande medlemsaktiviteter genomforts: luciatraff med glégg den 13 december, grillning den 19
maj och introduktion till féreningen for nyinflyttade den 13 juni.

Styrelsen har genomfort ett cykelprojekt dar kvarlamnade cyklar rustats upp och nu ar tillgangliga i en cykelpool.

Under &ret har bastun renoverats.

Fortsatt fokus pa utemiljén dar en inventering av befintliga vaxter gjorts. Inventeringen visade att det finns cirka 80 olika vaxter
pa Huggarens mark. Plan fér hur utemiljon ska utvecklas haller pa att tas fram.

Pa de grillplatserna som har plattor har vi tvattat och fraschat upp. Vi har reparerat skarmar efter hdststormen, bytt ut nagra
parasoller och gjort en trevligare uteplats vid Sperlingsgatan 9A

Nytt hyresavtal tecknat med Pizzeria Algarve.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Arbete med utemiljon fortsatter enligt fastslagen plan. Tradgarden ar indelad i fem omraden som hanteras ar for ari en
femarsplan.

Foreningen fortséatter planera in aktiviteter for medlemmar for att skapa en storre delaktighet i det gemensamma boendet.
Utbytesprojektet av varmevaxlare fortsatter enligt underhallsplan dar tva varmevaxlare byts per ar tills alla ar utbytta.
Utbyte av utrustning i tvattstugan sker under kommande ar.

2026 ska taken besiktigas.

Upplysning vid forlust

Foreningen har pabdrjat investering i nya varmevaxlare vilket kommer att leda till I1dgre uppvarmningskostnader i framtiden.
Under verksamhetsaret har styrelsen haft stort fokus pa ekonomin och intakter kontra utgifter har stadigt forbattrats under
verksamhetsaret. Detta foranleder att styrelsen ser ljust pa framtiden for att féreningen framdver ska kunna finansiera sina

ataganden. Styrelsen analyserar det ekonomiska laget och kommer att lagga en avvagd avgiftshéjning for kommande ar for att
sakerstalla att finansiella forpliktelser kan infrias.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 23 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 291.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 294.

Transaktion 09222115557530936406 Signerat TN, BB, MC, JA, AE, BK, JT, HL, DS, AO
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 107 146 162 225 241
Skuldsattning, kr/kvm 4542 4 581 4765 4811 4 860
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 667 0 0 0 0
Réantekanslighet, % 4 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 308 259 150 139 140
Arsavgifter, kr/kvm 1017 965 937 919 916
Arsavgifter/totala intakter, % 95 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1068 978 942 941 931
Nettoomsattning, tkr 13 063 12 163 11 485 11492 11722
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 252 -652 -2 029 -786 -80
Soliditet, % 14 10 16 19 18

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Foéreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

Transaktion 09222115557530936406 Signerat TN, BB, MC, JA, AE, BK, JT, HL, DS, AO
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746000-5601

begransad relevans i en bostadsréattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 315131 0 0 315131
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4018 187 0 726 906 4745093
S:a bundet eget kapital, kr 4333 318 0 726 906 5060 224
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7279 958 -652 463 -726 906 5900 589
Avrets resultat, kr -652 463 652 463 -1251 961 -1251 961
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 627 495 0 -1 978 867 4 648 628
S:a eget kapital, kr 10 960 813 0 -1 251 961 9708 852

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 931 000 kr samt ianspraktagande skett med 204 094 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 6 627 495
Arets resultat, kr -1 251 961
Reservation till underhallsfond, kr -931 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 204 094
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 4 648 628

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 4 648 628

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557530936406 Signerat TN, BB, MC, JA, AE, BK, JT, HL, DS, AO
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Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 13 062 632 12 031 509
Ovriga intikter 3 382242 300 426
13 444 874 12 331 935
Raorelsens kostnader
Reparationer 4 -1172 356 -701 564
Planerat underhall 5 -204 094 -241 972
Fastighetsavgift/skatt -431 810 -421 273
Driftskostnader 6 -7 563 309 -6 899 223
Ovriga kostnader 7 =790 095 -617 150
Personalkostnader 8, -425 522 -605 607
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -2 398 280 -2253 028
-12 985 466 -11 739 817
Rdrelseresultat 459 408 592 118
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 41 455 14 161
Raéntekostnader och liknande resultatposter -1752 822 -1 258 743
-1 711 367 -1 244 582
Arets resultat -1 251 961 -652 463

Transaktion 09222115557530936406
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2023/2024 | ARSREDOVISNING aren | Maime
Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 10 64 681 424 65 870 891
Pégiende nyanldggningar 11 447 100 618 000
65 128 524 66 488 891
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 700 700
700 700
Summa anléiggningstillgingar 65 129 224 66 489 591
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 73 485
Avgifts- och hyresfordringar 63 250 36 663
Avrékningskonto HSB Malmé 3019 156 4736 829
Ovriga fordringar 13 191 790 186 178
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 275 401 219110
3549597 5252 265
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 1 000 000 0
1 000 000 0
Summa omsiittningstillgidngar 4 549 597 5252 265
SUMMA TILLGANGAR 69 678 821 71 741 856
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2023/2024 | ARSREDOVISNING aren | Main

Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 315131 315131

Fond for yttre underhall 15 4 745 093 4018 187
5060224 4333 318

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5900 589 7 279 958

Arets resultat -1251 961 -652 463
4 648 628 6 627 495

Summa eget kapital 9 708 852 10 960 813

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 37017214 31973 683

Summa langfristiga skulder 37017 214 31973 683

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 20 163 897 25 801 696

Leverantorsskulder 550 767 939 036

Aktuella skatteskulder 43 466 32929

Ovriga skulder 19 199 523 31654

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 1995102 2 002 045

Summa kortfristiga skulder 22 952 755 28 807 360

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 678 821 71 741 856
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746000-5601

Kassaflodesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31  -2023-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 251 961 -652 463
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 398 280 2253028
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1146 319 1 600 565
Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -15 005 -190 449
Foréndring av kortfristiga skulder -216 806 1 055 425
Kassaflode frin den lopande verksamheten 914 508 2 465 541
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -1 037912 -2 433 391
Kassaflode frin investeringsverksamheten -1 037912 -2 433 391
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -594 268 -594 268
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -594 268 -594 268
Arets kassaflode =717 672 -562 118
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan 4736 829 5298 947
Likvida medel vid arets slut 4019 157 4736 829

Transaktion 09222115557530936406
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamf{ort med foregdende &r.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéllsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 63 &r.
Avskrivningarna sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,11 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 29 915 112 kr
(fg ar 29 915 112kr)

Transaktion 09222115557530936406 Signerat TN, BB, MC, JA, AE, BK, JT, HL, DS, AO
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Not 2 Nettoomsiittning
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Arsavgifter bostider 12 136 063 11 490 900
Hyresintékter 254 631 236 764
El moms (Individuell métning) 671 938 303 845
13 062 632 12 031 509
Not 3 Ovriga intikter
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Arsavgift vatten 2 065 3540
Arsavgift virme 5051 6396
Fastighetsskatt 4072 3372
Ovriga intikter 371 054 182 904
Elstod 0 104 214
382 242 300 426
Not 4 Reparationer
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Lopande UH bostdder 1 880 53 620
Lopande UH av gemensamma utrymmen 272 958 40 580
Lopande UH av installationer 12 098 26 657
Lopande UH, vidrme 0 15319
Lopande UH, ventilation 10 191 27 125
Lopande UH el/tele 150 533 28 998
Lopande UH av byggnader utvéndigt 5625 0
Lopande UH av markytor 383 656 78 326
Reparation forsékringsidrende 76 688 13 551
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga 91 567 108 850
Lopande UH, TV/antennutrustning 34 515 51779
Lopande UH, VA/sanitet 125 459 143 336
Lopande UH, lokaler 7 188 0
Lopande UH, vrigt 0 113 423
1172 358 701 564

Transaktion 09222115557530936406
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Not 5 Planerat underhall

Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Planerat uh av installationer

Planerat uh virme

Planerat uh ventilation

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557530936406

2023-09-01
-2024-08-31

126 234
22 988
0

54 872
204 094

2023-09-01
-2024-08-31

2 678 166
1119511
2005 578
752 556
351 050
656 448
7 563 309

2023-09-01
-2024-08-31

355397

25175
409 524
790 096

2022-09-01
-2023-08-31

0

322 500

-276 891
196 363

241972

2022-09-01
-2023-08-31

2 660 079
634 180
1 867 539
762 536
384 691
590 198
6 899 223

2022-09-01
-2023-08-31

284 324

23200
309 626
617 150

Signerat TN, BB, MC, JA, AE, BK, JT, HL, DS, AO
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Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstédllda

Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra ersittningar
Ovriga kostnader anstillda

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557530936406

2023-09-01
-2024-08-31

0

2023-09-01
-2024-08-31

278 140
32382
24616

0

335138

90 384
90 384

425522

2022-09-01
-2023-08-31

0

2022-09-01
-2023-08-31

393790
31206
22290
29 110

476 396

129 211
129 211

605 607

Signerat TN, BB, MC, JA, AE, BK, JT, HL, DS, AO



Not 11 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar
Pagaende byggnation avser virmevéxlare som uppgér hittills till 447 100 kr.

Avslutat arbete avser porttelefon och uppgick till 1 208 812 kr.

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Overfort till byggnader och markanliggningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557530936406

2024-08-31

618 000
1037912
-1208 812
447100

447 100

Signerat TN, BB, MC, JA, AE, BK, JT, HL, DS, AO

2023-08-31

312 500

1 895 883
-1 590 383
618 000

618 000

A HSB Bostadsrattsforening Huggaren i Malmo 14 (17)
2023/2024 | ARSREDOVISNING aren | Maime
Not 10 Byggnader och Mark

2024-08-31 2023-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 103 477 499 101 737 116
Overfort fran Pagdende och avser IMD EL 1202 883
Overfort fran Pagiende och avser styr & dvervak 537 500
Overfort porttelefon 1208 812
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 104 686 311 103 477 499
Ingéende avskrivningar -37 990 884 -35 741 085
Arets avskrivningar -2 359 530 -2 249 799
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -40 350 414 -37 990 884
Ingdende virde markanléggningar 387 500 0
Overfort fran pagéende till markanliggningar 387 500
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirde 387 500 387 500
Ingdende avskrivningar -3229 0
Arets avskrivningar -38 750 -3229
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -41 979 -3 229
Utgdende redovisat virde 64 681 418 65 870 886
Bokfort virde byggnader 105 230 000 105 230 000
Bokfort virde mark 56 660 000 56 660 000

161 890 000 161 890 000
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Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintakter
Forutbetalda kostnader forsakring
Forutbetalda kostnader bredband
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
Ianspraktagande

Not 16 Stillda sékerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557530936406

2024-08-31

500
200
700

700

2024-08-31

191 790
191 790

2024-08-31

35423
83397
49 665
106 916
275 401

2024-08-31
4018 187
931 000

-204 094
4745 093

2024-08-31

63 200 000
63 200 000

Signerat TN, BB, MC, JA, AE, BK, JT, HL, DS, AO

2023-08-31

500
200
700

700

2023-08-31

186 178
186 178

2023-08-31

2384
74 809
49 679
92 238

219110

2023-08-31
3436 159
824 000

-241 972
4 018 187

2023-08-31

63 200 000
63 200 000
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér foérdelning av  14n.

Langivare
Stadshypotek AB
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek AB
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
%

3,71

1,07
4,386

0,5

4,88

0,77

421

Datum for

rinteéindring

2027-06-01
2024-10-25
2025-01-28
2022-12-30
2028-09-20
2026-01-21
2024-12-29

Léanebelopp
2024-08-31
12 382 500

7708 186
5657175

13 006 241
12 016 737

6410272
57181 111

Lénebelopp
2023-08-31
12 512 500

7 789 166
5715799
0

13 139981
12 141 261
6476 672
57775379

20 163 897 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre 4n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av 1&ngfristig karaktér och 1anen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under ret for den totala skulden ar 594 268 kr

Beriaknad skuld om 5 ar 54 209 771 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ér.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 19 Ovriga skulder

Depositioner

Inre fond

Mervirdesskatt
Paminnelser/overlatelser till HSB

Transaktion 09222115557530936406

2024-08-31

20 163 897
37017 214
57181111

2024-08-31

8000
20519
168 649
2355
199 523

Signerat TN, BB, MC, JA, AE, BK, JT, HL, DS, AO

2023-08-31

25 801 696
31973 683
57775379

2023-08-31

8200
20519
1013
1922
31654
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-08-31 2023-08-31

Upplupna réntekostnader 269 292 218 615
Ovriga upplupna kostnader 145 180 256 500
Forutbetalda hyror och avgifter 1134 832 1112 899
Upplupna arvoden 168 116 185 800
Beréknat arvode for revision 24 000 23 200
Upplupen el 87 958 43 461
Upplupen virme 80 283 79 496
Upplupen sophédmtning 12 707 12 304
Upplupen vatten 72 794 69 771
Periodisering hyresintékter -60 0
1995102 2 002 046

Resultat- och balansrékningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelse och revisorer.

Malméo
Tomas Nilsson Jens Arnslatt
Ordférande
Ben Brunstrém Malik Chaudhry
James Timmerby Berrit Kiehl
Alfred Elmelid

Var revisionsberéttelse har 1dmnats

Alexandra Ong Daniel Svérd
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor
BoRevision AB

Hanna Lundstrém
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557530936406 Signerat TN, BB, MC, JA, AE, BK, JT, HL, DS, AO




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Huggaren i Maimé, org.nr. 746000-5601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Huggaren i
Malmo for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557531442192

Signerat HL, DS, AO



Rapport om andra krav enligt lagar, andra foérfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Huggaren i Malmé fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
L

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

AIexan.dra Qng . Daniel Svard Hanna Lundstrém
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557531442192
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Huggaren i Malmé signerades av
féljiande personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

TOMAS NILSSON P X BEN BRUNSTROM P X

Ordforande Bankip Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2024-11-04 kl. 14:38:00

MALIK CHAUDHRY N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-11 kl. 11:56:18

ALFRED ELMELID " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-06 kl. 21:52:24

JAMES TIMMERBY i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-07 kl. 14:25:20

DANIEL SVARD i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-20 kl. 19:06:59

E-signerade med BankID: 2024-11-11 ki. 14:27:37

JENS ARNSLATT N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-07 kl. 21:19:50

BERRIT KIEHL " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-11-06 kl. 22:46:16

HANNA LUNDSTROM P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-19 kl. 17:35:28

ALEXANDRA ONG N o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-21 ki. 15:56:01

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Huggaren i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

HANNA LUNDSTROM i e

BankID

DANIEL SVARD Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-19 kl. 19:565:17

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-19 kl. 17:36:00

ALEXANDRA ONG i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-21 kl. 15:55:43

HSB - dar mojligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en &rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forédndringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgér av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med &rets redovisade 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benidmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgéngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar frdn bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och péverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna &rsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta &ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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