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VARDERINGSOBJEKTET
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VARDERINGSANDAMAL

INSPEKTION

Gullregnet 2 i1 Malmdés kommun

Ostra Skrdvlinge Byvdg (14), (16)
Ostra Skrdvlinge Byvdg 12
212 36 Malmé

P=215h-25-12
Privatperson

Mars 2025

Kronofogdemyndigheten

Utgérs av fastighet om 793 m? beldgen i Husie
med n&drhet till Bdckagdrdsskolan och
Husieskolan.

P4 fastigheten finns suterrdnghus i 2-plan.
Byggnaden 4r uppférd 1976 och omfattar 108 m?
boarea och 108 m? biarea enligt taxerings-
uppgifter. Férriadsbyggnad pd fastighetens
vdstra del. Byggnaden beddms vara i normalt
skick och standard exteridrt, interidrt 1
normalt skick och standard med visst
underhd11sbehov.

Omgivande fastigheter utgdrs av liknande
smdhus, skolor, fotbollsplaner och parkomride.
Aganderédtt

Aktuellt marknadsvdrde infdr exekutiv auktion.
Fastigheten inspekterades 2025-02-18 av Gustav

Forsberg.

Vdrderingen grundar sig pd skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr ej av sddan karaktdr att
den kan ldggas till grund for talan enligt
jordabalken 4:19 §.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Malmé/GF 2025-02-18
Malmé Gullregnet 2
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Tomtbeskrivning

Fastigheten omfattar 793 m?.

Mellantomt X Hérntomt Skafttomt Sjotomt Strandtomt Strandn&ra tomt
TomTTYP .
Friliggande X Tradgard Natur Kuperad Berg
X Smahus Parhus Radhus Centralt lage
OMGIVNING
Fritidshus X Kedjehus X [Flerbostadshus Lantligt l5ge

Tomten utgbres mestadels av gronytor. Stensatt uppfart framfor forradsbyggnaden och stensatta gangar. Tradack i
anslutning till husets vastra sida, vid husets dstra sida finns inglasat uterum fran kallarplan och balkong/altan fran
bottenvaning.

Vatten och avlopp

X Kommunalt vatten
KommunaLT
X Kommunalt aviopp
- VA 1-kammarbrunn 3-kammarbrunn Sluten tank Borrad brunn Vatten saknas
GET
2-kammarbrunn Stenkista Infiltrationsbadd Gravd brunn Avlopp saknas

|
| Enligt taxeringsuppgifter.

Kortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

|8ygg5r: 1976 X Permanentboende X Friliggande Kedjehus Gavelldge
|T|!]byggnads§|r: - Fritidshus Parhus Radhus Mellanlage
|8yggnadstyp: Smahusbyggnad uppfort i 2-plan (suterrdnghus). Angivet byggnadsar fran taxeringsuppgifter.

BYGGTEENIK (SANNOLIKT UTFORANDE)

GRUNDLAGGNING ~ GRUNDMUR STOMME BiALkLAG FAsADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghalsten X Tra X Tra Trapanel Tegelpannor Kopplade
Gjuten grund Lattklinker Lattbetong X Lattbetong Tegel X Betongpannor X Tvéglas, trd

X Kallargrund X Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten Plat Treglas
Krypgrund Betong X Tegel Stalbalkar X Puts Papp Isolerglas
Plintar Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas
Balkgrund Leca Plat Vass Innanfanster
Torpargrund

BYGGTERNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM

Vattenburet varmesystem Oppen spis Oljepanna med utwv. tank. Solvdrme
X Luftburet virmesystem X Oppen spis m. insats Elpanna Jordvarme
X Direktverkande el Kamin Fast branslepanna X Virmepump (luft/luft)
Radiatorer Kakelugn Bergvarme Virmepump (luft/vatten)
X Golwiarme X Varmvattenberedare Sjovarme Fjarrvarme
Mek. franluftsventilation Grundvattenvarme

X sjalvdragsventilation

Enligt dgaren golvvarme kopplat till elpatron pa nedre plan. Luft-luftvirmepump pa ovanvaningen.

Malmé/GF 2025-02-18
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AREOR
Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgdr huvudbyggnadens boarea

till 108 m? och biarea till 108 m?. Undertecknad tar inget ansvar fdr
dessa uppgifter. Infér en eventuell fdrsdljning rekommenderas att en
uppmdtning som uppfyller svensk standard genomfdrs.

RUMSINDELNING
Plan  Vardr. Sovrum Kik h::lt_ Badrum ;:Ec:: wc Hall =~ Bastu Twvdttst Klddk. Allrum Forrdd Pannr. Uterum Garage
Kv 1 1 1 4 1 1
Bv 1 3 1 1 1
S:a 1 3 1 2 2 1 4 1 1
Ovrigt: Vid virderingstillfllet noterades mikrobiell pavixt och puts borjat sldppa i forradsrummet.

KoK
Elspis X Hall (Schott Ceran) X Inb. ugn X Kyl (Siemens) Kaffemaskin
Vedspis Induktionshall X Inb. mikro X Frys (Siemens) Vinkyl
Gasspis X Koksflakt (Thermex) X Diskmaskin [Cylinda) Kyl/Frys
Beskrivning: Laminatgolv och malade vaggar med koksglas dver diskbank. Ugnsluckan saknades.
Standard: Normal.
Underhéllsstatus: Visst underhallsbehov.

BabrRuM (BvV)
X wc Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bide Duschkabin X Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall Bastu

Beskrivning:  Kakel och klinker. Direktverkande golvvarme.

Golv: Klinker. Standard: Normal.
Viggar: Kakel. Underhallsstatus: Visst underhallsbehov.
BabruM (Kv)
X wc X Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bide Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt
X Tvattstall Bastu

Beskrivning:  Kakel pa golv och klinker pa vaggar.
Golv: Klinker. Standard: Normal.
Viggar: Kakel. Underhéllsstatus: Underhallsbehov.

TVATTSTUGA (KV)

X Tvattmaskin (Samsung) Frys X Tvéttstall X Varmvattenberedare (Nibe) Dusch
X Torktumlare Centrifug Firvaringsskap Franluftsflakt WC
Torkskap Centraldammsugare X Tvéttbank Elpanna Mangel

Beskrivning: Tvattstuga med klinker pa golv och kakel pa vaggar.
Golv: Klinker. Standard: Normal.
Viggar: Kakel. Underhallsstatus: Normal.

Malmé/GF 2025-02-18
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FOREROMMANDE YTSKIKT

GoLv VAGGAR Tak
Parkett X Tapet X Malat
Plastgolv Maélad glasfibervav X Panel
Bradgolv X Malat Gips
X Laminat Trépanel Vavspant
Linoleum Bristpanel Plastspant
X Klinker Vav Pappspant
Skiffer Gips Akustikplattor
Heltdckningsmatta Puts Stuckatur
TAXERINGSVARDE
220 - Smdhusenhet, bebyggd.
Uppgifts ar: 2024
Taxeringsvarde: 4 105 000 Byggnadsvérde: 2 340 000 Markvirde: 1765 000

OVRIGA BYGGNADER

EL & FORSAKRING

PANTBREV

PLAN

OVRIGT

HANDRACKNING

I anslutning till huvudbyggnaden finns uppfdrt
férrddsbyggnad. Sannolikt uppférd med platta
pd mark, trd-/tegelstomme med utvdndigt

tak av pl&t.

El till allmdnt né&t.
Férsdkring okédnd.

Totalt 18 inteckningar.
Belopp 3.180.000 SEE.
Pantbrevsinnehavare okédnd.

Fastigheten omfattas av dldre stadsplan fran
1969-04-22, akt 1280K-PL893.

Tomtindelning: Gullregnet akt 1280K-463G.

Fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det &dr sdljaren av en byggnad eller en andel 1
en byggnad som dr skyldig att 1l4ta upprédtta
energideklaration infdr en fdrsdljning. Om
sdljaren, trots képarens begdran, underlatit
att fullgdéra denna skyldighet, fAr kdparen
senast sex mdnader efter sitt tilltrdde till
byggnaden ldta uppridtta en energideklaration
pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om
energideklaration f&ér byggnader).

Smahuset var normalt méblerat vid
vdrderingstillfidllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nédr
du som kdpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du vdnda dig till Kronofogden och begédra

Malmé/GF 2025-02-18
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VARDERINGSMETODIK

UNDERLAG

hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdkningsbalken. En sddan
handrédckning 4r kostnadsfri fér kdparen ndr
den behdévs for tilltrdde till bostaden pé&
fastighet eller till 1&s egendom, t.ex.
bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for
ett normalt boende och dven biutrymmen som
t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil.
Képaren kan didremot f4 betala fér handrdckning
som behdvs fér tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férrddsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller for bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar p&
tomten. Beddmning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gdrs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor.
Kontakta Kronofogden fdr mer information om
handrédckning.

Vdrdebeddmningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvédrde, d.v.s. det beddmda
belopp fér vilket en tillgdng eller skuld
borde kunna &Sverldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare
i oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsfédringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvéng.
Som underlag fdr beddmningen anvédnds fd&ljande
analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN
Jdmférelser med aktuella kdp av likartade

objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stdlles 1
relation till ortsprisunderlaget.

Beddémningen grundar sig pd féljande underlag:
1. Inspektion av fastigheten 2025-02-18
Varvid fastigheten okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omrddet i
vdrderingsobjektets ndrhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I hédr aktuell fastighet.

3. Information fran Malmé kommun och
ortsprissystem som UCBV & Valueguard

Malmé/GF 2025-02-18
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OMDOME Objektet utgdres av fastighet om 793 m?. P4
fastigheten finns ett suterrdnghus i1 Z-plan.
Taxerad boarea 108 m? samt 108 m® biarea
uppfdrt 1976. Tomt bestdende av grdnytor,
trdddck, stensatt uppfart och gdngar samt
uterum och altan i anslutning till husets
dstra del. Utvdndigt beddms byggnaden vara 1
normalt skick och standard, invdndigt beddms
byggnaden generellt vara i normalt sick och
standard med ett visst underhdllsbehov.

Utlistning har gjorts av férsdlda fastigheter
i hdr aktuellt ndromrdde sedan 2023-01. Efter
viss gallring avseende storlek, beldgenhet,
byggdr m.m. har 20 kép studerats.

Prisintervall: 27 622 — 55 238 kr/m?.
Genomsnitt: 39 298 kr/m°.
Képeskillingsintervall: 3 150 — 5 895 tkr.
Genomsnitt: 4 543 tkr.

ESr: 1,42 (1,08 = 2:086).

Genomsnittliqg boarea: 118 m?.

Malmé/GF 2025-02-18
Malmé Gullregnet 2



VirderingsInstitutet

MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvirde per mars 2025
beddms efter avstdmning mot ortsprisunder-
laget till nivan 4 500 000 kr.

Beddmt vdrdeintervall 4 100 000—-4 900 000 kr.

Malmé 2025-03-03

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

] jutLd

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta

Malmé/GF 2025-02-18
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Ritning bottenvaning

0

Sovrum Kok

Sovrum

Vardagsrum Altan

Sovrum Badrum Hall |

Observera att avvikelser kan forekomma.
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Ritning kdllarvaning

=
Allrum 231 rusy

= - :

Férrad Uterum

% Allrum
el | - | D5

Bllrum TIviatt- Badrum Hall
s=tuga
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Observera att avvikelser kan forekomma.



Metria FastighetSok - Malmé Gullregnet 2

metria | FastighetSok

Fastighet

Beteckning
Malmé Gullregnet 2

Nyckel:
120019897

Distrikt
Husie

Adress

Adress

UUID:
909a6a58-d014-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lian- och kommunkod
1280

Distriktskod
101121

Ostra Skréavlinge Byvég (14), (16)
Ostra Skravlinge Byvag 12

212 36 Malmo

Sidalavé

038 Allmén+Taxering 2025-02-04

Senaste dndringen i allménna delen
1991-02-11

Senaste dndringen i inskrivningsdelen
2024-10-18

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-02-03

2025-02-04



Metria FastighetSok - Malmé Gullregnet 2

Lége, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)

1 6161921.3 379485.1

Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Déarav vattenareal
Totalt 793 kvm 793 kvm

Sida2 av 6 2025-02-04



Metria FastighetSok - Malmé Gullregnet 2

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2013-03-13 13/4458

Koép (éven transportkép): 2013-03-01
Koépeskilling: 2.800.000 SEK, avser hela fastigheten.

112 2013-03-13 13/4459

Inskrivet &garnamn:

Kép (aven transportkép): 2013-03-01
Koépeskilling: 2.800.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utméatning 2024-03-07, 81 003 sek, 1224786028 2024-03-13 D-2024-00080548:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet &gande 668efd6e-a4a8-4062-A8CB-1F2FO0C7A1FBD
Avser inteckning 13/23525

Utmatning 2024-03-07, 81 003 sek, 1224785632 2024-03-13 D-2024-00080549:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet &gande 668efd6e-a4a8-4062-A8CB-1F2FOC7A1FBD

Utmatning 2024-08-08 2 537 sek beslutsnr: 12244422262 2024-08-12 D-2024-00255739:1

Anmarkningar:
Avser inskrivet &gande 668efd6e-a4a8-4062-A8CB-1F2F0C7A1FBD

Forordnande att hela fastigheten skall séljas férordnande att hela 2024-10-17 D-2024-00344786:1
fastigheten ska séljas

Sida3 av 6 2025-02-04
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 18
Totalt belopp: 3.180.000 SEK

Nr
1

2

Anmarkning:
Utbyte 78/798

Belopp
230.000 SEK

70.000 SEK

100.000 SEK
50.000 SEK
70.000 SEK
170.000 SEK
136.000 SEK
164.000 SEK
45.000 SEK
51.000 SEK
19.000 SEK
425.000 SEK
135.000 SEK
125.000 SEK
200.000 SEK
110.000 SEK
400.000 SEK
680.000 SEK

Planer, bestammelser och fornldamningar

Planer
Stadsplan

Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt

Tomtindelning: Gullregnet

Sidad4 av 6

Inskrivningsdag

1976-10-06
1976-10-06

1982-12-02
1984-07-11
1987-06-05
1989-07-28
1996-06-24
1997-03-03
1997-09-01
1998-08-12
1999-07-06
2000-07-06
2000-08-24
2002-02-05
2005-08-15
2008-02-25
2009-06-09
2013-12-30

Datum
1969-04-22

1973-06-15

Akt
76/9140

76/9141A

82/35971
84/23368
87/19025
89/25199
96/12103
97/3913
97/13864
08/8876
99/8354
00/8099
00/10091
02/3326
05/22553
08/5064
09/18287
13/23525

Akt

1280K-PL893

1280K-463G

2025-02-04



Metria FastighetSok - Malmé Gullregnet 2
Taxeringsuppagifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
101864-4

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvéarde

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 4.105.000 SEK
Taxerad Agare Andel

1/2
Taxerad Agare Andel

1/2

Varderingsenhet smahusmark 003581257.

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
1.765.000 SEK 1280191
Strand
Tomtareal (Inte strand eller
793 kvm strandnéara) mer an
150 m
Antal lika

1

darav
byggnadsvirde

2.340.000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Juridisk form

Fysisk person

darav markvarde

1.765.000 SEK

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Agandetyp
Lagfart eller Tomtratt

Fastighetsrattsliga forhallanden

Sjalvstandig

Vatten o aviopp

Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp

Viarderingsenhet smahusbyggnad 003582257.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde
Friliggande 2.340.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
108 kvm 108 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1976
Under Byggnad Antal lika
Nej 1

Sida5av 6

Total standardpoang

34

Viardeyta
128 kvm

Viardear
1976
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Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder Datum
Sammanléaggning 1963-09-04
Fastighetsreglering 1973-11-12
Fastighetsreglering 1974-12-06

Tekniska atgarder
Arealutredning

Ursprung
Malmé Husie 172:88, 172:128, 172:185

Tidigare Beteckning

Akt
1280K-SS9/1963

1280K-147/1973
1280K-127/1974

1280K-DIV4/1971

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
M-Malmé Husie Stg 1616 1974-12-06
M-Malmo Husie Gullregnet 2 1982-03-01 1280K-1/1982

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmaéteriet Kontorbeteckning:
Hassleholm
Telefon: 0771-63 63 63

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 6 av 6

Kaélla: Lantmateriet
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