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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Solhgjden i Tyresd med sate i Tyreso org.nr. 769616-7878 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-26.

Foéreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Tyresé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tyresd Bollmora Berg 1 (&ganderétt) 2009-10-14 1964

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar inte i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?2
433 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 32524
71 lagenheter (hyresratt) 5397
87 garageplatser 0
13 lokaler (hyresréatt) 353
216 p-platser 0
Totalt 820 objekt 38274

Transaktion 09222115557514272754 Signerat AL, KP, ADH, AN, KH, MB, SB, FA
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anna Lekander Ordférande 2012-11-28

Kent Hellgvist Ledamot 2012-11-28

Susanne Borgstrom Ledamot 2012-11-28

Magnus Larsson Ledamot 2022-05-25 2023-06-01
Margareta Baxén Ledamot 2017-12-13

Annika Nieminen Ledamot 2023-06-01

Annika Nieminen Suppleant 2022-06-30 2023-06-01
Kim Pedersen Ledamot 2022-06-30

Rejwan Sirwan Ledamot 2022-05-25 2023-06-01
Alex Daniel Hortin Ledamot 2023-06-01

Alex Daniel Hortin Suppleant 2022-06-30 2023-06-01
Sirkka-Liisa Bogefalk Suppleant 2022-05-25 2023-06-01
Lars Lindqvist Suppleant 2023-06-01

Anna Ingerloo Suppleant 2023-06-01

Tatjana Tsoj Suppleant 2023-06-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Anna Lekander, Kent Hellqvist och Kim Arlind Pedersen.
Susanne Borgstrém kommer avga vid stdmman da hon flyttar fran omardet men har 1 ar kvar. Bland suppleanterna avgar
samtliga suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoéten.

Firman tecknas tva i forening av Kent Hellgvist, Susanne Borgstrom, Margareta Baxén och Anna Lekander.

Revisor har varit: Fredrik Aborg pa MT Revision AB, vald av féreningen.

Valberedning har varit: Nina Hansen, Anita Jensen Teran och Rasmus Levin, valda vid féreningsstdmman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-01. Pa stamman deltog 30 rostberattigade medlemmar varav 0 med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret héjts med 6% fr.o.m. 2023-01-01.
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 10% fr.o.m. 2024-01-01.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov som pa arlig basis uppdateras.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Styrelsen har dven under 2023 varit representerade pa méten géllande byggsituationen kring bolimorabacke. Det har varit

Signerat AL, KP, ADH, AN, KH, MB, SB, FA
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moten med saval byggherrarna som bygger runt omkring oss hér pa Bollmoraberg, som Tyresé kommun om gatan och
parkeringsplatser samt Vattenfall vid byte av elcentralen vid vandplan.

Alla temostater i trapphusen och mellan vaningsplanen har bytts ut och i kallargangar byts dessa succesivt ut. Allt fér att inte
"elda for krakorna" da dessa termostater stod helt 6ppna.

Vi har kontrakterat Waybler fér 10 st laddstolpar, sa totalt 20 laddpunkter som ska uppféras under 2024.

Skickat in bygglov pa renovering av fasader och balkonger som hade manga turer fram och tillbaka med det slutade i att
Tyres6 kommun ville avsla var ansdkan pa befanga fakta och fel.

Da det skulle kosta féreningen en stor summa pengar att driva detta vidare till ndmnden sa valde vi att aterkalla var ansckan.
Under 2024 kommer vi géra en ny undersokning pa hur mycket fasader och balkonger férsamrats sedan férra
undersdkningen. Darefter kommer vi Iamna in ett nytt bygglov.

Under hésten 2023 var de 8 lokaler som byggts och klassats om till bostadsratter klara. Detta projekt va ett samarbetsprojekt
med HSB. Vid arets slut hade 5 av de nya bostadsratterna redan salts och nya medlemmar har valkomnats till féreningen.
Mycket roligt att lagenheterna blev sa uppskattade och saldes snabbt nar de blev klara.

| december hade vi anligen invigning av nya gemensamhetslokalen och vi firade med &éppet hus for att visa féreningens nya
fina uthyrningsdel, men dven de utrymmen dar entreprendrer och styrelse haller till. En mycket uppskattad stund dar manga
boende tog tillfallet i akt att komma ner och traffas och fika med sina grannar och tréffa styreslen.

Under 2023 har vi dven upphanldat markentreprendr, det blev sa att Trivseltradgardar fick fornyat fortroende att fortsatta
leverera tradgardstjanster till Solhéjden. Utomhusmiljon &r en viktigt del av Solhdjden och under aret sa har vi fortsatt utveckla
utomhusmiljén och under vintern har vi ljussatt tréd for att skapa stamning och ljus i omradet.

Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:
2012-2014 Renovering av utomhustrappor och racken

2013-2015 Stambyte

2016 Renovering av flerbilsgarage

2016 Byte av flaktar pa vindarna

2016-2017 Radonbesiktning

2016-2017 6 st nya sopkarl gravs ner

2017 Byte av undercentraler

2017 Installation av 100 st temperaturmatare i ldgenheter

2017 Trapphusmalning samt byte av belysningsarmatur i trapphus

2017 Nytt lassystem med I-loq, till samtliga las i alla fastigheter

2017 Installation av postboxar

2018 Byte av samtliga radiatorventiler i ldgenheter och i biutrymmen
2018 Nytt atervinningsrum 6ppnades

2018 Konverterade alla stolpbelysningar till LED

2019 Byte av samtliga fonster i fastigheten

2019 Spoling av samtliga avloppsstammar

2019 Arbetat med 10-ars ekonomiplan

2019 Solcellsutredning

2020 Granaten projekt 6vertogs helt av SPG

2020 OVK besiktning, obligatorisk ventilationskontroll

2020 Byte av samtliga entré portar

2020 Byggande av tillfalliga parkeringsplatser pa befintlig mark

2020 Battre belysning pa gamla och tillfélliga parkeringsplatser

2020 Installation av passer- och bokningssystem fér portar och tvattstugor.
2020 Uppfraschning av lekpark vid gard 1, med ny gunga och ny belysning

Signerat AL, KP, ADH, AN, KH, MB, SB, FA
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2020 Bestéllt byte av access switch, for mojlighet till hastigheter pa upp till 1 000/1 000 Mbit/s via Telia
2021 Fonsterbyte pabérjas

2021 Nya entérportar och passersystem till portarna

2021 Tva stycken nya tvattstugor byggs och driftsatts

2022 Tvatt av samtliga tak

2022 Pabdrjade bygglovsprocessen fér omklassning av lokaler till bostader. Samt bygge av féreningslokal,
fastighetsskétarkontor och styrelserum.

Féreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 3 aren:

2024-2026 Renovering av fasader, balkonger och stupror.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 30 bostadsratter 6verlatits och 7 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 550 och under aret har det tillkommit 45 och avgatt 39 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 556.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 184 214 204 1202 142
Skuldséttning, kr/kvm 7918 7671 7780 7834 7944
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/lkvm 9308 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 12 13 14 15 15
Energikostnad, kr/kvm 210 200 202 192 199
Arsavgifter, kr/kvm 764 719 692 669 669
Arsavgifter/totala intakter, % 76 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 857 790 772 2475 734
Nettoomséttning, tkr 32596 31134 30422 30069 29430
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 282 -3607 -4 786 34273 -4992
Soliditet, % 54 53 52 52 48

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Upplysning kring férlust: Under 2023 har féreningen fatt ett negativt resultat som till stor del beror pa avskrivningar pa
materiella anlaggningstillgangar samt héga rantekostnader. Detta hanvisas till resultatrakningen. For att mota de 6kade drifts -
och rantekostnader samt héja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att hoja foreningens arsavgifter
infor 2024 med 10%. Féreningen har dessutom hyresratter som arligen upplats till bostadsratter, vilket innebar ytterligare
6kning av likvida medel. Eftersom féreningen inte har nagra stérre underhallsbehov de kommande aren har styrelsen gjort en
bedémning att héjningen av arsavgifterna infor kalenderar 2024 &r tillrackligt for att finansiera kommande planerade underhall
enligt féreningens underhallsplan. Féreningen har dessutom ca 84 miljoner kronor i likvida medel vid arets (2023) slut vilket
aven kan nyttjas som buffert. Arets férlust innebér alltsa ingen negativ paverkan for finansiering av framtida ekonomiska
ataganden.
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Under aret har det tillkommit tva nya nyckeltal och dessa &r "Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm" samt "Arsavgifter/totala
intékter, %". Nyckeltalen fér foregaende ar, alltsa aren 2022-2019, star som 0 (noll) under dessa ar eftersom lagkravet for
dessa nyckeltal géller fr.o.m. rakenskapsaret 2023 och framat i tiden.

Transaktion 09222115557514272754 Signerat AL, KP, ADH, AN, KH, MB, SB, FA
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Fordandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang staimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 287 032 000 0 2961 000 289 993 000
Upplatelseavgifter, kr 63 422996 0 9 054 000 72 476 996
Underhallsfond, kr 3704 907 0 900 870 4605 777
S:a bundet eget kapital, kr 354 159 903 0 12 915 870 367 075773
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7 438 459 -3607 174 -900 870 2930415
Arets resultat, kr -3607 174 3607 174 -6 282 245 -6 282 245
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3831285 0 -7 183 115 -3351830
S:a eget kapital, kr 357991 188 0 5732755 363 723 943

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 271 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 370 130 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 3831285
Arets resultat, kr -6 282 245
Reservation till underhallsfond, kr -2 271000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1370130
Summa till foreningsstaimmans férfogande, kr -3351830

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, kr -3351830

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557514272754 Signerat AL, KP, ADH, AN, KH, MB, SB, FA
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RESU LTAT RAKNING 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 32 595 791 31133974
Ovriga rérelseintakter Not 3 109 478 0
Summa Roérelseintakter 32705 269 31133974

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -19 465 509 -18 448 987
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 404 798 -986 284
Personalkostnader -683 854 -647 453

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. AN -11 857 062 -11 658 192
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -33 411 223 -31 740 917
Rorelseresultat -705 954 -606 943
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1604 455 335154
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -7 180 746 -3 335 385
Summa Finansiella poster -5 576 291 -3 000 231
Resultat efter finansiella poster -6 282 245 -3 607 174
Resultat fore skatt -6 282 245 -3 607 174
Arets resultat -6 282 245 -3 607 174

Transaktion 09222115557514272754 Signerat AL, KP, ADH, AN, KH, MB, SB, FA
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BALANSRAKNING soridzat 20224201
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 576 462 836 579 135 227
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 0 1025 296
Summa Materiella anldggningstillgangar 576 462 836 580 160 523
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga langfristiga fordringar Not 9 10 062 500 10 062 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 10 062 500 10 062 500
Summa Anlaggningstillgangar 586 525 336 590 223 023
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 140 937 153 441
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 18 443 659 4 786 643
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 1569 153 1651 040
Summa Kortfristiga fordringar 20 153 749 6 591124
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 65 000 000 72 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 65 000 000 72 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 939 116 366 244
Summa Kassa och bank 939 116 366 244
Summa Omsittningstillgangar 86 092 865 79 457 367
Summa Tillgangar 672 618 202 669 680 391

Transaktion 09222115557514272754
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BALANSRAKNING soridzat 20224201
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 362 469 996 350 454 996
Fond for yttre underhall 4605777 3 704 907
Summa Bundet eget kapital 367 075773 354 159 903
Ansamlad férlust

Balanserat resultat 2930415 7 438 459
Arets resultat -6 282 245 -3 607 174
Summa Ansamlad férlust -3 351 830 3 831285
Summa Eget kapital 363 723 943 357 991 188
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 211 230 252 167 885 584
Summa Léangfristiga skulder 211 230 252 167 885 584
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 90 903 334 138 080 002
Leverantorsskulder 2 267 885 961 369
Skatteskulder 13 260 56 780
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 65 197 54 781
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 4 414 331 4 650 686
Summa Kortfristiga skulder 97 664 007 143 803 618
Summa Skulder 308 894 259 311 689 202
Summa Eget kapital och skulder 672 618 202 669 680 390

Transaktion 09222115557514272754
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -705 954 -606 943

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet

Avskrivningar 11 857 062 11 658 192
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 11 857 062 11 658 192
Erhallen ranta 1604 455 335154
Erlagd ranta -7 180 746 -3 335 385
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 5574817 8 051018
rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 181 242 5911 883
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 1 037 056 174 765
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 1218 299 6 086 648
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 793 115 14 137 666
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -8 159 375 -398 700
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 159 375 -398 700
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 12 015 000 12615000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3 832 000 -4 292 750
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8183 000 8 322 250
Arets kassaflode 6 816 740 22 061 216
Likvida medel vid arets borjan 77 245 351 55184 135
Likvida medel vid arets slut 84 062 091 77 245 351

Transaktion 09222115557514272754 Signerat AL, KP, ADH, AN, KH, MB, SB, FA
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

» Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rdkenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler. Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa
utbetalning av tjdnsteinkomster enligt gallande skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Resultatrdkning
Resultatrédkningens uppstallning har fr o m 2023 andrats till att kostnader foér planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamférelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavygifter bostader andelstalsférdelad 24 747 022 23 084 216
Arsavygifter lokaler 57 636 54 372
Hyror bostader 6 573 529 6 688 791
Hyror lokaler 94 461 130 452
Hyror garage och parkeringsplatser 762 192 763 434
Hyror férbrukningsbaserad -117 -23 883
Hyror dvrigt 475 767 410 220
Ovriga primara intakter 188 957 226 265
Summa Bruttoomséttning 32 899 447 31 333 867
Auvgiftsbortfall -151 479 -120 177
Hyresbortfall -152 177 -79716
Summa -303 656 -199 893
Summa Nettoomséttning 32 595 791 31133974
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsékringsersattningar 4172 0
Ovriga sekundéra intékter 105 306
Summa Ovriga rérelseintékter 109 478
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -3 578 660 -3 433 522
Sné och halk-bekdmpning -686 179 -580 817
Reparationer -1 399 564 -1 914 262
Planerat underhall -1 370 130 -483 600
Forsakringsskador -174 029 -85 648
El -529 181 -488 983
Uppvarmning -4 953 820 -4 821 700
Vatten -2 524 162 -2 642 997
Sophamtning -1127 234 -1018788
Fastighetsforsakring -341 036 -299 936
Kabel-TV och bredband -436 123 -492 623
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -979 220 -858 233
Forvaltningsavtalskostnader -1 352 270 -1 312458
Ovriga driftkostnader -13 900 -15 421
Summa Diriftskostnader -19 465 509 -18 448 987
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. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -33 637 -82 468
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -526 974 -204 545
Administrationskostnader -256 624 -197 593
Extern revision -36 985 -40 000
Medlemsavgifter -14 120 -28 030
Foéreningsverksamhet -29 926 -31 604
Ovriga férvaltningskostnader -506 532 -402 045
Summa Ovriga externa kostnader -1 404 798 -986 284
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 9103 8 522
Ranteintakter HSB bunden placering 1015334 319 254
Ovriga ranteintakter och liknande poster 580 018 7 378
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1 604 455 335154
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -7 179919 -3 334 284
Ovriga réantekostnader -827 -1101
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -7 180 746 -3 335 385
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Not 8 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 567 463 922 567 463 922
Ingadende anskaffningsvarde mark 89 442 252 89 442 252
Arets investeringar 9184 671 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 666 090 845 656 906 174
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar =77 770 947 -66 112 755
Arets avskrivningar -11 857 062 -11 658 192
Summa Ackumulerade avskrivningar -89 628 009 =77 770 947
Utgaende redovisat vérde 576 462 836 579 135 227
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 393 000 000 393 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 3729 000 3729 000
Taxeringsvarde mark - bostader 170 000 000 170 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 600 000 6 600 000
Summa 573 329 000 573 329 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 321 541 000 321 541 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 321 541 000 321 541 000

Not 9 Ovriga langfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar
Ingédende vérde andra langfristiga fordringar 10 062 500 10 062 500
Summa Andra langfristiga fordringar 10 062 500 10 062 500
Bostadsrattsféreningen Solhéjden i Tyreso ingick den 9 januari 2019 ett kdpeavtal med Bollmora Berg AB om
forvarv av tva avstyckningslotter, Tyres6 Bollmora Berg 2 och Tyres6 Bollmora Berg 3, dar del av képeskillingen
betalades genom utstallande av reverser om totalt 10 062 500 kr\. Reverserna avsag betalning for vissa
markarbeten eller alternativt aterbetalning av lanebeloppet\. Efter forfallodatum for reverserna pagar
diskussioner om ett tillaggsavtal\. Markarbetena fér Tyres® Bollmora Berg 2 anses utférda av Bollmora Berg AB,
medan aterbetalning for Tyres6 Bollmora Berg 3 forvantas under 2025\. Det finns fér narvarande ingen
indikation pa osakerhet i Bollmora Berg AB:s aterbetalningsférmaga\. Képeavtalet och reverserna har upprattats
som stdd for fordringen\. Det har noterats att rénteklausuler i reverserna inte féranlett nagon uppbokning av
ranta i féreningens rakenskaper, pa grund av féreningens osékerhet om man kommer att kréva in réanta\.

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 18 122 974 4 379 107
Skattekonto 320 685 407 536
Summa Ovriga fordringar 18 443 659 4786 643
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Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga Kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 0 72 500 000
Kortfristig placering hos kreditinstitut 65 000 000 0
Summa Ovriga Kortfristiga placeringar 65 000 000 72 500 000
Not 12 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 513 0
Bankkonto 2 938 603 366 244
Summa Kassa och bank 939 116 366 244
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 3,74% 2027-05-19 45595 418 575 000
SBAB 3,83% 2026-05-19 45 595 417 575 000
SBAB 2,01% 2025-04-16 45059 917 932 000
SBAB 4,57% 2024-05-10 45595 417 575 000
SBAB 1,14% 2024-05-10 45 595 417 575 000
SBAB 1,64% 2026-03-09 47 300 000 600 000
SBAB 3,86% 2025-11-12 28 350 000 0
303 091 586 3832000
Langfristig del 211900 752
Nasta ars amortering av langfristig skuld 2682 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 91 190 834
Kortfristig del 93872834
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 3832000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 15328 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,91%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 13 687 0
Ovriga kortfristiga skulder 51510 54 781
Summa Ovriga skulder 65 197 54 781
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 2770695 2609 962
Ovriga upplupna kostnader 1643 636 2040724
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4414 331 4 650 686

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Solhdjden i Tyreso
Org.nr 769616-7878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solhgjden i Tyreso for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens féormaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dar tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Solhojden i Tyreso for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid f6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om f6rslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Solhéjden i Tyresé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANNA LEKANDER " X KIM PEDERSEN i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 11:12:14

ALEX DANIEL HORTIN i

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 18:08:10

KENT HELLQVIST " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 13:32:00

SUSANNE BORGSTROM " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 12:18:28

E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 11:37:29

ANNIKA NIEMINEN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 11:19:50

MARGARETA BAXEN o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 13:23:14

FREDRIK ABORG N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 15:52:04

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Solhdjden i Tyresé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

FREDRIK ABORG N o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 15:53:27

HSB - dér majligheterna bor



