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Valkommen till arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening
Sandbacken i Malmo

Styrelsen upprattar harmed féljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till Iasning av arsredoVISNINGEN .. ... .iu ittt ittt tiatistneseentaneansnssnesaesns, s.1
FOrVatNINgSDEIatEISE . ..ottt e e e e e e e s.1
RESUIALIEKNING . ettt ettt ettt et e e e e et e et e e e e e e e e e e e s. 1
Ba NS NI .ottt e e e e e e e e e e s. 1
KaSSa 0TS ANAIYS .ottt ettt et e e e e e e e e e s. 1
NV 1= P s. 1
L= =Y PP s. 1
FOrvaltningsbherattelse . .......ouiuiiiiiiiii i i i it i it it ittt ittt e 5.2
VB AM TN Lot 5.2
MedlEmMSINFOIrMAtION .. ...t ettt et e et e e e e e e e e s. 4
LR 1= T o1V £ 1 S s.5
(8o oAV 2 a1 =AY o I e o UL s.6
FOrandringar i @get Kapital ... ..o e e e s.6
ReSURATAISPOSITION .t e e s.7
RESUIAtIAKNI NG ittt ittt ittt ittt et teeasesasesanesaassonsssnsesassansssnnssnssenassonesonesenasans s.8
12 1 T ] 1 T - s.9
Kassaflodesanalys .. ....ueuuineinein ittt ittt taeentet ettt ittt i i i i aeas s. 11
1o =T s. 12
LT e L= G s. 19

[ v l BJXqAplztkx-HkiC6eMFJe




HSB Bostadsréattsforening Sandbacken i Malmo Arsredovisning 2023 - 2024
746000-5866

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebadr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foéreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdanta de har och néar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Arsredovisning 2023 - 2024

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Malmo.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1946-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-08-15.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning FGrvdarv  Kommun
Sandbacken 1 1946 Malmé

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Willis Towers Watson.

| forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1947

Féreningen har 115 bostadsratter om totalt 6 039 kvm och 2 bostadsréattslokaler om 192 kvm.

Styrelsens sammansattning

Robin Jansson Ordférande

Mikael Karlsson Styrelseledamot HSB-representant

Katarina Erlingson  Styrelseledamot
Krister Hansson Styrelseledamot
Susanne Ekstrand Styrelsesuppleant

Brian Rosendahl Styrelsesuppleant

Valberedning

Hassan Taher

Erika Prudon

Firmateckning

Firman teckans av styrelsen. Firman teckans tva i féreningen av ledaméterna.
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Revisorer

Magnus Haak Auktoriserad Revisor ~ Cederblads Revisionsbyra AB

Martin Degerman Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdamma holls 2024-02-26.
Extra foreningsstdimma hélls 2023-11-11, avseende styrelsens sammansattning.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2040. Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Utforda historiska underhall

2024 o Byte av tryckkdrl varmecentralen

Omldggning plattor utanfor festlokalen

2023 @ Minskning av rondell
Relining av avloppsstammen parallellt med 17-huset
Ledbelysning med rorelsevakt i trapphusen

Takavvattning, byte av stuprér och hangrannor

2021 e NOdbelysning kallare
Ledbelysning med rorelsevakt kallargangar

Relining av avloppstammar

2020 e Legionellabekdmpning
OVK

Ledbelysning parkeringsyta

Underhall av parkeringsytan

Planerade underhall

2024 o Ledbelysning med rorelsevakt vinden

2025 @ Paborja arbete med miljéstation
Malning trapphusen 17-huset
Akustikarbete fritidslokalen

Avtal med leverantorer

Tvattmaskiner och bokningssystem Elextrolux

Skadedjursbekdampning Anticimex
Fastighetsférvaltning Optimal Service
Ekonomisk férvaltare Nabo

Bredband Ownit
Fastighets- och stérningsjour HSB
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Driftévervakning vdrme  Secon
Webbhotell Loopia/Crystone
Gruppavtal TV Tele 2

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har tecknat ett avtal med Mark och Miljo for tradgardsskotsel, fran och med 2024-10-15 till och med 2025-10-15.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréattades 2021 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.
Enligt styrelsebeslut justeras arsavgifterna 2025-01-01 med 6 %.

Enligt styrelsebeslut justeras drsavgifterna 2023-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 7%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 130 st. Tillkommande medlemmar under dret var 20 och avgdende medlemmar
under dret var 21. Vid rakenskapsarets slut fanns det 129 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 15 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 4205 244 4015410 3907 009
Resultat efter fin. poster -1883 861 274 465 -8 105 255
Soliditet (%) 51 54 29
Yttre fond 354 864 408 000 6327 238
Taxeringsvarde 76 988 000 76 988 000 76 988 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 650 631 616
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 97,6 98 98
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 1938 2042* -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1938 1979* 2021
Sparande per kvm totalyta, kr 33 90 119
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 36 36
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 184 171 149
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 63 51 45
Energikostnad per kvm totalyta, kr 280 257 230
Genomesnittlig skuldrénta (%) 1,27 1,27 -
Rantekanslighet (%) 2,98 3,14 3,28

*Tidigare ar har man sarskilt pa bostadsrattslokal och bostadsratterna.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

[ v I BJXqAplztkx-HkiC6eMFJe Sida 5av 19




HSB Bostadsréattsforening Sandbacken i Malmo Arsredovisning 2023 - 2024
746000-5866

Upplysning vid forlust
Under rékenskapsaret har foreningen redovisat en forlust pa 1 883 860 kr. Denna forlust &r ett resultat av 6kade drift kostnader som
syftar till att forbattra féreningens infrastruktur och gemensamma utrymmen. De vasentliga driftkostnaderna ar:

Relining av avloppsstammar langs med 17-huset (420 000 kr): En nddvandig atgard for att sakerstélla fastighetens funktionalitet och
forhindra framtida skador orsakade av ledningsfel.

Inkép av nytt tryckkarl (160 000 kr): En nddvandig investering som tryggar féreningens varmesystem.

Installation av LED-belysning med rorelsevakter i trappuppgangar (90 000 kr): En bekvamlighets- och energibesparande.

Inkdp av ny tvattmaskin och byte av dorr till tvattstuga (80 000 kr): Forbattringar som 6kar bekvamligheten och standarden for
féreningens gemensamma utrymmen.

Uttkad skadedjursbekdampning (50 000 kr): En férebyggande insats for att skydda féreningens fastighet och medlemmarnas
trygghet.

Vidare har féreningen genomfort en entreprenad under verksamhetsaret.

Byte av takavvattningen (1 700 000 kr): Byte av stuprér och hdangrannor samt tackplat till vindskivor. Byte av tackplat entrer 17-
huset.

Sedan har verkligheten ocksa bidragit med 6kade kostnader fér varme och vatten ( 170 000 kr).

Atgard:

Kassaflodesanalys: Vi kommer att genomfdra en genomgang av féreningens kassaflode for att identifiera mojligheter till
kostnadsoptimering.

Trots den tillfalliga férlusten vill vi betona att investeringarna ar nédvandiga for foreningens langsiktiga vardeutveckling och
medlemmarnas trivsel. Styrelsen arbetar aktivt med att balansera nédvéndiga investeringar med en sund ekonomisk férvaltning.
Genom denna atgard avser styrelsen att sakerstdlla féreningens ekonomiska stabilitet och fortsatta férvaltning.

Vi har hjt avgiften med 7 % och planerar att héja den ytterligare med 6 %. Pa sd satt kan vi 6ka foreningens intdkter for att matcha
de 6kade kostnaderna och tacka arets forlust.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-08-31
Insatser 158 096 - - 158 096
Fond, yttre underhall 408 000 - -53 136 354 864
Uppskrivningsfond 20 899 100 - - 20899 100
Balanserat resultat -5536971 274 465 53136 -5209 369
Arets resultat 274 465 -274 465 -1883 861 -1883 861
Eget kapital 16 202 691 0 -1883 861 14 318 830
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -5209 369
Arets resultat -1883 861
Totalt -7 093 230

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 408 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -762 864
Balanseras i ny rdkning -6 738 366

-7 093 230

Den ekonomiska stallningen i Gvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 4205 244 4016 515
Ovriga rérelseintikter 104 253 3368
Summa rorelseintakter 4309 497 4019 883
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5317 644 -2 603 348
Ovriga externa kostnader 9 -343 602 -515 955
Personalkostnader 10 -162 036 -267 479
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -231744 -231746
Summa rorelsekostnader -6 055 026 -3 618 528
RORELSERESULTAT -1745 529 401 355
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 479 31719
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -155 811 -158 609
Summa finansiella poster -138 332 -126 890
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 883 861 274 465
ARETS RESULTAT -1883 861 274 465
Sida 8 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

TILLGANGAR NOT 2024-08-31 2023-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 24 138 656 24370 400

Summa materiella anlaggningstillgangar 24 138 656 24 370 400

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 139 156 24 370900

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6037 89079

Ovriga fordringar 15 1015218 1180414

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 114 871 46 956

Summa kortfristiga fordringar 1136 126 1316 449

Kassa och bank

Kassa och bank 2 540059 4022 427

Summa kassa och bank 2 540 059 4022 427

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3676 185 5338 876

SUMMA TILLGANGAR 27 815 341 29709 777
Sida 9 av 19
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 158 096 158 096
Uppskrivningsfond 20899 100 20899 100
Fond for yttre underhall 354 864 408 000
Summa bundet eget kapital 21412 060 21465 196
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 209 369 -5536971
Arets resultat -1883 861 274 465
Summa fritt eget kapital -7 093 230 -5 262 505
SUMMA EGET KAPITAL 14 318 830 16 202 691
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 11816 775 12 074775
Summa langfristiga skulder 11816 775 12074775
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 258 000 258 000
Leverantdrsskulder 335284 99 975
Skatteskulder 17 568 11192
Ovriga kortfristiga skulder 580 539 650 393
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 488 345 412 750
Summa kortfristiga skulder 1679 736 1432311
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 815 341 29709777
Sida 10 av 19
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1745 529 401 355
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 231744 231746

-1513 785 633 102
Erhallen ranta 16 603 25122
Erlagd ranta -155 607 -159 031
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -1652 789 499 193
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 12 222 -101 678
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 247 221 -28 327
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1393 345 369 188
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgangar 0 200
Kassaflode fran investeringsverksamheten 200
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -258 000 -258 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -258 000 -258 000
ARETS KASSAFLODE -1 651 345 111 388
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5202 167 5090 779
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3 550 822 5202 167
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmé har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 5%
Fastighetsforbattringar 2,91 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023

Arsavgifter, bostader 3945 893 3801486
Arsavgifter, lokaler 84 821 91928
Hyresintdkter, p-platser 111 040 113 120
Hyresintdkter, lokaler 11 000 1200
Kabel-TV/Bredband 22540 38 640
Intaktsreduktion -598 0
Avsattning till inre fond 0 -76 336
Ovriga intédkter 30548 46 478
Summa 4205 244 4016 515
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ores- och kronutjdmning -2 20
Erhdllna bidrag 50192 0
Ovriga intékter 49 468 3348
Forsakringsersattning 4419 0
Ovriga rérelseintdkter 176 0
Summa 104 253 3368
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel 232577 244994
Stadning 4644 0
Besiktning och service 44 928 50 185
Tradgardsarbete 4897 0
Ovrigt 54 826 15 740
Snoskottning 6232 0
Summa 348 103 310919
Sida 13 av 19
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HSB Bostadsréattsforening Sandbacken i Malmo Arsredovisning 2023 - 2024
746000-5866

NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 66 975 2785
Bostader VVS 418 125 10 160
Tvattstuga 5833 29 566
Trapphus/port/entr 0 8581
Soprum/miljéanlaggning 1425 0
Dorrar och las/porttele 53903 7 686
Ovriga gemensamma utrymmen 0 799
VA 19518 91 569
Varme 11 488 8 066
El 270481 0
Fonster 5688 7779
Gard/markytor 17 549 2571
Garage och p-platser 2 651 0
Summa 873 637 169 562
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Tvattstuga 85578 11 100
Trapphus/port/entré 87 263 0
Dorrar och las/porttele 0 42 036
Tak 1691481 0
Summa 1864 322 53136
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 201 552 221229
Uppvarmning 1147471 1066 567
Vatten 393 409 316 441
Sophdmtning 161 631 155 864
Summa 1904 063 1760 101
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Service vdrmeanldggning 2784 0
Fastighetsforsakringar 31736 42 804
Ovrigt 71394 28 825
Kabel-TV 22 614 40120
Bredband 0 1816
Fastighetsskatt 198 991 196 065
Summa 327 519 309 630
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HSB Bostadsréattsforening Sandbacken i Malmo Arsredovisning 2023 - 2024
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovriga férvaltningskostnader 117 176 164 673
Forbrukningsmaterial 10 744 145 393
Programvaror 458 0
Juridiska kostnader 5000 0
Ldmnade skadestand 15 000 0
Revisionsarvoden 56 813 54 876
Ekonomisk forvaltning 123 423 141992
Konsultkostnader 14 988 9021
Summa 343 602 515955
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 124 000 121986
Ovriga arvoden 6 000 34125
Loner, arbetare 0 55297
Ovriga personalkostnader 0 -2487
Sociala avgifter 32036 58 558
Summa 162 036 267 479

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 155 203 158 333
Ovriga rantekostnader 608 276
Summa 155 811 158 609
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HSB Bostadsréattsforening Sandbacken i Malmo
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 35 236 298 35236 298
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 35236 298 35236 298
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 865 898 -10 634 152
Arets avskrivning -231744 -231746
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 097 642 -10 865 898
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24 138 656 24 370 400
| utgdende restvdrde ingdr mark med 21051 000 21051 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 48 920 000 48 920 000
Taxeringsvarde mark 28 068 000 28 068 000
Summa 76 988 000 76 988 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 554 110 554 110
Utgaende anskaffningsvarde 554 110 554 110
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -554 110 -554 110
Utgaende avskrivning -554 110 -554 110
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-08-31 2023-08-31
Insats branschorganisation 500 500
Summa 500 500
Sida 16 av 19
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 4 455 70
Ovriga fordringar 0 604
SBC klientmedelskonto 0 331368
SBC Borgo 0 602 370
Nabo Klientmedelskonto 906 763 246 002
Borgo 104 000 0
Summa 1015218 1180414
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 60 894 40 359
Fastighetsskotsel 19 647 0
Forsakringspremier 15871 0
Kabel-TV 3486 0
Forvaltning 7 500 0
Inkomstrantor 7473 6 597
Summa 114 871 46 956
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-08-31 2024-08-31 2023-08-31
Stadshypotek 2030-09-30 1,19 % 5017 374 5045374
Stadshypotek 2030-12-30 1,24 % 969 901 1049 901
Stadshypotek ab 2031-09-30 1,62 % 3087 500 3237500
Stadshypotek ab 2026-09-30 1,03 % 3000 000 3000 000
Summa 12 074 775 12332775
Varav kortfristig del 258 000 258 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 784 775 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-08-31 2023-08-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11528 58 546
El 14 495 0
Uppvarmning 46 443 0
Utgiftsrantor 19 327 19123
Vatten 31603 0
Forutbetalda avgifter/hyror 364 949 335081
Summa 488 345 412750
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 12 785 000 12 785 000
Sida 18 av 19
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Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmé
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Krister Hansson
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Sandbacken i Malmo, org.nr 746000-5866

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening Sandbacken i Malmo for
rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgirder som 4r 1ampliga med hinsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
HSB Bostadsrittsforening Sandbacken i Malmo for ar rikenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo enligt datum for digital underskrift

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak

Auktoriserad revisor FAR
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REVISIONSBERATTELSE FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

HSB:s bostadsrattsforening Sandbacken i Malmo
Org.nr: 746000-5866

Till féreningsstamman i HSB:s bostadsrdttsférening Sandbacken i Malmo (Brf Sandbacken)
Undertecknad fortroendevald revisor och vald av arsstamman 2024-02-26 for 1 ar, och har utfort revision av
styrelsens forvaltning for denna tid och arsredovisning for rakenskapsaret

2023-09-01 — 2024-08-31.

Revisionens omfattning

Bestdammelser om revision finns i Lag om ekonomiska féreningar 8 kap.
Revisionen omfattas av féljande

e Styrelsens férvaltning under tiden

e Arsredovisning

Rapportering om arsredovisningen

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer nédvéandig for att uppratta en
sadan arsredovisning.

Revisors ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om férvaltningen grundat pa var revision. Vi har utfért revisionen i enlighet med
god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi har planerat och genomfért revisionsarbetet for att med rimlig
sdkerhet kunna uttala oss om arsredovisningen ar fri fran vasentliga felaktigheter.

Vi anser att vi har inhamtat tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis for att bilda grunden fér vara
uttalanden.

Rapportering om évriga krav pa férvaltningen

Forutom var revision av arsredovisningen har vi dven granskat om styrelsen har fullgjort sina férpliktelser
enligt bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar enligt stadgar, samt av stdmman och styrelsen
fattade beslut.

Anmarkningar

1. Vid granskningen har vi funnit att féreningen inte har 6ppnat nagon lokal for medlemmarna.
Foéreningen har ett flertal lokaler att férvalta. Bland annat finns en féreningslokal, en snickerilokal
och tre stycken skyddsrum. Ingen av dessa lokaler &r tillgangliga fér medlemmar.
Féreningsstdmman 2024 beslutade att minst en av dessa lokaler
skulle 6ppnas under verksamhetsaret. Ingen lokal har éppnats for medlemmar.
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2. Enligt stadgar 28 § skall en revisor alltid utses av HSB Riksférbund. Nuvarande revisor
Cederblad&Co har inte utsetts av HSB:s Riksforbund. Alltsa bryter féreningen mot féreningens
stadgar. For att inte bryta mot stadgarna maste féreningen andra i stadgarna eller lata HSB:s
Riksférbund utse revisor.

3. Forutom de bokféringstekniska aspekterna, bér forvaltningsberattelsen ocksa redovisa en
beskrivning av fastigheten, sa att intressenter kan géra en bedémning av den finansiella
informationen.
| arsredovisningen ndmns inte att féreningen forvaltar féljande lokaler:

a. Foreningslokal

b. Festlokal

c. Fritidslokal

d. Snickerilokal

e. 3 Stycken skyddsrum
Antal bostader, lokaler, parkeringsplatser, garage, férrad, gemensamma utrymmen etc.
Vasentliga férandringar med information om eventuella ombyggnationer, renoveringar eller
nybyggnationer som genomférts eller planeras.

e Uthyrningsgrad och kostnader fér hyra av lokaler och parkeringsplatser.

e Underhallsplaner: En 6versikt éver hur féreningen planerar underhallet av fastigheten pa kort och
lang sikt.

e Resursférdelning med information om hur ekonomiska och personella resurser férdelas fér att skéta
férvaltningen och underhalla och férbattra tillgangarna saknas i arsredovisningen.

4. Vid granskningen har styrelsen informerat revisor att styrelsen valt att képa in tjansten fér
ordférandeskap pa féreningsstdmma i stallet fér att anvanda sig av tjansten fran HSB Malmé som
erbjuder tjansten gratis som en del av medlemskapet.

5. Vid granskningen har det framkommit att féreningen har tecknat tva avtal om skétsel av utemiljén
som léper parallellt. Det innebar att medlemmarna far betala tva ganger for samma tjanst. Dels sa
har styrelsen tecknat avtal med Optimal fér perioden 24-25.och samtidigt har féreningen tecknat
avtal med Mark och Milj6 fér perioden 24-25. Bada avtalen handlar om skétsel av utemiljon. Att
teckna tva avtal samtidigt for skétsel av utemiljé ar inte en ansvarsfull hantering av féreningens
ekonomi.

Uttalande om arsredovisningen

Enligt var uppfattning ger arsredovisningen i alla vasentliga avseenden en rattvisande bild av
Bostadsrattsféreningen Brf Sandbackens finansiella stallning per den 2024-08-31, och av dess finansiella
resultat och kassaflode fér rakenskapsaret som avslutades den 2024-08-31, i enlighet med
arsredovisningslagen, bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar, och stadgar.

Rekommendation till stdmman

Vi rekommenderar till f6ljd av var revision enligt ovan,
féreningsstdamman

e att faststalla balans och resultatrakning,

e att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition,samt

e att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Malmé 2025-02-03
Martin Degerman
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